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100% siguranta legislativa si maxima economie de bani

Cine poate beneficia de noua
amnistie fiscala

Recenta amnistie fiscala, care prevede anularea dobanzilor si a pena-
litatilor aferente debitelor restante la data de 31 august 2024, precum si a
unui procent din debite (in cazul persoanelor fizice), dar si acordarea unei
bonificatii pentru bun-platnici, genereaza o serie de probleme pentru con-
tribuabilii care vor sa beneficieze de aceste masuri, multe aspecte din le-
gislatie fiind interpretabile.

Trebuie retinut ca, printr-un ordin ANAF, a fost aprobatd procedura
de anulare a obligatiilor accesorii, care se aplica tuturor obligatiilor bu-
getare administrate de organul fiscal central, inclusiv de catre organele
vamale. Prin obligatii bugetare administrate de organul fiscal central se
intelege obligatiile fiscale principale, reprezentand impozite, taxe, contri-
butii sociale, drepturi vamale i alte sume datorate bugetului general con-
solidat, precum si obligatiile accesorii aferente acestora, stabilite prin de-
claratii fiscale, decizii de impunere, decizii referitoare la obligatiile fiscale
accesorii, precum si orice alte acte prin care se stabilesc impozite, taxe,
contributii sociale, drepturi vamale si alte sume datorate bugetului general
consolidat.

In categoria debitorilor care pot beneficia de aceste facilititi se includ
si debitorii declarati insolvabili, persoanele carora li s-a stabilit raspun-
derea solidara potrivit Codului de procedura fiscald sau raspunderea po-
trivit Legii privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa,
debitorii aflati in procedura insolventei ori aflati in dizolvare.

Nu se amana la plata si nu se anuleaza accesoriile aferente unor obli-
gatii bugetare principale reprezentand ajutor de stat de recuperat sau fon-
duri ce se cuvin bugetului Uniunii Europene, obligatii care fac obiectul
unor procese penale aflate in curs de desfasurare, stabilite prin hotarari
penale definitive sau reprezentand prejudicii care fac obiectul Legii pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale. De asemenea, nu se acorda
anularea obligatiilor de plata accesorii aferente obligatiilor bugetare prin-
cipale cu scadente ulterioare datei de 31 august 2024 inclusiv, chiar daca
declaratia de impunere a fost depusa anterior acestei date.

Debitorii isi exprima intentia de a beneficia de anularea unor obligatii
bugetare, respectiv a obligatiilor de plata acce-
sorii gi/sau a unui procent din obligatiile bugetare
principale, dupa caz, potrivit Ordonantei de ur- mﬂ
genta nr. 107/2024, prin depunerea unei notificari
la organul fiscal de care apartin.
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Opinia specialistului!

Tratamentul TVA
in cazul vanzarii
bunurilor imobile

Potrivit Codului fiscal, livrarea unei constructii
noi sau a unei parti din aceasta inseamna livrarea
efectuata cel tarziu pana la data de 31 decembrie a
anului urmator anului primei ocupari ori utilizari a
constructiei sau a unei parti a acesteia, dupa caz,
in urma transformarii. O constructie noud cuprinde
si orice constructie transformata sau parte transfor-
mata a unei constructii, daca costul transformarii,
exclusiv taxa, se ridica la minimum 50% din va-
loarea constructiei sau a partii din constructie, ex-
clusiv valoarea terenului, ulterior transformarii,
respectiv valoarea Inregistratd in contabilitate n
cazul persoanelor impozabile care au obligatia de
a tine evidenta contabila si care nu aplicd metoda
de evaluare bazata pe cost, in conformitate cu
Standardele Internationale de Raportare Financi-
ard, sau valoarea stabilitd printr-un raport de exper-
tiza/evaluare, in cazul altor persoane impo- zabile.

Se considera a fi data primei ocupari, in cazul
unei constructii sau al unei parti din constructie
care nu a suferit transformari de natura celor pre-
vazute mai sus, data semnarii de catre beneficiar a
procesului-verbal de receptie definitiva a construc-
tiei sau a unei parti din constructie. Prin proces-
verbal de receptie definitiva se intelege procesul-
verbal de receptie la terminarea lucrarilor, incheiat
conform legislatiei in vigoare.

continuare in pagina 2 =>
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= urmare din pagina 1

Potrivit art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal, este scutita
de TVA livrarea de constructii/parti de constructii si a tere-
nurilor pe care sunt construite, precum si a oricaror altor te-
renuri. Prin exceptie, scutirea nu se aplica pentru livrarea de
constructii noi, de parti de constructii noi sau de terenuri con-
struibile.

Asadar, dacd este vorba despre livrarea unei constructii
,vechi” 1n sensul acestui articol, se va aplica scutirea de TVA
(factura fara TVA), atat in cazul vanzarii catre persoane juri-
dice, cat si in cazul vanzarii cétre persoane fizice.

Sunt numeroase cazuri in care societdtile au dedus TVA
la achizitia acestor bunuri prin mecanismul taxarii inverse.
Din cauza faptului ca, prin vanzare, se efectueaza o operati-
une scutitd de TVA fara drept de deducere, daca se aplica re-
gimul de scutire de TVA, societatea va fi obligata sa ajusteze
TVA dedusi la achizitie. In acest sens, se au in vedere prevede-
rile art. 305 alin.(4) lit. a) pct. 2) din Codul fiscal, potrivit carora:

»Ajustarea taxei deductibile prevazute la alin. (1) lit. d)
se efectueaza:

a) in situatia 1n care bunul de capital este folosit de persoana
impozabila:

2. pentru realizarea de operatiuni care nu dau drept de de-
ducere a taxei.”

Exemplu:

Tratamentul TVA in cazul vanzarii unui apartament care
a fost achizitionat in anul 2020 prin mecanismul taxarii in-
verse: 4426 = 4427, pretul de achizitie fiind 200.000 lei (TVA
dedusa la achizitie = 38.000 lei).

Intrucat este vorba despre livrarea unei constructii
,»vechi”, asa cum mentionam mai sus, se vor aplica prevede-
rile art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal, potrivit carora
operatiunile de vanzare sunt scutite de TVA fara drept de de-
ducere, motiv pentru care, in cazul vanzarii de bunuri de ca-
pital, este necesara ajustarea TVA deduse initial. Scutirea de
TVA (factura farda TVA) se aplica atat in cazul vanzarii catre
persoane juridice, cat si in cazul vanzarii catre persoane fizice.

Avand in vedere faptul ca societatea a dedus TVA la achi-
zitia acestor bunuri prin mecanismul taxarii inverse si faptul
ca, prin vanzare, se efectueaza o operatiune scutitd de TVA
fara drept de deducere, dacd se aplica regimul de scutire de
TVA, societatea va fi obligatd sa ajusteze TVA dedusa la
achizitie.
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Mai jos este prezentat tratamentul TVA in functie de cate-
goria de cumpardatori (persoane juridice, respectiv persoane
fizice):

I. Vanzarea apartamentului citre o persoani juridica
sau catre o persoana fizica (PFA, I, IF) inregistrata in
scopuri de TVA

Operatiunea este scutitd de TVA conform art. 292 alin. (2)
lit. f) din Codul fiscal.

Se va efectua ajustarea TVA deduse, conform art. 305
alin. (2) si (3) din Codul fiscal.

(2) Taxa deductibila aferenta bunurilor de capital, in con-
ditiile 1n care nu se aplica regulile privind livrarea catre sine
sau prestarea catre sine, se ajusteaza in situatiile prevazute
la alin. (4) lit. a) — d):

a) pe o perioada de 5 ani, pentru bunurile de capital achizi-
tionate sau fabricate, altele decat cele prevazute la lit. b);

b) pe o perioada de 20 de ani, pentru constructia sau achizitia
unui bun imobil, precum si pentru transformarea sau mo-
dernizarea unui bun imobil, daca valoarea fiecarei trans-
formari sau modernizari este de cel putin 20% din valoarea
totala a bunului imobil/partii de bun imobil dupa transfor-
mare sau modernizare.

(3) Perioada de ajustare incepe:

a) de la data de 1 ianuarie a anului in care bunurile au fost
achizitionate sau fabricate, pentru bunurile de capital men-
tionate la alin. (2) lit. a), daca acestea au fost achizitionate
sau fabricate dupa data aderarii;

b) de la data de 1 ianuarie a anului in care bunurile sunt rece-
ptionate, pentru bunurile de capital prevazute la alin. (2)
lit. b), care sunt construite, si se efectueaza pentru suma
integrala a taxei deductibile aferente bunului de capital,
inclusiv pentru taxa platita sau datoratd inainte de data
aderarii, daca anul primei utilizéri este anul aderarii sau
un alt an ulterior anului aderarii;

c¢) de la data de 1 ianuarie a anului in care bunurile au fost
achizitionate, pentru bunurile de capital prevazute la alin. (2)
lit. b), si se efectueaza pentru suma integrala a taxei deduc-
tibile aferente bunului de capital, inclusiv pentru taxa pla-
tita sau datorata inainte de data aderarii, daca faptul ge-
nerator de taxa a intervenit in anul aderarii sau intr-un an
ulterior anului aderarii;

d) de la data de 1 ianuarie a anului in care bunurile sunt fo-
losite pentru prima data dupa transformare sau moderni-
zare, pentru transformarile sau modernizarile bunurilor de
capital prevazute la alin. (2) lit. b), a caror valoare este de
cel putin 20% din valoarea totald a bunului imobil/partii
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Daca valoarea de vanzare este sub 600.000 lei (aparta-
ment Tmpreuna cu loc de parcare) si daca apartamentul inde-
plineste conditiile de a fi locuit ca atare (conform reglemen-
tarilor de mai sus), se poate aplica cota de 9%, cu conditia ca
persoana fizica cumparatoare sa nu mai fi achizitionat, ince-
pand cu data de 1 ianuarie 2024, in mod individual sau in
comun cu alte persoane fizice, o alta locuinta cu cota redusa
de 9%.

Incepand cu data de 01.01.2024, nu mai este nevoie de o
declaratie notariala din partea cumparatorului persoana fizica

privind achizitia unei singure locuinte cu cota redusa de TVA,
intrucat se organizeaza «Registrul achizitiilor de locuinte cu
cota redusa de TVA», in format electronic, notarii publici
avand obligatia sa verifice Indeplinirea conditiei referitoare
la achizitia unei singure locuinte a carei valoare nu depaseste
suma de 600.000 lei, exclusiv TVA, cu cota redusa de TVA,
prin consultarea acestui registru, inainte de autentificarea ac-
telor juridice care au ca obiect transferul dreptului de pro-
prietate. In situatia in care constatd ca nu este indeplinita
aceasta conditie, sa le autentifice doar daca livrarea se efec-
tueaza cu cota standard de TVA.

Ajustarea taxei pe valoarea

adaugata la scoaterea din

evidenta persoanelor inregistrate

in scopuri de TVA

O persoana juridica poate fi scoasda din evidenta per-
soanelor inregistrate in scopuri de TVA in urmatoarele situ-
atii:

I. Ca urmare a optiunii persoanei juridice, conform
art. 316 alin. (11) lit. g):

Potrivit art. 310 alin. (7) din Codul fiscal, o persoana im-
pozabila inregistrata in scopuri de TVA conform art. 316, care
in cursul anului calendaristic precedent nu depaseste plafonul
de scutire, poate solicita scoaterea din evidenta persoanelor
inregistrate n scopuri de TVA, in vederea aplicarii regimului
special de scutire, cu conditia ca la data solicitarii sa nu fi de-
pasit plafonul de scutire pentru anul in curs.

Obligatii la data la care devine neplititor de TVA:

® Determinarea bunurilor pentru care se efectueaza
ajustarile de taxa impuse de legislatie

Potrivit pet. 83 alin. (7) din Normele de aplicare a Codului
fiscal, persoana impozabila care solicita scoaterea din evi-
denta persoanelor Inregistrate in scopuri de TVA, conform
art. 316 din Codul fiscal, in vederea aplicarii regimului speci-
al de scutire, are obligatia sa ajusteze taxa deductibila afe-
renta:

a) bunurilor aflate in stoc, serviciilor neutilizate si activelor

Sfaturi utile pentru

un contabil de succes

corporale fixe in curs de executie, constatate pe baza in-
ventarierii Tn momentul trecerii la regimul de scutire, in con-
formitate cu prevederile art. 270 alin. (4) lit. ¢) si art. 304
din Codul fiscal;

b) bunurilor de capital pentru care perioada de ajustare a de-
ducerii nu a expirat, aflate in proprietatea sa In momentul
trecerii la regimul de scutire, in conformitate cu preve-
derile art. 305 din Codul fiscal;

c) activelor corporale fixe care, pana la data de 31 decembrie
2015, nu erau considerate bunuri de capital, care au fost
fabricate sau achi-zitionate pana la 1 ianuarie 2016 si care
nu sunt complet amortizate la momentul trecerii la regimul
de scutire, in conformitate cu prevederile art. 306 din Co-
dul fiscal,;

d) achizitiilor de bunuri si servicii care urmeaza a fi obtinute,
respectiv pentru care exigibilitatea taxei a intervenit con-
form art. 282 alin. (2) lit. a) si b) din Codul fiscal inainte
de data anularii calitatii de persoand impozabild inregis-
trata in scopuri de TVA conform art. 316 din Codul fiscal
si al caror fapt generator de taxa, respectiv livrarea/ pres-
tarea, are loc dupa aceasta data.

In cazul imobilizarilor, la trecerea de la regimul normal
de taxare la regimul de scutire, ajustarea deducerii se face o
singurad datd pentru intreaga perioada de ajustare ramasa, in-
cluzand anul in care apare modificarea destinatiei de utili-
zare.
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Pentru stabilirea bunurilor pentru care este necesara ajus-
tarea se efectueaza inventarierea bunurilor.

® Determinarea perioadei de ajustare

Perioada de ajustare incepe de la data de 1 ianuarie a anu-
lui in care bunurile au fost achizitionate sau fabricate, pentru
bunurile de capital altele decat imobilele. Pentru bunurile
imobile, perioada de ajustare este de 20 de ani.

Pentru bunuri de capital, altele decat bunurile imobile, pe-
rioada de ajustare este de 5 ani.

inregistrarea in contabilitate a ajustirilor determinate
In costul de achizitie se includ cheltuielile nerecuperabile,
atribuibile bunurilor respective; prin urmare, taxa pe valoarea
adaugata ajustata devine taxa nerecuperabila si se include n

costul stocurilor.

@ In contabilitate se inregistreaza:

4426
,»] VA deductibila”

3xx =
,,Conturi de stocuri si
productie in curs
de executie”

@ In cazul imobilizirilor se inregistreaza:

4426
,»] VA deductibila”

2XX
,,Conturi de
imobilizari”

@ In cazul imobilizarilor complet amortizate, dar pentru
care nu a expirat perioada de ajustare, se va inregistra:

635 =
,,Cheltuieli cu alte
impozite, taxe si
varsaminte asimilate”

4426
,»] VA deductibila”

® Depunerea ultimului decont de taxa pana la data de 25
a lunii urmatoare celei in care a fost comunicata decizia
de anulare a inregistrarii in scopuri de TVA, cu eviden-
tierea valorii rezultate ca urmare a efectudrii tuturor
ajustarilor de taxa.

@ Facturile emise in relatia B2G, B2B si, Incepand cu
1 ianuarie 2025, in relatia B2C se transmit in sistemul
RO e-Factura.

I1. Ca urmare a anuldrii de catre organele fiscale a in-
registrarii in scopuri de TVA:

Baza legala

Conditii pentru anularea inregistrarii fiscale

Data la care devine aplicabila

Art. 316

alin. (11) lit. a) | Codului de procedura fiscala

Daca este declarata inactiva conform prevederilor

De la data declararii ca inactiva

Art. 316
alin. (11) lit. ¢)
fiscal infractiuni

Daca asociatii/administratorii persoanei impozabile
sau persoana impozabild Tnsasi au Inscrise in cazierul

De la data comunicarii deciziei de anulare
de catre organele fiscale competente

Art. 316
alin. (11) lit. )

fiscala este trimestrul calendaristic

Daca nu a depus niciun decont de taxa pentru 6 luni
consecutive, in cazul 1n care perioada fiscala este luna
calendaristica, respectiv pentru doud trimestre
calendaristice consecutive, in cazul in care perioada

Din prima zi a lunii urmatoare celei in care
a intervenit termenul de depunere a celui
de al saselea decont, respectiv al doilea
decont in cazul celor trimestriale

Art. 316
alin. (11) lit. e)

acestor perioade de raportare

Daca in deconturile de taxa depuse pentru 6 luni
consecutive, respectiv doua trimestre calendaristice
consecutive, 1n functie de perioada fiscala, nu au fost
evidentiate achizitii de bunuri/servicii si nici livrari
de bunuri/prestari de servicii realizate in cursul

Din prima zi a lunii urmatoare celei in care
a intervenit termenul de depunere

Art. 316
alin. (11) lit. f)

Daca persoana impozabild nu era obligata si nici nu
avea dreptul sa solicite inregistrarea in scopuri de TVA

Art. 316
alin. (11) lit. h)

Daca persoana impozabila prezinta risc fiscal ridicat
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Popriri de la executori judecatoresti.
Monografie contabila

Ce trebuie sa retineti daca va confruntati cu astfel de po-
priri este faptul ca, mai intai, trebuie sa acoperiti cheltuielile
de executare comunicate de executor, suma ramasa urmand
a fi utilizata pentru stingerea obligatiilor care fac obiectul
popririi respective. Inregistrarile in contabilitate se efectu-
eaza in baza actului primit de la executorul judecatoresc.

intrebare:

Avem o poprire de la un executor judecatoresc pentru
plata unui proces castigat de clientul nostru din Olanda. Su-
mele blocate de catre banci au fost transferate catre executor.
Cum operam aceste sume din extrase? Rog monografie con-
tabila.

Réaspuns:

In baza actului primit de la executorul judecitoresc pri-
vind sumele care urmeaza a fi virate clientului, precum si exe-
cutorului judecatoresc (cheltuieli de executare), se vor efec-
tua Inregistrarile 1n contabilitate.

Conform art. 864 din Codul de procedura civila:

»Daca existd un singur creditor urmaritor, dupa retinerea
cheltuielilor de executare, cand este cazul, suma de bani rea-
lizata prin urmarirea silita se elibereaza acestuia pana la aco-
perirea integrald a drepturilor sale, iar suma ramasa dispo-
nibila se preda debitorului.”

Prin urmare, mai intai se sting cheltuielile de executare,
urmand ca suma ramasa sa fie distribuita catre creditor (clien-
tul societatii).

Monografie contabila:

@ Stingerea datoriei fata de executorul judecitoresc
(cheltuieli de executare):

6588
,,Alte cheltuieli
de exploatare”

5121
,,Conturi la
banci 1n lei”

o Stingerea datoriei fata de creditor (clientul societatii)
se va inregistra in debitul contului 462:

462
,.Creditori diversi”

5121
,,Conturi la
banci 1n lei”

® Daune-interese si penalititi pentru sumele datorate
creditorului (daca este cazul):

6581
,Despagubiri,
amenzi si penalitati”

5121
,,Conturi la
banci 1n lei”

Manualul de Politici Contabile a fost actualizat!
Lucrarea va ofera urmatoarele avantaje:
* 42 de modele de politici contabile

—respectd fidel cerinsele legislative

fiscal-contabile

— 100% editabile, usor de personalizat si printat rapid

— elimina riscul erorilor si al omisiunilor in inregistrarile dvs.

Manual de

POLITICI

Manual de
POLITICI CONTABILE
<

p—— wanrsco [ (1YL
MTA088



