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100% siguranta legislativa si maxima economie de bani

Declaratiile lunii februarie pentru
impozitul retinut la sursa

Ultima zi a a acestei luni (29 februarie) are o importantd speciala
pentru contabili, reprezentand ultima zi in care se mai pot depune cele
doua declaratii informative 205 si 207.

In ceea ce priveste declaratia 205, va reamintesc ca platitorii de ve-
nituri cu regim de retinere la sursa a impozitelor au obligatia sa depuna o
declaratie privind calcularea si retinerea impozitului pentru fiecare bene-
ficiar de venit la organul fiscal competent, cu exceptia platitorilor de ve-
nituri din salarii si asimilate salariilor, platitorilor de venituri din pensii,
platitorilor de venituri din drepturi de proprietate intelectuald, platitorilor
de venituri in baza contractelor de activitate sportiva, venituri din arenda
sau din asocieri cu persoane juridice, acestia avand obligatia depunerii
Declaratiei privind obligatiile de plata a contributiilor sociale, impozitului
pe venit si evidenta nominala a persoanelor asigurate.

Referitor la declaratia 207, acest formular se completeaza si se depune
de catre platitorii de venituri care au obligatia calcularii, retinerii si platii
impozitului pe veniturile obtinute de nerezidenti cu regim de retinere la
sursa a impozitului, conform titlului VI din Codul fiscal sau conventiilor
de evitare a dublei impuneri Incheiate de Romania cu alte state.

Instructiunile de completare pentru ambele declaratii informative le
gasim in ordinul ANAF nr. 179/2022, ultima modificare fiind adusa prin
recentul Ordin nr. 154 din 2 februarie a.c.

Principalele modificari in formularul 205 se refera la declararea bazei
de calcul si a impozitului retinut, in cazul titlurilor de valoare si al instru-
mentelor financiare derivate, distinct, in functie de perioada de detinere a
acestora, pe fiecare beneficiar de venit (perioada de detinere mai mare de
365 de zile, respectiv mai mica de 365 de zile). O alta modificare este
evidentierea in D205 a sumelor provenite din incasarea bacsisului de catre

salariati, distinct, pe fiecare beneficiar de venit.
QJW

Prin urmare, nu uitati de termenul de depunere
a celor doua declaratii informative, astfel incat sa
evitati sanctiunile contraventionale, avand in ve-
dere si faptul ca nu mai exista avertisment, ci direct
se poate aplica amenda.
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Opinia specialistului!

Inchirierea in scop
turistic a camerelor
situate in locuinte
proprietate personala

Potrivit Codului fiscal, inchirierea in scop tu-
ristic de catre proprietari a camerelor situate in lo-
cuintele proprietate personald, altele decat cele
care constituie structuri de primire turistica, potri-
vit legislatiei specifice, reprezinta oferirea posibi-
litatii de sedere pentru o perioada de minimum
24 de ore si maximum 30 de zile Intr-un an calen-
daristic oricarei persoane care calatoreste In scop
turistic in afara mediului sau obisnuit de viata.

Veniturile realizate din inchirierea in scop turis-
tic a unui numar de camere cuprins intre una si
5 camere inclusiv, in cursul unui an fiscal, se deter-
mind pe baza normei anuale de venit. In cazul
depasirii numarului de 5 camere de inchiriat in
cursul aceluiasi an fiscal, determinarea venitului
se efectueaza pe baza normei anuale de venit pen-
tru intregul an fiscal.

In cazul depasirii numarului de 5 camere de in-
chiriat in cursul anului fiscal, incepand cu anul fis-
cal urmator determinarea venitului net se reali-
zeaza in sistem real si se supune impunerii potrivit
prevederilor cap. II Venituri din activitati indepen-
dente.

Contribuabilii care realizeazad venituri din in-
chirierea in scop turistic a camerelor situate in lo-
cuinte proprietate personala (intre una si 5 camere
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= urmare din pagina 1

inclusiv), indiferent de numarul de locuinte in care sunt situ-
ate acestea, datoreaza un impozit pe venitul stabilit ca norma
anuala de venit.

Nivelul normelor anuale de venit, pe categorii de locali-
tati, in functie de amplasamentul locuintei, se stabileste prin
ordin al ministrului economiei, energiei si mediului de afaceri —
turism. Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afa-
ceri — Turism transmite anual Agentiei Nationale de Admi-
nistrare Fiscala nivelul normelor anuale de venit, in cursul
trimestrului 1V, dar nu mai tarziu de data de 30 noiembrie a
anului anterior celui in care urmeaza a se aplica.

Normele anuale de venit se ajusteaza in functie de urma-
toarele criterii:

a) inexistenta mijloacelor de transport in comun, rutiere sau
feroviare;

b) situarea locuintei in mediul rural;

¢) materialele de constructii din care sunt construite cladirile
in care sunt situate camerele sunt altele decat beton sau
caramida;

d) lipsa cel putin a uneia dintre urmatoarele utilitati, de care
beneficiaza imobilele din care fac parte camerele inchiriate,
prin racordare la refeaua publica: apa, canalizare, energie
electrica, gaz;

e) grupul sanitar aferent camerei inchiriate nu este pus in ex-
clusivitate la dispozitia turistilor;

f) suprafata camerei inchiriate in scop turistic nu depaseste
15 mp.

Nivelul normelor anuale de venit transmise anual de Mi-
nisterul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri — Tu-
rism se considera ca reprezinta nivelul maxim al veniturilor
ce pot fi realizate din inchirierea 1n scop turistic a unei ca-
mere situate in locuinta proprietate personala.

Normele anuale de venit transmise de catre Ministerul
Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri — Turism pot fi
ajustate de catre contribuabili prin reducerea acestora cu
30%, in situatia in care sunt indeplinite cel putin 3 dintre
criteriile prevazute la alin. (4) lit. a) — f), de mai sus.

Norma anuala de venit/Norma anuala de venit ajustata,
dupa caz, se reduce astfel incat sa reflecte perioada din anul
calendaristic pe parcursul careia inchirierea a fost efectuata,
in functie de urmatoarele situatii:

a) inceperea realizarii de venituri din inchirierea in scop
turistic;

b) incetarea realizarii de venituri din inchirierea in scop
turistic.
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Prin inceperea realizarii de venituri se infelege prima zi
de inchiriere a unei camere, iar prin incetarea realizarii de
venituri se infelege ultima zi de inchiriere a aceleiasi camere.

In cazul inceperii sau incetdrii inchirierii in scop turistic,
in cursul anului fiscal, pentru determinarea venitului anual
stabilit In functie de norma anuala de venit/norma anuala de
venit ajustata, corespunzatoare perioadei de inchiriere, se
procedeaza dupa cum urmeaza:

a) se determind norma lunara de venit/norma lunara de venit
ajustata, prin impartirea la 12 a valorii normei anuale de
venit/normei anuale de venit ajustate, dupa caz;

b) norma lunard de venit/norma lunara de venit ajustata se
multiplica cu numarul de luni intregi in care inchirierea in
scop turistic a fost desfasurata, in cursul anului fiscal
respectiv;

¢) in cazul in care contribuabilii Incep si Inceteaza inchirierea
in scop turistic in cursul aceleiasi luni, venitul realizat in
luna respectiva se considera egal cu:

(1) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata,
dupa caz, daca perioada de inchiriere este de cel putin
15 zile;

(i1) jumatate din norma lunara de venit/norma lunara de
venit ajustatd, dupa caz, daca perioada de inchiriere

este mai mica de 15 zile;

d) in cazul in care contribuabilii incep Inchirierea in scop
turistic in cursul unei luni, fard a-si inceta activitatea in
luna respectiva, venitul realizat in luna respectiva se con-
sidera egal cu:

(1) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata,
dupa caz, dacd evenimentul s-a produs anterior datei
de 15 a lunii respective;

(i1) jumatate din norma lunara de venit/norma lunara de
venit ajustata, dupa caz, daca evenimentul s-a produs
incepand cu data de 15 a lunii respective;

e) in cazul in care contribuabilii inceteaza inchirierea in scop
turistic in cursul unei luni, venitul realizat in luna res-
pectiva se considera ca este egal cu:

(1) jumatate din norma lunard de venit/norma lunara de
venit ajustatd, daca evenimentul s-a produs anterior
datei de 15 a lunii respective;

(i1) norma lunara de venit/norma lunara de venit ajustata,
daca evenimentul s-a produs incepand cu datade 15 a
lunii respective;

f) venitul anual stabilit in functie de norma anuala de venit/
norma anuald de venit ajustata, dupa caz, corespunzator
perioadei de inchiriere in scop turistic a unei camere, in
cursul anului fiscal respectiv, se determina prin insumarea
urmatoarelor elemente:

(1) valoarea normei lunare de venit/normei lunare de venit
ajustate, dupa caz, multiplicata cu numarul de luni in-
tregi In care Inchirierea in scop turistic a fost desfa-
surata;
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Retinerea la sursa a impozitului
si contributiilor pentru contractele
de inchiriere si de arendare

Veniturile din inchiriere obtinute de persoanele fizice sunt
tratate diferit din punctul de vedere al obligatiei de plata a
impozitului, incepand cu anul 2024, in functie de tipul pla-
titorului de venit.

Daca contractele de inchiriere sunt incheiate de chiriasi
persoane juridice sau alte entitati care au obligatia de a con-
duce evidenta contabila cu persoane fizice, platitorii venitului
au obligatia retinerii la sursa a impozitului pe venit datorat.

Impozitul pe venit

Venitul brut reprezinta totalitatea sumelor in bani si/sau
echivalentul in lei al veniturilor in natura stabilite potrivit
contractului incheiat intre parti.

Venitul brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor ce cad,
conform dispozitiilor legale, in sarcina proprietarului, uzu-
fructuarului sau a altui detindtor legal, daca sunt efectuate de
cealalta parte contractanta.

Daca chiria este stabilita in valuta, venitul brut se deter-
mina pe baza cursului de schimb comunicat de Banca Nati-
onald a Romaniei, din ziua precedenta celei in care se efec-
tueaza plata.

Venitul net — se stabileste la fiecare plata, de catre plati-
torii de venit, prin deducerea din venitul brut a cheltuielilor
determinate prin aplicarea unei cote de 20% asupra acestuia.

Venitul net = venit brut — 20% x venit brut
Retinerea impozitului

Impozitul se retine, se declard si se plateste de catre per-
soanele juridice care platesc chiria.

Impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 10% asu-
pra venitului net si se retine la sursa, de catre platitorii de ve-
nituri la momentul platii chiriei.

Impozitul calculat si retinut reprezinta impozit final si se
plateste la bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare celei in care a fost retinut.

Sfaturi utile pentru

un contabil de succes

Contributia de asigurdri sociale de sandtate

Veniturile din cedarea folosintei bunurilor sunt venituri
pentru care se datoreazd contributia de asigurari sociale de
sdnatate.

Persoanele fizice au obligatia verificarii incadrarii veni-
turilor obtinute in cursul unui an in plafonul de 6 salarii mi-
nime.

In cazul in care veniturile cumulate realizate de o persoa-
na fizica in cursul unui an depasesc nivelul a sase salarii
minime pe economie, persoana fizica depune Declaratia uni-
ca si determina contributia de asigurari de sanatate.

Baza anuala de calcul al contributiei de asigurari sociale
de sanatate o reprezinta:

—nivelul a 6 salarii minime brute pe tara, in vigoare la
termenul de depunere a declaratiei, in cazul veniturilor
realizate cuprinse intre 6 salarii minime brute pe tara
inclusiv si 12 salarii minime brute pe tara;

—nivelul de 12 salarii minime brute pe tara, in vigoare la
termenul de depunere a declaratiei, in cazul veniturilor
realizate cuprinse intre 12 salarii minime brute pe tara
inclusiv si 24 de salarii minime brute pe tara;

—nivelul de 24 de salarii minime brute pe tara, in vigoare
la termenul de depunere a declaratiei, in cazul venitu-
rilor realizate cel putin egale cu 24 de salarii minime
brute pe tara.

Inregistrarea in contabilitate a chiriilor

@ Inregistrarea cheltuielii cu chiria conform contrac-
tului:

6123 = 462 — venit
,,Cheltuieli ,,Creditori brut
cu chiriile” diversi”

©® Determinarea impozitului aferent chiriei:

Impozit = (venit brut — venit brut x 20%) x 10%
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Contract de inchiriere, chirias
persoana juridica. Obligatii fiscale

Incepand cu anul 2024 sunt modificari importante in ceea
ce priveste tratamentul fiscal al contractelor de inchiriere dintre
o persoana fizica si o persoana juridica, in sensul ¢4, in calitate
de chirias, persoana juridica trebuie sa retina impozit la sursa,
sa-1 declare In Declaratia 100 si sa-1 plateasca la bugetul de stat.

Mai jos va prezint procedura completa care trebuie uti-
lizata, astfel incat sa respectati noua legislatie adusa de O.U.G.
nr. 115/2023.

intrebare:

Cum procedam daca societatea noastra inchiriaza un spatiu
comercial de la o persoana fizica? Trebuie sa retinem noi ceva?
Cum se face plata, respectiv cu OP, dispozitie de plata? Ce tre-
buie sa faca persoana fizica, sa depuna o declaratie la ANAF
in acest sens si ce trebuie sa plateasca?

Raspuns:

Incepand cu data de 01.01.2024, potrivit O.U.G. nr. 115/
2023, se introduce un nou articol, art. 84!, cu urmatorul cu-
prins:

ART. 84' —Reguli privind stabilirea impozitului pentru ve-
niturile din cedarea folosintei bunurilor, altele decat cele din
arendarea bunurilor agricole si din inchirierea in scop turistic
a camerelor situate in locuinte proprietate personald, platite de
persoane juridice sau alte entitafi care au obligatia de a conduce
evidenta contabila

(1) In cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor, al-
tele decat cele din arendarea bunurilor agricole si din inchiri-
erea In scop turistic a camerelor situate in locuin{e proprietate
personald, platite de persoane juridice sau alte entitati care au
obligatia de a conduce evidenta contabila, venitul brut repre-
zinta totalitatea sumelor in bani si/sau echivalentul in lei al
veniturilor in natura stabilite potrivit contractului incheiat intre
parti. Venitul brut se majoreaza cu valoarea cheltuielilor ce
cad, conform dispozitiilor legale, n sarcina proprietarului,
uzufructuarului sau a altui detinator legal, daca sunt efectuate
de cealalta parte contractanta.

(2) In situatia 1n care chiria reprezintd echivalentul in lei al
unei valute, venitul brut se determind pe baza cursului de
schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din ziua

precedenta celei in care se efectueaza plata.

(3) Venitul net din cedarea folosintei bunurilor, altul decat
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Cazuri practice

venitul din arendarea bunurilor agricole si din inchirierea in
scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate perso-
nald, se stabileste la fiecare platd, de catre platitorii de venit,
persoane juridice sau alte entitéti care au obligatia de a conduce
evidenta contabila, prin deducerea din venitul brut a cheltu-
ielilor determinate prin aplicarea cotei de 20% asupra acestuia.

(4) Platitorii veniturilor, persoane juridice sau alte entitati
care au obligatia de a conduce evidenta contabila au si obli-
gatia de a calcula, a retine, a declara si a plati impozitul cores-
punzator sumelor platite.

(5) Impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 10%
asupra venitului net si se retine la sursa, de catre platitorii de
venituri prevazuti la alin. (4), la momentul platii veniturilor.

(6) Impozitul calculat si retinut reprezinta impozit final si
se plateste la bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmatoare celei in care a fost retinut.

(7) Contribuabilii nu au obligatia de completare a Registru-
lui de evidenta fiscala si de conducere a evidentei contabile.

Prevederile de mai sus se aplica pentru impozitul pe venit
sub firma veniturilor din cedarea folosintei bunurilor, datorat
de persoanele fizice. In situatia in care o persoand fizica ofera
spre inchiriere un bun imobil catre o persoana juridica, per-
soana juridica are obligatia retinerii si platii la bugetul de stat
a impozitului n cota de 10% la diferenta dintre chirie si chel-
tuielile forfetare (20%).

In cazul in care o societate inchiriaza un bun imobil de la o
alta societate nu se aplica prevederile de mai sus, deci nu tre-
buie retinut impozit la sursa.

Presupunand ca in speta de fata este vorba de o inchiriere
de la o persoana fizica, societatea va trebui sa retind impozit
de 10% la diferenta dintre chirie si cota forfetara de cheltuieli
de 20% (practic este vorba de un impozit de 8% la suma bruta,
adica la chirie).

Impozitul se va declara de societate in D100 pana la data
de 25 a lunii urmatoare retinerii si se va achita la bugetul de
stat tot pana la aceasta data.

Plata catre bugetul de stat a impozitului retinut se va face
cu ordin de plata.
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Reguli de aplicare a sistemului de impunere
pe veniturile microintreprinderii

Asteptam cu nerabdare Ordinul ANAF care sa ne edifice
cu privire la modul de aplicare a impozitului pe veniturile
microintreprinderilor in cazul asociatilor cu mai mult de 25%
din titlurile de participare detinute la mai multe microintre-
prinderi, definirea intreprinderilor legate, precum si alte as-
pecte neclare din sfera acestui impozit.

Mai jos va prezint situatia unei companii care a fost plati-
toare de impozit pe profit in anul 2023, neindeplinind conditi-
ile de micro in acel an (nu a avut cel putin un angajat la
sfarsitul anului 2022). La 31.12.2023 indeplineste aceste
conditii si doreste sa afle daca poate sa aplice pentru impo-
zitul pe veniturile microintreprinderilor in anul 2024.

intrebare:

Daca, incepand cu 01.01.2023, o firma a trecut de la im-
pozit pe venit la impozit pe profit, pentru cd nu avea angajati
la 31.12.2022, acum la sfarsit de an 2023, daca are angajat
cu 8 ore, poate reveni la impozit pe venit?

Raspuns:
Mentionam ca una dintre modificarile Codului fiscal

aduse prin O.U.G. nr. 115/2023 este ca, de la data de 1 ianu-
arie 2024, persoanele juridice romane pot opta sa aplice im-
pozitul pe venitul microintreprinderilor incepand cu anul
fiscal urmator celui in care indeplinesc conditiile de microin-
treprindere prevazute la art. 47 alin. (1) si daca nu au mai fost
platitoare de impozit pe veniturile microintreprinderilor ul-
terior datei de 1 ianuarie 2023. (mentiune adusa la art. 48
alin. (2) din Codul fiscal)

Din intelegerea noastra, societatea, incepand cu data de
1 ianuarie 2023, a fost platitoare de impozit pe profit, iar la
31 decembrie 2023 indeplineste cumulat toate criteriile men-
tionate in Codul fiscal la art. 47 alin. (1). Prin urmare, consi-
deram ca aceasta poate trece la impozitul pe venitul micro-
intreprinderilor Incepand cu data de 1 ianuarie 2024.

Termenul de declarare a mentiunilor prin care persoanele
juridice comunica organelor fiscale competente aplicarea
regimului pentru microintreprinderi este 31 martie inclusiv a
anului pentru care se plateste impozitul pe veniturile microin-
treprinderilor (art. 55 alin. (2)), in cazul de fata fiind data de
31 martie 2024.
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