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100% siguranta legislativa si maxima economie de bani

Modificari privind impozitul pe constructii

in asteptarea unor norme care sa explice in detaliu procedura de de-
terminare a impozitului pe constructii (,,taxa pe stalp”), iatd ca apare Or-
donanta de Urgenta nr. 21/2025, continand cateva modificari/completari
privind acest tip de impozit. Prin urmare, termenul de declarare a impo-
zitului pe constructii, conform legislatiei in vigoare, ramane 25 mai, iar
termenele de plata sunt 30 iunie, respectiv 31 octombrie inclusiv (plata
in 2 rate egale). lata care sunt principalele modificari/completari.

Impozitul pe constructii anual se calculeaza astfel:

a) prin aplicarea unei cote de 0,5% asupra valorii nete a constructiilor,
altele decat cele prevazute la lit. b), pentru care nu se datoreaza impozit
pe cladiri/taxa pe cladiri potrivit prevederilor Titlului [X, existente in pa-
trimoniul contribuabililor la data de 31 decembrie a anului anterior/in ul-
tima zi a anului fiscal modificat anterior celui pentru care se datoreaza
impozitul pe constructii;

b) prin aplicarea unei cote de 0,25% asupra valorii constructiilor din
contracte/acorduri sau alte acte juridice prin care se constituie drepturi de
administrare/concesiune/folosinta cu titlu gratuit/inchiriere, in cazul celor
apartinand domeniului public/privat al statului sau al unitatilor adminis-
trativ-teritoriale, existente la data de 31 decembrie a anului anterior/in ul-
tima zi a anului fiscal modificat anterior celui pentru care se datoreaza
impozitul pe constructii, pentru care nu se datoreaza taxa pe cladiri potrivit
prevederilor Titlului IX; 1n acest caz, impozitul este datorat de contribua-
bilii care le au in administrare/concesiune/folosinta cu titlu gratuit/in-
chiriere.

Valoarea netd a constructiilor reprezinta valoarea evidentiata in soldul
debitor al conturilor corespunzatoare constructiilor, din care se scade va-
loarea contabild cumulatd a amortizarii acestora.

Contribuabilii care declara si platesc anticipat impozitul anual pe con-
structii pana la data de 25 mai inclusiv a anului pentru care se datoreaza
impozitul beneficiaza de o bonificatie de 10% din valoarea impozitului.

Noile prevederi se aplica incepand cu anul J /”,
fiscal 2025/anul fiscal modificat care incepe in
anul 2025.

Res)

I impreuna
RENTROP & STRATON
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Opinia specialistului!

Impozitarea veniturilor
obtinute de persoanele
fizice din tranzactionarea
titlurilor si a
instrumentelor derivate

Veniturile din investitii cuprind, alaturi de do-
banzi, dividende, venituri din lichidarea societa-
tilor comerciale si castigurile din transferul titlu-
rilor de valoare si alte operatiuni cu instrumente fi-
nanciare, inclusiv instrumente financiare derivate.

In cadrul instrumentelor financiare derivate
tranzactionate pe piata OTC se includ:

a) forward pe cursul de schimb fara livrare la sca-
denta;

b) swap pe cursul de schimb;

¢) swap pe rata dobanzii;

d) optiuni pe cursul de schimb fara livrare la sca-
denta;

e) optiuni pe rata dobanzii;

f) optiuni pe actiuni sau indici bursieri;

g) optiuni pe alte active suport (de exemplu: mar-
furi);

h) optiuni binare;

i) forward rate agreement;

J) swap pe actiuni;

k) sau orice combinatie a acestora.

Declararea si impozitarea castigurilor obtinute

continuare in pagina 2 =>
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= urmare din pagina 1

de persoanele fizice difera in functie de tipul intermediarilor
prin care se realizeaza tranzactiile respective.

In cazul veniturilor realizate printr-un intermediar rezi-
dent fiscal roman sau nerezident care are in Romania un se-
diu permanent ce are calitatea de intermediar, la care per-
soana fizicd are deschis contul, veniturile sunt considerate ca
fiind obtinute din Romania, indiferent daca sunt primite in
Romaénia sau in strainatate.

Determinarea castigului sau pierderii

Se au in vedere prevederile art. 95 din Legea nr. 227/2014
privind Codul fiscal, cu modificérile si completarile ulteri-
oare.

Castigul sau pierderea din operatiuni cu instrumente fi-
nanciare derivate reprezinta diferenta pozitiva, respectiv ne-
gativa, dintre veniturile realizate din pozitiile inchise si chel-
tuielile aferente acestor pozitii, evidentiate in cont, pentru
fiecare tip de contract si scadentd, indiferent daca acesta a
ajuns sau nu la scadenta.

Veniturile realizate din operatiuni cu pozitii inchise cu in-
strumente financiare derivate reprezinta incasarile efective
din toate aceste operatiuni, cu pozitii inchise, evidentiate in
contul beneficiarului de venit, mai putin incasarile de prin-
cipal.

Cheltuielile aferente operatiunilor cu pozitii inchise cu in-
strumente financiare derivate reprezinta platile aferente aces-
tor pozitii inchise, evidentiate in contul beneficiarului de
venit, inclusiv costurile aferente tranzactiilor, mai putin pla-
tile de principal.

In cazul instrumentelor financiare derivate ce prevad de-
contdri periodice intre parti, fara inchiderea pozitiei, castigul
sau pierderea din operatiuni cu astfel de instrumente finan-
ciare se determina ca diferenta pozitiva, respectiv negativa,
dintre veniturile realizate cu ocazia decontérilor periodice si
cheltuielile aferente, evidentiate in cont.

Determinarea castigului sau pierderii din operatiuni cu in-
strumente financiare derivate se face de catre intermediar, la

momentul fiecarei tranzactii, pe baza documentelor justifica-
tive.

Determinarea impozitului, declararea si plata
Cota de impozitare

Veniturile sub forma castigurilor din transferul titlurilor
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de valoare si din operatiuni cu instrumente financiare de-
rivate se impun prin retinere la sursa astfel:

a) In cazul titlurilor de valoare:

(1) prin aplicarea unei cote de 1% asupra fiecarui castig
din transferul titlurilor de valoare care au fost doban-
dite si Instrainate intr-o perioada mai mare de 365 de
zile, inclusiv, de la data dobandirii;

(i) prin aplicarea unei cote de 3% asupra fiecarui castig
din transferul titlurilor de valoare care au fost doban-
dite si instrdinate Intr-o perioada mai mica de 365 de
zile de la data dobandirii;

b) In cazul operatiunilor cu instrumente financiare derivate:

(i) prin aplicarea unei cote de 1% asupra fiecarui castig
din efectuarea de operatiuni cu instrumente financiare
derivate detinute o perioada mai mare de 365 de zile,
inclusiv, de la data dobandirii;

(i) prin aplicarea unei cote de 3% asupra fiecarui castig
din efectuarea de operatiuni cu instrumente financiare
derivate detinute o perioada mai mica de 365 de zile
de la data dobandirii.

Pentru determinarea perioadei in care au fost detinute, se
considera ca titlurile de valoare si instrumentele financiare
sunt instrainate/rdscumpadrate in aceeasi ordine in care au fost
dobandite, respectiv primul intrat — primul iesit, pe fiecare
simbol.

Obligatia calculdrii si retinerii la sursa a impozitului rezul-
tat revine intermediarilor la fiecare transfer/operatiune.

Impozitul calculat si retinut la sursa se declara si se virea-
za la bugetul de stat de catre intermediari pana la data de 25
inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost retinut si este
impozit final.

Beneficiarul venitului, persoana fizica, nu are obligatii de
declarare si platd a impozitului.

In cazul in care se realizeazi pierdere din transferul titlu-
rilor de valoare si din operatiuni cu instrumente financiare
derivate, aceasta nu se reporteaza si nu se compenseaza, re-
prezentand pierderi definitive ale contribuabilului.

In masura in care persoana fizica realizeaza venituri cu-
mulate din sursele prevazute la art. 155 alin. (1) lit. ¢)-h),
peste plafonul de 6 salarii minime pe economie, aceasta dato-
reaza contributia de asigurari sociale de sanatate calculata la
0 bazd anuala de calcul egala cu:

—nivelul a 6 salarii minime brute pe tard, in cazul veniturilor
realizate cuprinse ntre 6 salarii minime brute pe tara inclu-
siv si 12 salarii minime brute pe tara;

—nivelul de 12 salarii minime brute pe tara, in cazul venitu-
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pla cu prima de emisiune 1n cazul utilizarii acesteia Tnainte
de lichidare sau orice alte implicatii ar mai putea aparea.

Daca s-ar utiliza, pe ce destinatii ar putea fi folosita? Am
gasit destul de putine prevederi in Codul fiscal si O.M.F.P.
nr. 1.802 referitoare la astfel de operatiuni.

Raspuns:
Primele de emisiune reprezinta o diferenta de pret pozitiva
aplicata unui titlu de valoare, cum sunt actiunile.

Reglementarile legale nu stabilesc un plafon sau o coté de
marime in raport cu valoarea nominala a actiunii. Primele de

emisiune sau primele de capital pot fi utilizate, in principal,
pentru acoperirea pierderilor si majorarea capitalului social.

Din punct de vedere fiscal, aceste prime de capital nu intra
in sfera impozitarii.

Chiar daca, dupa constituire, acestea ar fi folosite pentru
acoperirea pierderilor, nu pot fi considerate asimilate veni-
turilor intrucat nu au beneficiat de reduceri sau scutiri fiscale
la constituire.

In cazul lichidarii persoanei juridice, primele de capital
sunt distribuite actionarilor conform detinerilor de capital.

Stocuri degradate calitativ.
Tratament fiscal. Documente justificative

Am efectuat inventarierea de sfarsit de an si am constatat
cd avem o cantitate mare de stocuri necorespunzatoare din
punct de vedere calitativ, care nu mai pot fi valorificate. Co-
misia de inventariere constatd acest fapt, dar contabilul nu
stie cum sa procedeze mai departe cu scoaterea din evidenta
a respectivelor stocuri.

De asemenea, este derutat si 1n privinta tratamentului fis-
tabila), motiv pentru care va prezentam studiul de caz de mai
jos:

intrebare:

Firma are in depozit mochete si covoare inca din anul
2015, in valoare de aproximativ 274.000 lei. Acestea nu se
pot vinde pentru ca sunt deja distruse, roase.

Ce documente trebuie intocmite astfel incat cheltuiala sa
fie deductibila? Este nevoie de o comisie de inventariere?
Ajunge doar distrugerea lor? In vederea distrugerii lor, tre-
buie s fie predate unor unitati specializate? Se impune ajus-
tarea taxei deductibile? Pot fi incluse la perisabilitati?

Raspuns:

In privinta TVA, conform pct. 78 alin. (10) din Normele
metodologice date in aplicarea art. 304 alin. (2) lit. a) din
Codul fiscal, nu existd obligatia ajustérii TVA deduse in cazul
bunurilor distruse, daca aceste situatii sunt confirmate sau
demonstrate in mod corespunzator, cum este cazul acestor
stocuri degradate calitativ, care nu mai pot fi valorificate si
pentru care se face dovada distrugerii.

WWW.rs.ro

Documentele justificative sunt: procesul-verbal cu rezul-
tatele inventarierii (din care sa reiasa degradarea calitativa a
stocurilor), avizul de Insotire a marfii cu care bunurile au fost
transportate la firma specializata, cu mentiunea ,,bunuri pre-
date spre distrugere”; nu se factureaza, ori procesul-verbal
de predare-primire, daca bunurile sunt ridicate direct de firma
specializata, si contractul si/sau factura emisa de firma spe-
cializata pentru serviciile de distrugere a bunurilor predate.
Daca distrugerea stocurilor se face intern, la nivelul socie-
tatii, se va intocmi proces-verbal de distrugere si se va urmari
si respectarea prevederilor legale Tn materie de mediu.

Din punct de vedere al impozitului pe profit, cheltuielile
cu costul marfii degradate scoase din gestiune sunt consi-
derate cheltuieli deductibile daca se face dovada distrugerii,
in vederea indeplinirii conditiei de la art. 25 alin. (4) lit. c)
pct. 3 din Codul fiscal, atat in situatia in care distrugerea se
efectueaza prin mijloace proprii, cat si in cazul in care marfa
este predata catre unitati specializate In vederea distrugerii,
dupa cum se precizeaza la pct. 17 alin. (3) din Normele
metodologice de aplicare.

Referitor la perisabilitati, conform art. 1 din Normele pri-
vind limitele admisibile de perisabilitate la marfuri in proce-
sul de comercializare, aprobate prin H.G. nr. 831/2004, prin
perisabilititi se Inteleg scazamintele care se produc in timpul
transportului, manipularii, depozitarii si desfacerii marfurilor,
determinate de procese naturale, cum sunt: uscare, evaporare,
volatilizare, pulverizare, hidroliza, racire, inghetare, topire,
oxidare, aderare la peretii vagoanelor sau ai vaselor in care
sunt transportate, descompunere, scurgere, imbibare, ingro-
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sare, imprastiere, faramitare, spargere, inclusiv procese de
fermentare sau alte procese biofizice, in procesul de comer-
cializare in reteaua de distributie (depozite cu ridicata, unitati
comerciale cu amanuntul si de alimentatie publica).

Roaderea mochetelor si covoarelor nu este urmarea unor
procese naturale in sensul celor prevazute la art. 1 din Norme,
iar mochetele si covoarele nu sunt prevazute in categoria pro-

duselor pentru care se pot aplica perisabilitati din anexa 1 la
normele amintite. Ca atare, mochetele si covoarele roase nu
vor fi tratate ca perisabilitati, ci ca stocuri degradate calitativ,
cu regimul fiscal si documentar deja precizat. Este nsa ne-
aparata nevoie ca stocurile sa fie in prealabil inventariate de
comisia de inventariere, iar degradarea lor sa reiasa din pro-
cesul-verbal intocmit de comisie, cu propunerea de a fi dis-
truse.

Norma de consum si pierderile tehnologice.
Tratament contabil

Societatile cu obiect de activitate in domeniul productiei
intdmpind dificultati in ceea ce priveste modul de deter-
minare a normelor de consum, precum si a pierderilor tehno-
logice, care sunt acceptate de catre organele fiscale. Altfel
spus, cum se pot calcula si evidentia Intr-un regulament/ma-
nual de politici contabile astfel de elemente stabilite de o co-
misie tehnicd, pentru a nu exista riscuri de reconsiderare fis-
cala.

De la inceput precizam faptul ca nu existd o reglementare
legala prin care sa se precizeze modul de determinare a pier-
derilor tehnologice; fiecare entitate, in functie de domeniul
de activitate si specificul activitatii, prin studii tehnice si tes-
tari, isi stabileste prin proceduri interne propriile norme de
consum.

intrebare:

Cum se stabileste o norma de consum? Care sunt compo-
nentele acesteia? Ce act legifereaza stabilirea normei de con-
sum? Toate pierderile tehnologice fac parte din norma de
consum?

Réaspuns:

Norma de consum reprezinta cantitatea de resurse nece-
sara pentru realizarea unui anumit produs, serviciu sau pro-
ces, stabilitd pe baza unor factori tehnici, economici §i teh-
nologici. Procesul de stabilire presupune analiza riguroasa a
consumurilor implicate si a conditiilor de utilizare.

Pierderile inevitabile, rezultate din procesul tehnologic
normal (ex. evaporare, resturi de materiale), trebuie sa fie
stabilite in limite acceptabile si specificate in normele interne
sau legislative.

Consumurile se fac in baza unor retete cu un consum es-
timat, dar la finalul lunii ar fi trebuit sa determinati consumul
real si sd ajustati soldul contului 345 1n baza costului efectiv,
conform pct. 285 din O.M.F.P. nr. 1.802/2014.
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Norma de consum trebuie stabilitda de o comisie tehnica,
retete pe fiecare produs, iar cantitatea de deseu trebuie evi-
dentiata ca stoc atunci cand acest lucru este posibil.

In procesul de productie se stabilesc norme de consum
productiv in fise tehnologice, care reflecta cantitatea maxima
de materii prime, materiale, combustibil, energie etc. ce se
poate consuma pentru fabricarea unei unitati de produs sau
pentru executarea unei lucrari in anumite conditii de pro-
ductie — particularitatile constructive si tehnologice ale pro-
duselor etc.

Pierderile tehnologice sunt cauzate si de defectiuni tehnico-
organizatorice (masini nereglate sau cu un grad avansat de
uzurd, personal cu o calificare necorespunzatoare sau care
nu respecta disciplina muncii). Astfel, aceste pierderi norma-
le sunt calculate (normate) de fiecare societate comerciala,
in functie de dotarile de care dispune, de tehnologia aplicata,
de calificarea salariatilor si se regasesc in fisele tehnologice
concepute pentru realizarea produselor respective. Fisele teh-
nologice stau la baza verificarilor tehnice, contabile si de ges-
tiune. In general, este recomandat ca aceste norme de consum
sd fie stabilite de catre specialisti Tn materie.

Conform art. 25 din Codul fiscal, lit. ), sunt cheltuieli
deductibile pierderile tehnologice care sunt cuprinse in nor-
ma de consum proprie necesara pentru fabricarea unui produs
sau prestarea unui serviciu;

Din punctul de vedere al TVA, conform art. 304 alin. (2)
din Codul fiscal, in norme, in cazul pierderilor tehnologice,
persoana impozabila nu are obligatia ajustarii taxei In limitele
stabilite potrivit legii ori, 1n lipsa acestora, in limitele stabilite
de persoana impozabild in norma proprie de consum. In cazul
depasirii limitelor privind normele tehnologice, se ajusteaza
taxa aferenta depasirii acestora.

Conform art. 25 alin. (4) lit. ¢) pct. 3 din Codul fiscal,
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Prescriere TVA de rambursat.
Aspecte contabile si fiscale

Numeroase firme care au efectuat achizitii semnificative
de bunuri si servicii sau care au efectuat investitii mari, con-
ducéand la Inregistrarea in evidenta a unor sume negative de
TVA considerabile, pe care nu le-au solicitat la rambursare
din diverse motive, si pun intrebarea cum pot scoate din evi-
dentd aceste sume, prescrise din punctul de vedere al dreptu-
lui de rambursare.

De regula, organele fiscale efectueaza analize la sfarsitul
fiecarui an, iar sumele negative nesolicitate la rambursare
intr-o perioadd mai mare de 5 ani sunt debitate in evidenta
fiscala (stingere/suprasolvire). In exemplul de mai jos, pre-
zentdm tratamentul contabil si modul in care se prescriu
aceste sume.

Intrebare:
Firma are 1n evidenta TVA de recuperat, foarte veche, pen-
tru care nu s-a solicitat rambursare.

Va rog sé ne specificati, in aceasta situatie, daca suma se
prescrie si dupa cat timp. Ce inregistrari contabile se fac in
acest caz?

Raspuns:
Suma TVA de rambursat se prescrie in termen de 5 ani
conform art. 219 din Codul de procedura fiscala.

Art. 219 — Prescriptia dreptului de a cere restituirea

Dreptul contribuabilului/platitorului de a cere restituirea
creantelor fiscale se prescrie in termen de 5 ani de la data de
1 ianuarie a anului urmator celui in care a luat nastere dreptul
la restituire.

(2) Sumele platite de contribuabil/platitor fara a fi dato-
rate, pentru care termenul de prescriptie prevazut la alin. (1)
s-a implinit, se scad din evidenta organului fiscal dupa expi-
rarea acestui termen, cu exceptia cazului in care a operat
compensarea potrivit prevederilor art. 167.

Din cauza masurilor luate de Guvern 1n primul an al pan-
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demiei de coronavirus, prescriptia intervine abia la inceputul
anului 2026.

In calcularea termenului privind prescriptia dreptului or-
ganului fiscal, trebuie sa aveti in vedere faptul ca, in anul
2020, a fost intrerupt termenul de prescriptie cu 9 luni prin
decretele prin care a fost declarata starea de urgenta la nivel
national, si anume decretul nr. 195/2020, decretul nr. 240/
2020 privind instituirea si prelungirea starii de urgenta pe te-
ritoriul Romaniei. Capitolul V, Domeniul Justitie, Articolul
41: Prescriptiile si termenele de decadere de orice fel nu
incep sa curga, iar daca au inceput sa curgd, se suspenda pe
toatd durata starii de urgenta instituite potrivit prezentului
decret, dispozitiile art. 2.532 pct. 9 teza a Il-a din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil sau alte dispozitii legale
contrare nefiind aplicabile.

in dosarul nr. 8.178/2/2021, Curtea de Apel Bucuresti a
anulat Hotararea Guvernului nr. 1.242/2021 si Hotararea Co-
mitetului National pentru Situatii de Urgenta nr. 112/2021,
nefiind vorba de anularea celor 2 decrete mentionate mai sus.

Prin urmare, in calculul termenului de prescriptie privind
dreptul de a stabili creante fiscale, trebuie luate in calcul 9
luni de zile din anul 2020, deci anul 2019 nu este prescris la
data de 1 iulie 2025, ci trebuie avute 1n vedere si lunile de sus-
pendare a prescriptiei din 2020 - 9 luni.

@ Pentru a scoate din evidenta contabila suma repre-
zentand TVA de rambursat din balanta contabila, in ur-
ma prescriptiei fiscale si nerecuperarii acesteia de la bu-
getul de stat, se va utiliza urméatoarea nota contabila:

635
,,Cheltuieli cu alte
impozite, taxe si
varsaminte asimilate”

4424
» T VA de recuperat”

Nu se mai reporteaza in decontul de TVA cod 300, la ran-
dul 42 ,,Soldul sumei negative a TVA reportate din perioada
precedentd pentru care nu s-a solicitat rambursare (rd. 46 din
decontul perioadei fiscale precedente).”
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