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Exemple de spete rezolvate in cadrul serviciului de consultanta

Vi multumim in mod deosebit

pentru atentia acordata produselor noastre!

Pentru cda ne dorim s va ajutim sd alegeti cel mai potrivit produs in activitatea dvs.
contabila, in paginile urmadatoare puteti vedea exemple de intrebdri exact asa cum sunt transmise

de abonati in cadrul serviciului de consultata.

Raspunsurile contin temeiurile legale, explicatiile si concluzia/recomandarea finala din

partea specialistilor.

Partea doua a materialului este dedicata deciziilor pronuntate in diferite spete fiscale.

Cunoscdnd aceste hotdrdri, puteti ,,intoarce” deciziile inspectorilor ANAF si sa evitati

astfel sanctiuni nejustificate sau chiar abuzuri.

Stock option plan. Beneficiile in actiuni acordate salariatilor unei filiale roménesti de citre
societatea mama straina. Aspecte contabile si fiscal

=" Speta:

O societate strdina afiliata, intocmeste In luna iulie 2022 un acord ESOP (employee stock
option plan) prin care decide acordarea de actiuni cu titlu gratuit angajatilor societatii afiliate din
Romaénia (SRL). Acordul ESOP prevede ca cei 10 angajati roméani sa primeasca un numar de

100.000 de actiuni a caror valoare la bursa era de 0.3 euro/actiune la data semnarii acordului.

Atribuirea acestora se va face in transe (in functie de indeplinirea unor conditii privind cifra

de afaceri a companiei din Romania), astfel:

e transa 1 (august 2023) 17% din actiuni;
e transa 2 (anul 2024) 50% din actiuni;
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e transa 3 (anul 2025) 33% din actiuni.

1. Care sunt nregistrarile contabile care trebuie sa fie efectuate in contabilitatea firmei din

Romania si care este momentul efectuarii acestora?

2. Cum si cand se ajusteaza valoarea contabila a beneficiilor pentru a surprinde modificarile
generate de plecarea unor angajati din companie pana la unul dintre cele trei momente ale atribuirii

sau generate de neindeplinirea obiectivelor de performantd ale companiei romanesti?

3. Ce implicatii sunt pentru completarea declaratiei 112, atat pentru anul 2022, cat si

ulterior?

4. Daca se va utiliza contul 1031, cand si cum se va face inchiderea acestuia, atat timp cat
actiunile apartin unei societati afiliate strdine, iar angajatii firmei din Romania devin actionari la

firma straind? De ce ar fi necesard o majorare de capitalul social la firma din Roméania?

== Raspuns:

Tratamentul contabil al beneficiilor acordate salariatilor in instrumente de capital propriu
(actiuni), pentru societatile din Romania, este prevazut de Reglementarile contabile aprobate prin
O.M.F.P. nr. 1.802/2014, la punctul 339 (ale carui prevederi sunt preluate din IFRS 2), pe care il

citam integral:

,»(1) Beneficiile sub forma actiunilor proprii ale entitatii (sau alte instrumente de capitaluri
proprii), acordate angajatilor sunt inregistrate distinct (contul 643 ,,Cheltuieli cu remunerarea in
instrumente de capitaluri proprii”’), in contrapartida conturilor de capitaluri proprii (1031
,,.Beneficii acordate angajatilor sub forma instrumentelor de capitaluri proprii”), la valoarea justa
a respectivelor instrumente de capitaluri proprii, de la data acordarii (dreptului — n.n.) acelor
beneficii. Recunoasterea cheltuielilor aferente muncii prestate de angajati are loc Tn momentul

prestarii acesteia.

(2) Data acordarii beneficiilor reprezinta data la care entitatea si angajatii beneficiari ai
respectivelor instrumente inteleg si accepta termenii si conditiile tranzactiei, cu mentiunea ca, daca
respectivul acord face obiectul unui proces de aprobare ulterioara (de exemplu, de catre actionari),

data acordarii beneficiilor este data la care este obtinuta respectiva aprobare.
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(3) Pentru instrumentele de capitaluri proprii acordate, care intra in drepturi imediat, la data
acordarii beneficiilor, angajatilor nu li se cere sa finalizeze o perioada specificata de servicii Thainte
de a avea dreptul neconditionat asupra respectivelor instrumente de capitaluri proprii si, in absenta
unei dovezi privind contrariul, entitatea va considera cd serviciile prestate In schimbul
instrumentelor de capitaluri proprii au fost deja primite. In acest caz, cheltuielile aferente se

inregistreaza integral, la momentul respectiv, in contrapartida cu conturile de capitaluri proprii.

(4) Pentru instrumentele de capitaluri proprii acordate, care intrd in drepturi numai dupa
indeplinirea de catre angajati a unei perioade specificate de servicii, cheltuielile aferente sunt
inregistrate pe masura prestarii serviciilor, pe parcursul perioadei pentru satisfacerea conditiilor de
intrare Tn drepturi, in contrapartida cu conturile de capitaluri proprii. Suma inregistrata drept
cheltuieli va avea in vedere estimarea numarului de instrumente de capitaluri proprii care vor intra
in drepturi, iar aceastd estimare trebuie revizuita daca informatiile ulterioare indica faptul ca
numarul de instrumente de capitaluri proprii preconizate a intra in drepturi este diferit fatd de
estimarile precedente, astfel incat, la data intrarii in drepturi, estimarea respectiva sa fie egald cu

numarul de instrumente de capitaluri proprii care intra in drepturi.

(5) Prevederile prezentului punct se aplica inclusiv in cazul in care angajatii primesc

beneficii direct de la societatea-mama a entitatii raportoare sau de la o alta societate din grup.

(6) In situatia prevazutd la alin. (5), dacid tranzactia din cadrul grupului presupune
angajamente de rambursare prin care entitatea plateste pentru instrumentele de capitaluri proprii
acordate angajatilor, aceasta contabilizeaza acordarea instrumentelor de capitaluri proprii in mod

distinct de angajamentul de rambursare din cadrul grupului.”

Functiunea contului 1031, conform reglementarii contabile, este urmatoarea:

Contul 103 ,, Alte elemente de capitaluri proprii”

Cu ajutorul acestui cont se tine evidenta beneficiilor acordate angajatilor sub forma
instrumentelor de capitaluri proprii, precum si a diferentelor de curs valutar in relatie cu investitia
netd intr-o entitate strdind si a diferentelor din evaluarea la valoarea justd a instrumentelor

financiare.
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Contul 1031 ,, Beneficii acordate angajatilor sub forma instrumentelor de capitaluri

proprii” este un cont de pasiv.

In creditul contului 103 ,,Alte elemente de capitaluri proprii” se inregistreaza:

e valoarea instrumentelor de capitaluri proprii acordate angajatilor (643);

e diferenta favorabila de schimb valutar, Inregistrata in situatiile financiare anuale
consolidate, in relatie cu un element monetar care face parte dintr-o investitie neta
a entitatii intr-o entitate straina (765);

e cresterea valorii activelor financiare disponibile pentru vanzare, inclusa direct in

capitalul propriu, in cadrul situatiilor financiare anuale consolidate (501).

In debitul contului 103 ,,Alte elemente de capitaluri proprii” se inregistreaza:

e valoarea instrumentelor de capitaluri proprii acordate angajatilor si care majoreaza
capitalul social (101);

e diferenta nefavorabild de schimb valutar, inregistrata in situatiile financiare anuale
consolidate, in relatie cu un element monetar care face parte dintr-o investitie neta
a entitatii intr-o entitate strdina (665);

e ajustarea rezervei de valoare justa, ca urmare a diferentelor nefavorabile rezultate
din evaluarea activelor financiare disponibile pentru vanzare, in cadrul situatiilor

financiare anuale consolidate (501).”

Asadar, din cadrul acestor prevederi, rezultd ca salariatii unei societdti din Romania pot
primit actiuni fie de la propriul angajator (societatea romaneascd), fie de la o societate afiliatd cu
societatea romaneasca (afiliatd — mama — poate sa fie si din strainatate).

Explicatii:

Pas 1 - primul moment: acordarea beneficiilor reprezintd datd la care salariatul obtine
dreptul (OK-ul) de a primi beneficiile (titlurile), dar nu are n proprietate efectiv aceste titluri; mai
precis, este data la care societatea emitenta a acestor beneficii le acorda salariatilor promisiunea

de a le da aceste titluri; nu este momentul la care salariatii se si vad cu titlurile in proprietate;
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practic, acest moment al acordarii este un moment al promisiunilor, al subscrierii dreptului
salariatilor de a primi/al obligatiei firmei de a acorda aceste beneficii salariatilor; dar este
momentul in care se efectuecaza Tnregistrarea in contabilitatea societdtii angajatoare a unei
cheltuieli in contrapartidd cu un cont de capital, care reprezinta sursa cheltuielii, in locul unui cont

de pasiv de natura unei datorii — care, de fapt, nu se stinge (cvasi) niciodata;

Pas 2 - al doilea moment: este un asa zis moment pana la care salariatul si-a Tndeplinit
oaresce sarcini impuse de acordul (contractul) de la pasul 1; de reguld, trebuie sa treaca min. 1 an
de la data acordarii dreptului si data la care salariatii devin proprietarii titlurilor (intra in drepturi,
isi exercita optiunea de a achizitiona efectiv titlurile, de a deveni proprietarii acestora); nu se fac

inregistrari contabile;

Pas 3 — al treilea moment: este, mai degraba, un moment al salariatilor-titulari ai titlurilor
(intrati, deja, in drepturi); salariatii, in acest moment, decid ce doresc sa faca cu titlurile dobandite
efectiv la pasul 2: sd le vanda — daca obtin un pret mai bun decét cel de achizitie (de regula, pretul
de vanzare a titlurilor este, oricum, avantajor pentru salariat, deoarece le primesc gratuit; deci la
orice pret ar vinde, salariatii obfin profit); sau, daca titlurile sunt acordate de catre insusi
angajatorul lor, salariatii pot decide sa devina actionari cu drepturi depline, iar angajatorul face
demersurile pentru a-i include in capitalul social; se fac inregistrari privind majorarea capitalului

social si introducerea salariatilor in cadrul actionarilor;

Pas 4 — al patrulea moment: apartine doar societatilor angajatoare din Romania ai caror
salariati primesc dreptul de dobandi titluri de la societatea mama si existd doar daca societatea din
Romania are sarcina de a plati anumite sume de bani societatii mame pentru aceste tranzactii; in
aceasta situatie, societatea din Romania va inregistra o cheltuiald in contrapartidd cu un cont de

pasiv, de datorie, catre societatea mama afiliata.

Atentie: acordarea dreptului de a primi actiuni este diferitd de intrarea in drepturi, de
intrarea in proprietate a actiunilor de catre salariati, actiune care are loc, de regula, dupa trecerea
unei perioade de cel putin un an de la data acordarii dreptului, in functie de indeplinirea unor

cerinte, prevazute de intelegerea dintre parti.
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Tn cazul precizat de dvs., pot s ipotezez urmitoarele:

- acordarea drepturilor (promisiunea, subscrierea) este la data intelegerii - iulie 2022 —
moment la care se efectueaza inregistrarea, in contabilitatea firmei romanesti, a cheltuielii 643 in

contrapartida cu contul de capital 1031 (este pasul 1 de mai sus);

- apoi, are loc trecerea unor perioade de timp, intre momentul acordarii dreptului (al
subscrierii acestui drept, din iulie 2022) si data la care salariatii intra in drepturi (devin proprietarii
actiunilor) — perioade de timp Tn care are loc Tndeplinirea unor cerinte, care, pana la urma, tin si de
salariati: s3 munceasca pentru a realiza acele cifre de afaceri; nu se fac inregistrari contabile; este

pasul 2 de mai sus;

- apoi, la finalul fiecarei perioade, dintre cele trei stipulate de dvs., are loc analiza
indeplinirii/ neindeplinirii indicatorilor respectivi si, mai ales, daca salariatii mai sunt angajati sau
nu ai firmei romanesti; este pasul 3 de mai sus; in mod normal, daca toate cerintele din intelegerea
initiala sunt indeplinite, la data fiecarei transe in parte, salariatii, daca mai sunt in firma, devin
proprietarii acelui numar de actiuni; nu se fac Inregistrari in contabilitatea firmei romanesti; este
momentul in care salariatul, devenit proprietar, decide ce face cu actiunile sale: si le vinde, si le

pastreaza, sau dacd societatea mama ii face actionari la ea.

Deci, conform intelegerii din iulie 2022, cum se considerd data fiecarei transe: a acordarii

dreptului (a subscrierii) sau a intrarii efective in drepturi de catre salariati asupra actiunilor?

Cuvéntul ,,atribuire” utilizat de dvs., ma face sa ma gandesc ca ar fi, mai degraba, data la
care salariatii intrd in drepturi, devin proprietarii actiunilor, iar promisiunea facutd de firma mama

ca le va da actiuni (denumita ,,acordare drepturi”) este la data intelegerii, respectiv iulie 2022.

Pentru salariati, inregistrarea n contabilitate a acordarii dreptului NU reprezinta, neaparat,
si improprietirirea efectiva a lor cu acele actiuni. Improprietarirea salariatilor cu actiuni se face
numai dupa trecerea unei/unor perioade de timp de la dreptul de a deveni proprietari (actiune
denumita contabil ,,acordare™) si intrarea in proprietate efectiva (denumita contabil ,,intrare n

drepturi”). Doar la intrarea in drepturi salariatii pot face ce doresc cu acele actiuni.
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Conform acestor prevederi contabile si a ipotezei mele, pentru intrebarea 1:

,, 1. Care sunt inregistrarile contabile care trebuie sa fie efectuate in contabilitatea firmei

din Romania §i care este momentul efectudrii acestora?”
si

2. Cum §i cand se ajusteaza valoarea contabila a beneficiilor pentru a surprinde
modificarile generate de plecarea unor angajati din companie pana la unul dintre cele trei
momente ale atribuirii, sau generate de neindeplinirea obiectivelor de performanta ale companiei

romanesti?”

Deci, acordarea reprezinta, de fapt, acordarea dreptului (promisiunea) de a primi titluri.

Astfel, acordarea, conform ipotezei intelegerii de catre mine a situatiei dvs., Se

inregistreaza in contabilitate la data intelegerii — iunie 2022 (este pasul 1, prezentat mai sus).

Acum are loc subscrierea, promisiunea de a da salariatilor, ulterior, dupd indeplinirea unor

cerinte, dreptul de proprietate asupra actiunilor:

643 = 1031/analitic distinct, beneficii acordate de societatea mama 100.000 actiuni 8 0.3

euro/actiune = 30.000 euro* curs BNR valabil la data intelegrii.

Daca, insa, sd zicem cd nu am infeles corect, iar acordarea (promisiunea, subscrierea
dreptului de a primi actiuni) are loc, conform intelegerii din iulie 2022, la data fiecarei transe, daca
si numai daca sunt indeplinite acele cerinte, atunci inregistrarea cheltuielii (cont 643 ,,Cheltuieli
cu remunerarea n instrumente de capitaluri proprii”’) in contrapartidd cu contul de capital
(1031/analitic distinct, beneficii acordate de societatea mama) are loc la fiecare moment la care se
respecta indeplinirea cerintelor din intelegere (practic, are loc o asa numita subscriere, o
promisiune a primirii actiunilor):

e transa | (august 2023) 17% din actiuni: 643 = 1031 17.000 actiuni * 0.3 eur/actiune
= 5.100 euro;
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e transa 2 (an 2024) 50% din actiuni: 643 = 1031 50.000 actiuni * 0.3 eur/actiune =
15.000 euro;

e transa 3 (an 2025) 33% din actiuni: 643 = 1031 33.000 * 0.3 eur/actiune = 9.900

euro.

Valoarea este o valoare justa a acestor titluri, fiind acordate, cel mai probabil, gratuit

respectivilor salariati de catre societatea mama.

Insa, societatea din Romania inregistreaza lunar cheltuielile cu salariile propriilor salariati,

care, indiferent de promisiunile societdtii mame, muncesc pentru firma din Romania.
Apoi:

In situatia in care am ipotezat ci acordarea are loc la data intelegerii (iulie 2022, cand s-a
facut nota 643 — 1031), iar data intrarii in drepturi (datd la care salariatii devin proprietarii
actiunilor si, deci, vor face ce doresc cu acestea) are loc la fiecare transa, daca si numai daca sunt
indeplinite acele cerinte, atunci, la fiecare aceasta data, in contabilitatea firmei romanesti nu se

mai fac inregistrari contabile.

Daca anumite cerinte nu mai sunt indeplinite (fie nu s-a atins cifra de afaceri, fie salariatul
nu mai este in unitate), atunci, la data finalizarii fiecarei transe, In urma analizei, se face inregistrare
cu minus (643 = 1031 cu minus numar actiuni * 0.3 eur/actiune), daca se constatd ca anumite
cerinte nu mai sunt indeplinite.

Exemplu:

- dacd, dupa prima transa, un salariat nu mai este in unitate, se face nota cu minus cu

numarul de actiuni promise * 0.3 eur/actiune;

Sau

- dacd, dupa prima transa, cifra de afaceri nu este atinsa, atunci se decide sau, daca este
deja stipulat 1n Intelegere, se anuleaza 17% din actiunile promise inregistrate initial, prin aceeasi

nota cu minus: 643 = 1031 cu numar actiuni “anulate” * 0.3 euro/actiune;
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Si tot asa, dupa fiecare transa.

In cazul incetarii contractului de munca, as recomanda ca nota cu minus sa se faca la data
incetarii raportului de munca, astfel incat in 1031 sa fie reflectate actiunile promise doar salariagilor

existenti in orice moment.

Deci, dupa fiecare transa, salariatii subscrisi si care mai sunt in unitate, si, in acelasi timp,
daca este indeplinita cerinta privind cifra de afaceri, atunci salariatii devin proprietarii de drept ai
numarului respectiv de actiuni, conform procentului fiecarei transe. Momentul acesta — in care
salariatii sunt proprietari - nu genereaza inregistrari contabile, salariatii avand drept de a vinde sau

nu actiunile respective.

Dar, in situatia in care, daca Intelegerea mea nu este corectd, asa cum am precizat mai sus,
iar promisiunea acordarii dreptului este si se Inregistreaza la data fiecarei transe, daca si numai
daca sunt indeplinite cerintele privind cifra de afaceri si salariatii mai sunt in unitate, atunci, la
data fiecdrei trange, se face doar nota privind inregistrarea promisiunii, cum am aratat mai sus,
daca este cazul (adica, se poate intampla ca cifra de afaceri sa nu fie indeplinita sau salariatii sa fi

plecat toti din unitate, si atunci nu se mai face nici o inregistrare privind promisiunea).

Daca cifra de afaceri NU este indeplinita, iar salariatii promitenti mai sunt in unitate, atunci

nu se face nici o nota contabila.

Daca toate cerintele sunt indeplinite, in aceasta situatie (in care acordarea, subscrierea se
face la fiecare transd), salariatii devin proprietari abia dupa trecerea unei perioade de timp dupa
Tmplinirea termenului celei de-a treia transe si, bineinteles, daca sunt intrunite toate conditiile: cifra

de afaceri de fie indeplinita si salariatii sa mai fie in unitate.
Repet: la data la care salariatii intra Tn drepturi (devin proprietari), in societate nu se fac

inregistrari contabile. Societatea opereaza inregistrari contabile (643 = 1031) doar la data

»acordarii” dreptului.
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Repet: in cazul dvs., deoarece nu inteleg foarte bine, acordarea dreptului, poate sa fie in

iulie 2022, la data intelegerii, sau la data implinirii fiecarei transe — daca si numai daca sunt
indeplinite, concomitent, cele doua conditii: cifra de afaceri si salariatii subscrigi sd mai fie in

unitate.

Intrarea in drepturi (Improprietarirea salariatilor cu actiuni) are loc: fie la data fiecarei
transe, daca acordarea a fost facuta in iulie 2022, fie dupa trecerea unei alte perioade de timp, daca

acordarea a fost facuta la data fiecdarei transe.

., 3. Ce implicatii sunt referitor la completarea declaratiei 112 atdt pentru anul 2022, cat

si ulterior?”

Tratamentul fiscal al cheltuielii la nivelul firmei romanesti si al castigului obtinut de
salariat din eventuala vanzare a actiunilor, dupa ce a devenit proprietar (dupa ce a intrat in drepturi)

este cel prevazut de codul fiscal, din care voi cita paragrafele elocvente:

,Art. 7: Definitii ale termenilor comuni:

In intelesul prezentului cod, cu exceptia titlurilor VII si VIII, termenii si expresiile de mai

jos au urmadtoarele semnificatii:

39. Stock option plan - un program initiat in cadrul unei persoane juridice prin care se
acorda angajatilor, administratorilor si/sau directorilor acesteia sau ai persoanelor juridice afiliate
ei, prevazute la pct. 26 lit. ¢) si d), dreptul de a achizitiona la un pret preferential sau de a primi cu
titlu gratuit un numar determinat de titluri de participare, definite potrivit pct. 40, emise de entitatea

respectiva.

Pentru calificarea unui program ca fiind stock option plan, programul respectiv trebuie sa
cuprindad o perioadda minima de un an intre momentul acordarii dreptului si momentul exercitarii

acestuia (achizitionarii titlurilor de participare);
Art. 25: Cheltuieli

(4) Urmatoarele cheltuieli nu sunt deductibile:
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q) cheltuielile cu beneficiile acordate salariatilor in instrumente de capitaluri cu decontare

in actiuni. Acestea reprezintd elemente similare cheltuielilor la momentul acordarii efective a

beneficiilor;

Art. 76: Definirea veniturilor din salarii si asimilate salariilor

(4) Urmatoarele venituri nu sunt impozabile, in intelesul impozitului pe venit:

r) avantajele sub forma dreptului la stock options plan, la momentul acordarii si la

momentul exercitarii acestora.”

De aici rezulta, din punct de vedere fiscal, cu impact asupra firmei romanesti, urmatoarele:

Din datele firmei precizate, constat ca societatea romaneasca este platitoare de impozit pe
veniturile microintreprinderilor (,,Platitoare impozit pe profit: Nu”). Ca urmare, chletuiala din
contul 643 nu are influente fiscale. Impozitul micro se calculeaza asupra unei baze impozabile
formate din venituri contabile ajustate conform art. 53 din codul fiscal, fara ca sumele inregistrate

in conturi de cheltuieli sa influenteze aceasta baza.

Din punctul de vedere al veniturilor salariale (pentru salariatii care beneficiaza de actiuni
gratuite emise de societatea mamad): pentru acestia, indiferent de sursa beneficiilor sub forma
actiunilor gratuite (de la societatea mama sau de la propriul angajator), aceste beneficii NU sunt
impozabile, NU sunt avantaje de naturd salariala, nici la momentul acordérii dreptului (la
momentul subscrierii), nici la momentul exercitarii dreptului (momentul la care devin proprietari

ai actiunilor) [,,atat pentru anul 2022, cat si ulterior” - nu sunt venituri impozabile].

Asadar, societatea (micro) romaneasca nu are nici o obligatie fiscald privind aceste sume

(100.000 actiuni * 0.3 eur/actiune = 30.000 euro).

Dar, in D112, desi aceste sume sunt neimpozabile la nivelul salariatului, totusi trebuie

declarate pentru fiecare salariat in parte, la urmatoarele sectiuni:

E.3. Date detaliate privind impozitul pe venit si unele contributii sociale obligatorii:
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8.4.5.

Avantajele sub forma dreptului la stock options plan, acordate de persoanele juridice
angajatilor, administratorilor si/sau directorilor acesteia sau ai persoanelor juridice afiliate

acestora, cu titlu gratuit sau la un pret preferential la momentul exercitarii acestora, conform art.

76 alin. (4) lit. r) din Codul fiscal.

4. Daca se va utiliza contul 1031, cand si cum se va face inchiderea acestuia, atat timp
cdt actiunile apartin unei societdti afiliate straine, iar angajatii firmei din Romania devin actionari

la firma straina? De ce ar fi necesarda o majoarare de capital social la firma din Romdnia?”

Ce faceti cu contul 10312 Absolut nimic. Il lasati acolo. Nu sunt actiunile dvs., NU majorati
capitalul social al firmei romanesti, nu umblati pe acest cont. Il trageti in balantd pani cand o zice
societatea mama ceva. Dar, ce poate sa spund, odata ce salariatii au intrat in drepturi depline (adica
au devenit proprietari pe actiunile societdfii mame). Oricum, contul reflectd o datorie catre
societatea-mama. Deci, la o eventuala lichidare a filialei, aceastd suma i va fi distribuita mamei,

ca orice cont de capital.
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Tnchirierea unui apartament Tn scop turistic. Aspecte fiscale

=" Speta:

O persoana fizica detine un apartament (la Constanta) pe care doreste sa il inchirieze pe

timp de vara in scop turistic.

1. Ce obligatii declarative si de plata are, daca 1l inchiriaza in anul 2023?

2. Ce obligatii declarative si de plata ar avea daca ar face un contract de inchiriere cu
o societate sa se ocupe de inchirierea lui?

3. Ce obligatii declarative si de plata are daca face un contract de inchiriere pe termen

lung?

1=~ Raspuns:
Cadrul legal: Art 83. din Codul fiscal:

(1) Veniturile din cedarea folosintei bunurilor sunt veniturile, in bani si/sau in natura,

provenind din cedarea folosintei bunurilor mobile si imobile, obfinute de catre proprietar,

ey

(2) Persoanele fizice care realizeaza venituri din cedarea folosintei bunurilor din derularea
unui numar mai mare de 5 contracte de inchiriere la sfarsitul anului fiscal, incepand cu anul fiscal
urmator, califica aceste venituri in categoria venituri din activitati independente si le supun
regulilor de stabilire a venitului net pentru aceasti categorie. In aplicarea acestei reglementiri se

emite ordin al presedintelui A.N.A.F.

(2 1) Sunt considerate venituri din cedarea folosintei bunurilor si veniturile obtinute de
catre proprietar din Inchirierea in scop turistic a camerelor situate In locuinte proprietate personald,

indiferent de numarul de locuinte Tn care sunt situate acestea.

(3) Inchirierea in scop turistic de catre proprietari a camerelor situate in locuintele

proprietate personald, altele decat cele care constituie structuri de primire turistica, potrivit

.....

ore s1 maximum 30 de zile intr-un an calendaristic oricarei persoane care calatoreste Tn scop turistic

Tn afara mediului sau obisnuit de viata.
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(4) Veniturile realizate din inchirierea in scop turistic a unui numar de camere cuprins intre

unu si 5 camere inclusiv, in cursul unui an fiscal, se determina pe baza normei anuale de venit. Tn
cazul depasirii numarului de 5 camere de inchiriat in cursul aceluiasi an fiscal, determinarea

venitului se efectueaza pe baza normei anuale de venit pentru intregul an fiscal.

(5) In cazul depasirii numarului de 5 camere de inchiriat in cursul anului fiscal, incepand

cu anul fiscal urmator determinarea venitului net se realizeaza in sistem real si se supune impunerii

e e

Prin urmare, se considera ca veniturile din Inchirierea in scop turistic a apartamentului sunt

considerate venituri din cedarea folosintei bunurilor, pentru care se aplica urmatoarele reguli:

Daca apartamentul respectiv are pana la 5 camere inclusiv, venitul impozabil se determina
pe baza normei anuale de venit, impozitul fiind Th suma de 10% din normele anuale de venit
publicate pe site-ul ANAF.

Daca apartamentul are mai mult de 5 camere incepand cu anul fiscal urmator determinarea
venitului net se realizeaza in sistem real si se supune impunerii potrivit prevederilor cap. Il —
,Venituri din activitati independente”. Pentru aceasta este nevoie sa va autorizati sub forma de

PFA.

Va mai atragem atentia asupra urmatoarelor reglementari de la art. 85 din Codul fiscal, cu
privire la regulile privind stabilirea impozitului pe venitul determinat pe baza normei anuale de

venit.

,»(1) Contribuabilii care realizeaza venituri din inchirierea in scop turistic a camerelor
situate in locuinte proprietate personald, cuprinsd intre una si 5 camere inclusiv, indiferent de
numadrul de locuinte in care sunt situate acestea, datoreaza un impozit pe venitul stabilit cd norma

anuala de venit.

(2) Nivelul normelor anuale de venit, pe categorii de localitati, in functie de amplasamentul
locuintei, se stabileste prin ordin al ministrului economiei, energiei si mediului de afaceri - turism.
Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri - Turism transmite anual Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald nivelul normelor anuale de venit, in cursul trimestrului IV, dar

nu mai tarziu de data de 30 noiembrie a anului anterior celui in care urmeaza a se aplica.
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(3) Categoriile de localitati in care sunt amplasate locuintele proprietate personald

prevazute la alin. (2) sunt diferentiate potrivit legislatiei In materie astfel:

3)
b)

c)

d)

statiuni turistice de interes national, cu exceptia celor de pe litoralul Marii Negre;
statiuni turistice de interes local, cu exceptia celor de pe litoralul Marii Negre;
statiuni balneare, climatice si balneoclimaterice, cu exceptia celor de pe litoralul
Marii Negre;

localitati din Delta Dunatrii si de pe litoralul Marii Negre;

alte localitati decat cele prevazute la lit. a)-d).

(4) Normele anuale de venit prevazute la alin. (2) se ajusteaza in functie de urmatoarele

criterii:

f)

inexistenta mijloacelor de transport in comun rutiere sau feroviare;

situarea locuintei in mediul rural;

materialele de constructii din care sunt construite cladirile in care sunt situate
camerele sunt altele decat beton sau caramida;

lipsa cel putin a uneia dintre urmatoarele utilitati, de care beneficiaza imobilele din
care fac parte camerele inchiriate prin racordare la reteaua publica: apa, canalizare,
energie electrica, gaz;

grupul sanitar aferent camerei inchiriate nu este pus in exclusivitate la dispozitia
turistilor;

suprafata camerei inchiriate in scop turistic nu depaseste 15 mp.

(41) Nivelul normelor anuale de venit transmise anual de Ministerul Economiei, Energiei

si Mediului de Afaceri - Turism, potrivit alin. (2), se considera ca reprezintd nivelul maxim al

veniturilor ce pot fi realizate din inchirierea Tn scop turistic a unei camere situate in locuinta

proprietate personala.

(42) Normele anuale de venit transmise de catre Ministerul Economiei, Energiei si

Mediului de Afaceri - Turism pot fi ajustate de catre contribuabili prin reducerea acestora cu 30%,

in situatia 1n care sunt indeplinite cel putin 3 dintre criteriile prevazute la alin. (4) lit. a) -f).
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(43) Norma anuala de venit/Norma anuald de venit ajustata, dupa caz, se reduce astfel incat

sa reflecte perioada din anul calendaristic pe parcursul careia inchirierea a fost efectuata, in functie

de urmatoarele situatii:

a) inceperea realizarii de venituri din inchirierea in scop turistic;

b) incetarea realizarii de venituri din inchirierea in scop turistic.

Referitor la impozitul pe venit, se va depune declaratia unica (D212) pentru anul 2023
(capitolul 1 ,,Date privind veniturile realizate™), sectiunea ,,Impozit pe venit” termenul de plata al

impozitului pe venit fiind 25 mai 2024.

Contribuabilii au obligatia sa completeze si sa depuna la organul fiscal competent, pentru
fiecare an fiscal, pana la data de 25 mai, inclusiv a anului urmator celui de realizare a veniturilor,
declaratia unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice -

Cap. | - Date privind veniturile realizate, prevazuta la art. 122 (art. 85 pct 4_9 din Codul fiscal).

Nu se datoreaza CAS (contributia la sistemul de pensii) pentru veniturile din inchiriere.

Referitor la CASS (contributia la Asigurarile de sanatate) aceasta se datoreaza numai daca

persoana fizica va obtine venituri din inchiriere mai mari decat plafonul de 6 salarii minime brute

pe economie (6*3.000 lei = 18.000 lei) si va fi in suma de 1.800 lei (18.000*%10%).

Daca veniturile sunt mai mari decat plafonul de 12 salarii minime brute pe economie,
CASS = 10% *12*3.000 LEI = 3.600 lei.

Daca veniturile sunt mai mari decat plafonul de 24 salarii minime brute pe economie,

CASS = 10% *24*3.000 LEI = 7.200 lei.

Daca se estimeaza ca se depaseste cel putin unul din plafoanele de mai sus, se va depune
D212 Cap Il ,,Date privind veniturile estimate”, subsectiunea ,,Contributia de asigurari de sanatate

estimata” si nu se mai depune la 25 mai 2024 Declaratia unica Cap. I (daca nu sunt modificari

privind depasirea plafoanelor fata de declaratia estimativa).
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Contribuabilii au obligatia, pentru fiecare an fiscal, s completeze si sa pastreze Fisa
capacitatii de cazare, astfel incat sd permitd identificarea si controlul, de cétre organul fiscal
competent, a informatiilor utilizate la completarea declaratiei unice privind impozitul pe venit si

contributiile sociale datorate de persoane fizice (art 85 alin 4 7 din Codul fiscal).

In cazul inchirierii apartamentului catre o societatea comerciala se aplicd urmatorul

tratament fiscal.

Potrivit art. 84 alin. 2 — 3 din Codul fiscal, in cazul veniturilor obtinute din inchirierea
bunurilor mobile si imobile din patrimoniul personal, venitul brut se stabileste pe baza chiriei
prevazute 1n contractul incheiat intre parti pentru fiecare an fiscal, indiferent de momentul incasarii
chiriei.

Tncepand cu veniturile aferente anului 2023, potrivit O.G. nr. 16/2022 privind modificarea
Codului fiscal, in cazul veniturilor din cedarea folosintei bunurilor, altele decat veniturile din
arenda si din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala,

venitul brut reprezinta venitul impozabil.

Asadar, nu mai beneficiati de cota forfetara de cheltuieli de 40% care se deducea din venitul

brut in vederea determinarii impozitului de plata, astfel ca impozitul va fi 10% din valoarea chiriei.

Conform pct. 50 din O.G. nr. 16/2022 privind modificarea Codului fiscal, Tncepand cu
veniturile anului 2023, contribuabilii care obfin venituri din cedarea folosintei bunurilor din
patrimoniul personal, altele decat veniturile din arendare si cele din inchirierea in scop turistic a
camerelor situate in locuinte proprietate personala, au obligatia inregistrarii contractului incheiat
intre parti, precum si a modificarilor survenite ulterior, in termen de cel mult 30 de zile de la

incheierea/producerea modificarii acestuia, la organul fiscal competent.

Modelul de cerere il gasiti in Ordinul A.N.A.F. nr. 2.031/2022 privind modificarea si
completarea Ordinului presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscald nr. 114/2019
pentru aprobarea Procedurii de Tnregistrare a contractelor de locatiune, precum si a modelului si

continutului formularului ,,Cerere de Inregistrare a contractelor de locatiune™.
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Potrivit art. 120 alin. 6 din Codul fiscal, contribuabilii care obtin venituri din cedarea
folosintei bunurilor din patrimoniul personal, altele decat veniturile din arendare si din inchirierea
in scop turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala, pentru care impunerea este
finald, au obligatia sd completeze si sd depund declaratia unicad privind impozitul pe venit si
contributiile sociale datorate de persoanele fizice (D 212), in termen de 30 de zile de la incheierea
contractului intre parti si respectiv pana la data de 25 mai, inclusiv a fiecarui an, pentru contractele

n curs, in cazul celor care au incheiat contractele respective in anii anteriori.

Pentru contractele in care chiria reprezinta echivalentul in lei al unei sume in valuta,
determinarea venitului net anual se efectueaza pe baza cursului de schimb al pietei valutare,
comunicat de Banca Nationala a Romaniei, din ziua precedenta celei in care se depune declaratia

unica privind impozitul pe venit si contributiile sociale datorate de persoanele fizice.

Referitor la impozitul pe venit, se va depune declaratia unica (D212) estimativa pentru anul
2023 (Capitolul Il ,,Date privind veniturile estimate”), sectiunea ,,Impozit pe venit”, termenul de

plata al impozitului pe venit fiind 25 mai 2024.

Nu se mai depune la 25.05.2024 D 212 Cap. | ,,Date privind veniturile realizate”, daca
chiria este stabilita in lei. Daca este stabilitd in valuta se va depune si D212 Cap. | ,,Date privind

veniturile realizate” pana la 25 mai 2024.

Nu se datoreaza CAS (contributia la sistemul de pensii).

Referitor la CASS (contributia la asigurdrile de sandtate) aceasta se datoreaza numai daca
persoana fizicd va obtine venituri din inchiriere mai mari decat plafonul de 6 salarii minime brute

pe economie (6*3000 lei = 18.000 lei) si va fi in suma de 1800 lei (18.000 lei*10%).

Daca veniturile sunt mai mari decat plafonul de 12 salarii minime brute pe economie,

CASS = 10% *12*3000 lei = 3.600 lei.

Dacd veniturile sunt mai mari decat plafonul de 24 salarii minime brute pe economie,

CASS = 10% *24*3000 lei = 7.200 lei.
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Daca se estimeaza ca se depaseste cel putin unul din plafoanele de mai sus, se va depune

D 212 Cap. Il ,,Date privind veniturile estimate”, subsectiunea ,,Contributia de asigurari de
sandtate estimata” si nu se mai depune la 25 mai 2024 Declaratia unicd Cap. I (daca nu sunt

modificari privind depasirea plafoanelor fata de declaratia estimativa).

Pentru pct. 3 se aplica aceleasi reguli ca la pct. 2, cu precizarea ca se va respecta regimul
fiscal conform modificarilor legislative care pot interveni pe perioada de derulare a contractului

respectiv.

Vanzare clidire in regimul de taxare inversa. Tratamentul contabil si fiscal

1" Speta:

O societate micro detine o cladire (receptie 2011) pe care intentioneaza sa o vanda (cu
taxare inversa). In conta sunt urmatoarele valori: cladire 980.000 lei, teren 480.000 lei, rezerva
evaluare (contul 105 pe credit) 149.500 lei, valoare amortizata cladire 240.000 lei. Amortizarea
fiscald lunara este de 2.900 lei, iar cea contabila de 2.100 lei, dar fiind micro nu s-a inregistrat

nimic ca diferenta cu contul 105.

Se doreste sa se vanda cu 2.270.000 lei (in luna august un avans si in luna octombrie
contractul final de vanzare). Prin aceasta operatie se va depasi pragul CA de 1.000.000 euro si
societatea va trece la impozit pe profit. Ultima declaratie 101 a firmei a fost depusa pentru perioada
01-31.01.2017, in care sunt cheltuieli cu dobanzi si diferente de curs reportate in suma de 340.000
lei.

1) Vanzarea se face cu taxare inversa atat pentru avans, cét si pentru vanzarea finala
(art. 331)?

2) Incepand cu ce dati se va trece la impozit pe profit?

3) Impozitul pe tot anul cum se va calcula/achita? 16% pentru tot anul sau 16% doar
pentru perioada de cand se depaseste plafonul (respectiv din octombrie - ultimul
trimestru) si se scade impozitul pe venit din perioada precedenta?

4) Care este monografia contabila si tratamentul fiscal?
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5) Cum se inchide contul 105 (cu sold creditor)? Care este monografia contabila si
tratamentul fiscal?

6) Cheltuielile cu dobanzile reportate din ultima declaratie 101 (anul 2017) se inchid
sau utilizez? Se pot utiliza la calculul impozitului pe profit anul 20227

1" Raspuns:
1. Potrivit art. 292 alin. 2 lit. f) din Codul fiscal, este scutitd de TVA:

,,f) livrarea de constructii/parti de constructii si a terenurilor pe care sunt construite, precum
si a oricdror altor terenuri. Prin exceptie, scutirea nu se aplicd pentru livrarea de constructii noi, de
parti de constructii noi sau de terenuri construibile. In sensul prezentului articol se definesc

urmatoarele:

1. Teren construibil reprezinta orice teren amenajat sau neamenajat, pe care se pot executa

constructii, conform legislatiei In vigoare;
2. Constructie Inseamna orice structura fixata in sau pe pamant;

3. Livrarea unei constructii noi sau a unei parti din aceasta inseamna livrarea efectuata cel
tarziu pana la data de 31 decembrie a anului urmator anului primei ocupari ori utilizari a

constructiei sau a unei parti a acesteia, dupa caz, in urma transformarii;

4. O constructie noud cuprinde si orice constructie transformata sau parte transformata a
unei constructii, daca costul transformarii, exclusiv taxa, se ridica la minimum 50% din valoarea
constructiei sau a pdartii din constructie, exclusiv valoarea terenului, ulterior transformarii,
respectiv valoarea inregistratd in contabilitate in cazul persoanelor impozabile care au
obligativitatea de a conduce evidenta contabila si care nu aplica metoda de evaluare bazatd pe cost
in conformitate cu Standardele internationale de raportare financiard, sau valoarea stabilita printr-
un raport de expertizd/evaluare, in cazul altor persoane impozabile. In cazul in care se instriineazi
doar o parte din constructie, iar valoarea acesteia si a imbunatatirilor aferente nu pot fi determinate
pe baza datelor din contabilitate, acestea vor fi determinate in baza unui raport de

expertiza/evaluare;
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Norme metodologice:

(3) Orice persoana impozabila poate opta pentru taxarea operatiunilor prevazute la alin. (2)

lit. e) si f), in conditiile stabilite prin normele metodologice”.

Norme metodologice (pct. 55 alin. 1)

In aplicarea art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal, atunci cind se livreaza un corp funciar

unic format din constructia si terenul pe care aceasta este edificata, identificat printr-un singur

numar cadastral;

a)

b)

terenul pe care s-a edificat constructia urmeaza regimul constructiei, daca valoarea acestuia
este mai mica decat valoarea constructiei asa cum rezultd din raportul de
expertiza/evaluare;

constructia va urma regimul terenului pe care este edificata, daca valoarea acesteia este mai
mica decét valoarea terenului asa cum rezulta din raportul de expertiza/evaluare;

dacd terenul si constructia au valori egale, asa cum rezultd din raportul de
expertiza/evaluare, regimul corpului funciar se stabileste in functie de bunul imobil cu

suprafata cea mai mare. Se va avea in vedere suprafata construitd desfasurata a constructiei.
Avand n vedere aceste prevederi legale, rezulta urmatoarele:

1. Daca respectiva cladire formeaza impreuna cu terenul pe care este construitd un corp

funciar unic, cladirea va urma regimul fiscal al terenului, daca din raportul de evaluare rezulta ca

valoarea terenului este mai mare decat valoarea cladirii, astfel ca terenul fiind construibil (acest

lucru va rezulta din certificatul de urbanism) nu se va aplica scutirea de TVA, ci taxarea

operatiunii.

Daca atat furnizorul, cat si cumparatorul sunt persoane inregistrate in scopuri de TVA, se

poate aplica taxarea inversa prevazuta la art. 331 alin. 2 lit. g) din Codul fiscal, fiind indeplinita

conditia prevazuta la art. 331 alin. 1 CF.

Potrivit pct. 109. (1) din normele metodologice date in aplicarea art. 331 CF: ,, Taxarea

inversa prevazuta la art. 331 din Codul fiscal reprezinta o modalitate de simplificare a platii taxei.
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Prin aceasta nu se efectueaza nicio plata de TVA intre furnizorul/prestatorul si beneficiarul

unor livrari/prestari, acesta din urma datorand, pentru operatiunile efectuate, taxa aferenta

intrarilor si avand posibilitatea, in principiu, sa deduca respectiva taxa.

Aceasta modalitate de simplificare a platii taxei se realizeaza prin emiterea de facturi in
care furnizorul/prestatorul nu inscrie taxa aferenta, inclusiv pentru avansuri, aceasta fiind calculata
de beneficiar si inregistrata atat ca taxa colectata, cat si ca taxa deductibila in decontul de taxa

prevazut la art. 323 din Codul fiscal.
Furnizorul/Prestatorul are obligatia sa inscrie pe factura menfiunea taxare inversa.

Colectarea taxei pe valoarea adaugata la nivelul taxei deductibile este asimilatd cu plata
taxei catre furnizor/prestator. Din punct de vedere contabil, beneficiarul inregistreazd in cursul
perioadei fiscale in care taxa este exigibila, suma taxei aferente in urmatoarea formula contabila:
4426 ,,TVA deductibila” = 4427 ,,TVA colectata”. Prevederile acestui alineat sunt valabile pentru

orice alte situatii in care se aplica taxarea inversa.”

Asadar, daca sunt indeplinite conditiile de mai sus, se aplica taxarea inversa, atat la livrarea

finala, cat si la factura de avans.

2. Daca respectiva cladire formeazd impreund cu terenul pe care este construitd un corp
funciar unic, terenul va urma regimul fiscal al cladirii dacd din raportul de evaluare rezulta ca
valoarea terenului este mai mica decat valoarea cladirii; Cladirea fiind veche in sensul art. 292
alin. 2 lit. f) din Codul fiscal (cu exceptia situatiei in care s-au efectuat modernizari/transformari

de minimum 50% din valoarea cladirii), se va aplica scutirea de TVA.

Potrivit art. 292 alin. 3 din Codul fiscal se poate opta pentru taxarea operatiunii (depunand
o notificare la organul fiscal) si daca atat furnizorul cat si cumparatorul sunt persoane inregistrate
in scopuri de TVA, se poate aplica taxarea inversa prevazuta la art. 331 alin. 2 lit. g) din Codul

fiscal, fiind indeplinita conditia prevazuta la art. 331 alin. 1 CF.

Asadar, dacd sunt indeplinite conditiile de mai sus, se aplica taxarea inversa atat la livrarea

finala cat si la factura de avans.

Potrivit art. 52 Cod fiscal - Reguli de iesire din sistemul de impunere pe veniturile

microintreprinderii n cursul anului
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,»(1) Daca in cursul unui an fiscal o microintreprindere realizeaza venituri mai mari de
1.000.000 euro, aceasta datoreaza impozit pe profit, incepand cu trimestrul n care s-a depasit

aceasta limita.

(2) Limita fiscala prevazuta la alin. (1) se verifica pe baza veniturilor Tnregistrate cumulat
de la Tnceputul anului fiscal. Cursul de schimb pentru determinarea echivalentului Tn euro este cel

valabil la inchiderea exercitiului financiar precedent.

(3) Calculul si plata impozitului pe profit de catre microintreprinderile care se incadreaza
in prevederile alin. (1) se efectueaza luand in considerare veniturile si cheltuielile realizate

Tncepénd cu trimestrul respectiv.”

Asadar, daca 1n cursul anului 2022 se depaseste plafonul de 1.000.000 euro, societatea va

trece la impozitul pe profit incepand cu trimestrul in care a fost depasit acest plafon.

Calculul si plata impozitului pe profit se efectueaza luand in considerare veniturile si
cheltuielile realizate Tncepand cu trimestrul respectiv (deci, nu se calculeaza cumulat de la

Tnceputul anului).

3. Calculul impozitului pe profit pe anul 2022 se va efectua prin aplicarea cotei de 16% la
rezultatul fiscal, calculat luand in considerare numai veniturile si cheltuielile inregistrate incepand
cu trimestrul in care a fost depasit plafonul (ex: oct, nov, dec), nefiind afectat de impozitul pe venit

declarat si platit in trimestrele anterioare.

4. Monografie contabild vanzare cladire in regim de taxare inversa:

Emitere factura de avans:

461 = 419

,,Debitori diversi” ,,Clienti - creditori”

Tncasare avans:
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5121 = 461
,,Conturi la banci 1n lei” ,.Debitori diversi”

Vanzare cladire si teren aferent (taxare inversa):

Suma cu semnul minus (storno avans)

461 = 419
,,Debitori diversi” ,,Clienti - creditori”
461 = 7583

,,.Debitori diversi” e A
,,Venituri din vanzarea

activelor si alte operatiuni de

capital”
Scoatere din evidenta cladire:
% = 212
,,Constructii”
2812
,,2Amortizarea constructiilor”
6583
,»Cheltuieli privind activele
cedate si alte operatiuni de
capital”
Scoatere din evidenta teren:
6583 = 2111
,,LTerenuri”
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,,Cheltuieli privind activele
cedate si alte operatiuni de

capital”

Cheltuielile inregistrate in contul 6583 sunt integral deductibile, iar veniturile Tnregistrate

n contul 7583 sunt impozabile.

5. Potrivit punctului 109 alineatul (1) si (2) din O.M.F.P. nr. 1.812/2014 surplusul din
reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este capitalizat prin transferul direct in rezultatul
reportat (contul 1175 ,Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve din
reevaluare™), atunci cand acest surplus reprezintd un castig realizat. (2) in sensul prezentelor
reglementdri, castigul se considera realizat la scoaterea din evidenta a activului pentru care s-a

constituit rezerva din reevaluare.

Cu toate acestea, o parte din castig poate fi realizat pe masura ce activul este folosit de
entitate. In acest caz, valoarea rezervei transferate este diferenta dintre amortizarea calculati pe
baza valorii contabile reevaluate si valoarea amortizarii calculate pe baza costului initial al

activului.

Conform functiunii contului 105 din O.M.F.P. nr. 1.802/2014 inregistrarea contabila la

vanzarea cladirii este 105 =1175.
Din punct de vedere fiscal, se aplica prevederile art. 26 alin 5 si 6 din Codul fiscal:

,»(5) Reducerea sau anularea oricarui provizion ori a rezervei care a fost anterior dedusa,
inclusiv rezerva legala, se include in rezultatul fiscal, ca venituri impozabile sau elemente similare
veniturilor, indiferent dacd reducerea sau anularea este datoratd modificarii destinatiei
provizionului sau a rezervei, distribuirii provizionului sau rezervei catre participanti sub orice

forma, lichidarii, divizarii sub orice forma, fuziunii contribuabilului sau oricarui altui motiv.

Prevederile prezentului alineat nu se aplica daca un alt contribuabil preia un provizion sau
o rezervad in legdturd cu o divizare sau fuziune, sub orice forma, reglementarile acestui articol

aplicandu-se Tn continuare acelui provizion sau rezerva.”
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(6) Prin exceptie de la prevederile alin. (5), rezervele din reevaluarea mijloacelor fixe,
inclusiv a terenurilor, efectuata dupa data de 1 ianuarie 2004, care sunt deduse la calculul profitului
impozabil prin intermediul amortizarii fiscale sau al cheltuielilor privind activele cedate si/sau
casate, se impoziteazd concomitent cu deducerea amortizarii fiscale, respectiv la momentul

scaderii din gestiune a acestor mijloace fixe, dupa caz.

Prin urmare, rezervele din reevaluarea cladirii se impoziteaza la momentul scoaterii din

evidenta a activului, ca elemente similare veniturilor (D101).

[altor costuri echivalente dobanzii din punct de vedere economic

(1) In sensul prezentului articol, diferenta dintre costurile excedentare ale ndatorarii,
astfel cum sunt definite potrivit art. 401 pct. 2, si plafonul deductibil prevazut la alin. (4) este
dedusa limitat in perioada fiscald in care este suportatd, pana la nivelul a 30% din baza de calcul

stabilita conform algoritmului prevazut la alin. (2).

(2) Baza de calcul utilizatd pentru stabilirea costurilor excedentare ale 1ndatorarii,
deductibile la calculul rezultatului fiscal, o reprezintd diferenta dintre veniturile si cheltuielile
inregistrate conform reglementarilor contabile aplicabile, In perioada fiscald de referinta, din care
se scad veniturile neimpozabile si la care se adduga cheltuielile cu impozitul pe profit, costurile
excedentare ale indatordrii, precum si sumele deductibile reprezentdnd amortizarea fiscala,

determinate potrivit art. 28.

(4) Contribuabilul are dreptul de a deduce, intr-o perioada fiscala, costurile excedentare ale
indatorarii pana la plafonul deductibil reprezentat de echivalentul in lei al sumei de 1.000.000 euro
calculat la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei valabil pentru ultima zi a

trimestrului/anului fiscal, dupa caz.

(7) Costurile excedentare ale indatorarii care nu pot fi deduse in perioada fiscala de calcul
in conformitate cu alin. (1) se reporteaza, fard limita de timp, in anii fiscali urmatori in aceleasi

conditii de deducere, conform prezentului articol”.
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Asadar, nu exista o limita de timp in care pot fi deduse costurile excedentare ale Indatorarii
reportate (care nu au putut fi deduse in perioada fiscala de calcul), insa se vor deduce dupa aceleasi

reguli prevazute la art. 40_2 din Codul fiscal.
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imprumut de la asociati nerezidenti. Investitii financiare. Aspecte contabile si fiscale.
Raportari BNR

1=~ Speta:

O societate comerciala pe actiuni, ai carei actionari sunt nerezidenti din Turcia,

microintreprindere, isi deschide conturi in Elvetia, atat in euro, cét si in USD.

Actionarii nerezidenti din Turcia, in baza unor contracte de imprumut pe termen scurt,
transfera din conturile personale in conturile deschise la banca din Elvetia, sume de bani pe care,
conform contractelor de imprumut, le vor utiliza in vederea dezvoltarii proiectelor imobiliare din
Romania (acesta este domeniul de activitate al societatii - Lucrari de constructii a cladirilor

rezidentiale si nerezidentiale).

Pana in momentul demararii proiectelor imobiliare, acesti bani vor fi investiti in fonduri de

investii, SWAP etc.

1. Pentru aceasta activitate de investire in fonduri de investitii este necesar ca societatea sa

aiba un cod CAEN autorizat la Registrul Comertului? Daca da, care este acel cod CAEN?
2. Ce implicatii fiscale sunt pentru societate?

3. Avand in vedere cele mentionate mai sus, din perspectiva legislatiei privind spalarea
banilor, exista vreo obligatie atat pentru societate, cat si pentru societatea care i {ine evidenta

contabila?

4. Este necesara raportarea la BNR, avand in vedere cd este vorba despre contracte de

Tmprumut pe termen scurt?
5. Care este monografia contabila?
1=~ Raspuns:

1./3. Intrucat realizati investitii in titlu de plasament in scopul obtinerii de profit, in numele

societatii dvs. este potrivitd adaugarea si activarea codului CAEN 6499.
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Cod CAEN 6499 - Alte intermedieri financiare n.c.a.

Aceasta clasa include:

a) alte servicii de intermedieri financiare, care sunt legate in principal de distribuirea

fondurilor, altele decét cele care fac obiectul imprumuturilor:

activitati de factoring;

consemnarea/scrierea schimburilor, optiunilor si a altor aranjamente de limitare a
riscurilor;

activitati ale firmelor de reglementari testamentare;

activitati de investifii pe cont propriu, cum ar fi societafi pe actiuni, cluburi de

investitii, etc.

Aceasta clasa exclude:

leasing-ul financiar, vezi cod CAEN 6491,

gestionarea portofoliilor in contul tertilor, vezi cod CAEN 6612;

comercializarea, creditarea si inchirierea de proprietdti imobiliare, vezi diviziunea
68;

activitati de colectare a politelor fara cumpararea datoriei, vezi cod CAEN 8291;
acordare de credite de catre asociatii de persoane (patronale, profesionale, etc.),
vezi cod CAEN 9499.

Avdnd in vedere cele mentionate mai sus, din perspectiva legislatiei privind spalarea

banilor, exista vreo obligatie atdt pentru societate, cdt si pentru societatea care ii tine evidenta

contabila?

Obligatii speciale din perspectiva Legii nr. 129 nu sunt, raman Insd obligatiile clasice,

valabile pentru toate tipurile de societati:

Conform prevederilor art. 24 al. (1) din Legea nr. 129 din 11 iulie 2019 pentru prevenirea

si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului, se instituie o obligatie legald la nivelul

fiecarei companii in calitate de entitate raportoare.
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Astfel, persoanele prevazute la art. 5 lit. 1) au obligatiile legale (de raportare numerar, de
identificare a clientelei, de intocmire norme si politici interne etc.) cu privire la respectivele
operatiuni, farda a desemna o persoana in relatia cu O.N.P.C.S.B., din momentul efectuarii
tranzactiilor In numerar, a caror limitd minima reprezintd echivalentul in lei a 10.000 euro,
indiferent daca tranzactia se executa printr-o singura operatiune sau mai multe operatiuni care au

o legatura intre ele.

Corespunzator naturii si volumului activitatii desfagurate si avand in vedere reglementarile,
cerintele prudentiale si instructiunile sectoriale emise de autoritdfile competente in aplicarea
prevederilor art. 1 alin. (4), entitatile raportoare stabilesc politici si norme interne, mecanisme de
control intern si proceduri de administrare a riscurilor de spalare a banilor si de finantare a

terorismului, care includ cel putin urmatoarele elemente:

a) masuri aplicabile in materie de cunoastere a clientelei;

b) masuri aplicabile in materic de raportare, pastrare a evidentelor si a tuturor
documentelor conform cerintelor din prezenta lege si de furnizare prompta a datelor
la solicitarea autoritatilor competente;

C) masuri aplicabile in materie de control intern, evaluare si gestionare a riscurilor,
managementul de conformitate $i comunicare;

d) masuri aplicabile in materie de protectie a personalului propriu implicat n procesul
de aplicare a acestor politici, impotriva oricdror amenintari ori actiuni ostile sau
discriminatorii;

e) instruirea si evaluarea periodica a angajatilor.

intern i proceduri de administrare a riscurilor de spalare a banilor si de finantare a terorismului, €
necesar de urmarit aspectele cu privire la evaluarea riscurilor posibile ce pot aparea in relatia cu
partenerii contractuali, in derularea tranzactiilor unei companii in general, eliminand astfel riscul
de a fi sanctionati si de a intreprinde cele necesare conformarii legale si pe aceasta zona a prevenirii

si combaterii spalarii banilor sau a finantarii in vreun fel a unor acte de terorism.
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Potrivit prevederilor Legii nr. 129/2019, in functie de dimensiunea §i natura activitatii,
entitatile raportoare au obligatia de a asigura o functie de audit independent in scopul testarii
politicilor, normelor interne, mecanismelor si procedurilor prevazute de lege. Normele de aplicare
determina in mod concret criteriile valorice in functie de care aceastd obligatie devine aplicabila

unei entitati raportoare.

Conform normelor de aplicare, entitatile raportoare au obligatia de a asigura o functie de
audit independent atunci cand, in ultimul exercitiu financiar incheiat, depasesc cel putin doua

dintre urmatoarele criterii:

e total active: 16.000.000 lei (anterior pragul fixat era de 5.000.000 lei);
e total cifra de afaceri neta: 32.000.000 lei (anterior pragul fixat era de 10.000.000
lei);

¢ numadrul mediu de salariati: 50 (anterior pragul fixat era de 30 de salariati).

Auditarea acestor proceduri nu este deci, obligatorie pentru companiile cu cifra de afaceri
sub 32.000.000 lei si prin urmare, companiile pot organiza intern, activititii de prevenire si

combatere a spalarii banilor si finantarii terorismului, prin aplicarea de proceduri proprii.

Pentru realizarea scopului principal de prevenire a spalarii banilor este necesara fixarea
unor proceduri cu aplicabilitate interna la nivelul oricarei companii ce indeplineste calitatea de

entitate raportoare cu privire derularea urmatoarelor actiuni:
a. aplicarea masurilor de cunoastere a clientelet;
b. identificarea si raportarea tranzactiilor suspecte;
C. identificarea si raportarea tranzactiilor care nu prezinta risc de suspiciune;
d. declararea beneficiarului real la O.N.R.C.

Asadar, orice entitate raportoare trebuie sd defineasca intern anumite proceduri in spiritul

Legii nr. 129, iar scopul consta in a raporta imediat la O.N.P.C.S.B. existenta unor situatii in care:

a) bunurile provin din savarsirea de infractiuni sau au legaturda cu finantarea

terorismului; sau
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b) persoana sau imputernicitul/reprezentantul/mandatarul acesteia nu este cine
pretinde a fi; sau

c) informatiile pe care entitatea raportoare le detine pot folosi pentru impunerea
prevederilor prezentei legi; sau

d) in orice alte situatii sau cu privire la elemente care sunt de natura sa ridice suspiciuni
referitoare la caracterul, scopul economic sau motivatia tranzactiei, cum ar fi
existenta unor anomalii fatd de profilul clientului, precum si atunci cand exista
indicii ca datele detinute despre client ori beneficiarul real nu sunt reale sau de
actualitate, iar clientul refuza sa le actualizeze ori ofera explicatii care nu sunt

plauzibile.
Entitati raportoare conform art. 5 al. (1):

1) alte entitati si persoane fizice care comercializeaza, in calitate de profesionisti, bunuri
sau presteaza servicii, in masura in care efectueaza tranzactii in numerar a caror limitd minima
reprezinta echivalentul in lei a 10.000 euro, indiferent daca tranzactia se executa printr-o singura

operatiune sau prin mai multe operatiuni care au o legitura intre ele.

Totusi, societatile care nu depasesc plafonul in numerar de 10000 de euro, intr-o singura
tranzactie sau prin tranzactii legate, nu trebuie sa piarda din vedere celelalte obligatii de raportare
catre ONPCSB, a tranzactiilor suspecte, a celor cu risc de suspiciune deindata ce au luat cunostinta

de asemenea evenimente.
Celelalte obligatii de raportare sunt mentionate la art. 6:

Art. 6 - (1) Entitatile raportoare prevazute la art. 5 sunt obligate sa transmita un raport
pentru tranzactii suspecte exclusiv Oficiului dacd acestea cunosc, suspecteaza sau au motive

rezonabile sd suspecteze ca:

a) bunurile provin din savarsirea de infractiuni sau au legiturd cu finantarea
terorismului; sau
b) persoana sau imputernicitul/reprezentantul/mandatarul acesteia nu este cine

pretinde a fi; sau

Pagina 33 din 57



fus/y RENTROP & STRATON Kit pentru contabili — Inspectia fiscala

S Preventia si Contestatiile

c) informatiile pe care entitatea raportoare le detine pot folosi pentru impunerea
prevederilor prezentei legi; sau

d) in orice alte situatii sau cu privire la elemente care sunt de natura sa ridice suspiciuni
referitoare la caracterul, scopul economic sau motivatia tranzactiei, cum ar fi
existenta unor anomalii fatd de profilul clientului, precum si atunci cand exista
indici ca datele detinute despre client ori beneficiarul real nu sunt reale sau de
actualitate, iar clientul refuza sa le actualizeze, ori ofera explicatii care nu sunt

plauzibile.

Identificarea si raportarea tranzactiilor care nu prezinta risc de suspiciune, spre exemplu

(art. 7 Legea nr. 129/2019) se refera la:

(1) Obligatia de a raporta catre Oficiu tranzactiile cu sume in numerar, in lei sau 1n valuta,

a caror limitd minima reprezinta echivalentul in lei a 10.000 euro.

(2) In situatia in care tranzactiile previzute la alin. (1) sunt derulate prin intermediul unei
institutii de credit sau financiare, obligatia de raportare revine acesteia, cu exceptia operatiunilor

din activitatea de remitere de bani care vor fi raportate conform alin. (5).

(3) Institutiile de credit si institutiile financiare definite conform prezentei legi vor
transmite rapoarte on-line privind transferurile externe in si din conturi, in lei sau in valutd, a caror

limita minima reprezinta echivalentul in lei a 15.000 euro.

2./4./5. Din punct de vedere contabil, investitiile pe termen scurt sunt reglementate in
sectiunea 4.5.3. Investitii pe termen scurt din Reglementérile contabile aprobate prin O.M.F.P. nr.

1.802/2014.

In categoria investitiilor pe termen scurt sunt cuprinse actiunile detinute la entitatile afiliate

st alte investifii pe termen scurt.

Alte investitii pe termen scurt reprezinta obligatiunile emise si rascumparate, obligatiunile
achizitionate si alte valori mobiliare achizitionate in vederea realizarii unui profit Intr-un termen

scurt.

La intrarea in entitate, investitiile pe termen scurt se evalueaza la costul de achizitie sau la

valoarea stabilitd potrivit contractelor.
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Pentru deprecierea investitiilor detinute ca active circulante, la sfarsitul exercitiului
financiar, cu ocazia inventarierii, se recunosc ajustari pentru pierdere de valoare, inregistrate pe

seama cheltuielilor.

La sférsitul fiecarui exercitiu financiar, ajustarile pentru pierderile de valoare inregistrate
se suplimenteaza, se diminueaza sau se anuleaza, dupa caz. La iesirea din entitate a investitiilor pe

termen scurt, eventualele ajustari pentru pierdere de valoare se anuleaza.

Pct. 78 din reglementarile de mai sus mentionate stabileste ca, in cazul valorilor mobiliare
pe termen scurt admise la tranzactionare pe o piata reglementata, costul de achizitie nu include
costurile de tranzactionare direct atribuibile achizitiei lor, aceste costuri fiind inregistrate in

conturile de cheltuieli corespunzatoare.

Tn cazul valorilor mobiliare pe termen scurt, care nu sunt admise la tranzactionare pe o
piata reglementatd, precum si al valorilor mobiliare pe termen lung, costul de achizitie include si
costurile direct atribuibile achizitiei lor (de exemplu, costuri legate de onorarii platite avocatilor,

evaluatorilor).

Conform pct. 91, titlurile pe termen scurt (actiuni si alte investitii financiare) admise la
tranzactionare pe o piatd reglementata, se evalueaza la valoarea de cotatie din ultima zi de
tranzactionare, iar cele netranzactionate la costul istoric mai putin eventualele ajustari pentru

pierdere de valoare.
inregistriri contabile:

Achizitie valori mobiliare:

508 = 5121

,»Alte investitii pe termen ,,Conturi la banci 1n lei”

scurt si creante asimilate”

sau
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508 = 5092
,ZAlte investifii pe termen ,,Varsaminte de efectuat
scurt si creante asimilate” pentru alte investitii pe
termen scurt”

5092 = 5121

,,varsaminte de efectuat ,,Conturi la banci in lei”
pentru alte investitii pe

termen scurt”

622 = 401

,,Cheltuieli privind ,,Furnizori”

comisioanele si onorariile”

628 = 401

,,Alte cheltuieli cu serviciile ,,Furnizori”

executate de terti”

Vanzarea la un pret mai mare decét cel de cumparare:

5121 = %

,,Conturi la banci in

b1

lei

508
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,»Alte investitii pe termen

scurt si creante asimilate™
7642

,»Castiguri din investitii pe

termen scurt cedate”

Vanzarea la un pret mai mic decat pretul de cumparare:

% = 508

»Alte investitii pe termen

scurt si creante asimilate”
5121
,,Conturi la banci in lei”

6642

»Pierderi din investitiile pe

termen scurt cedate”

La iesirea din gestiune a investitiilor pe termen scurt, cu exceptia depozitelor bancare pe
termen scurt, acestea se evalueazd si inregistreaza in contabilitate prin aplicarea uneia din

urmatoarele metode:
a) metoda primul intrat - primul iesit - FIFO;
b) metoda costului mediu ponderat - CMP;
c¢) metoda ultimul intrat - primul iesit - LIFO.

Imprumuturile de la asociati se inregistreaza cu ajutorul contului 455 ,,Sume datorate

actionarilor/asociatilor”.
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Baza impozabila asupra careia se aplicd cotele de impozitare pe veniturile
microintreprinderilor este reprezentata de totalul veniturilor trimestriale care sunt inregistrate in
creditul conturilor din clasa a 7-a ,,Conturi de venituri”, potrivit reglementarilor contabile
aplicabile, din care se scad categoriile de venituri mentionate la art. 53 alin. (1) si se adauga

elementele mentionate la art. 53 alin. (2) din Codul fiscal.

Este necesara raportarea la BNR, avdnd in vedere ca este vorba despre contracte de

Tmprumut pe termen scurt?
Art. 65 din Regulament BNR nr. 4/2014 cu modificarile ulterioare stabileste:

,»(1) Persoanele juridice si fizice rezidente care au incheiat contracte cu nerezidenti pentru
operatiuni valutare de capital de natura datoriei private externe pe termen mediu si lung au
obligatia sa notifice operatiunile respective prin transmiterea la Banca Nationald a Romaniei -
Directia statisticd a formularului F1 «Notificare la Banca Nationald a Romaniei», prevazut in
anexanr. VI. 1, si a formularului F2 «Scadentarul tragerilor, al rambursarilor de capital si al platilor
de dobanda si comisioane», prevazut in anexa nr. V1.2, in termen de 30 de zile de la data incheierii

contractului.

Obligatia notificarii revine si persoanelor juridice si fizice rezidente care au incheiat
contracte cu nerezidenti pentru operatiuni valutare de capital de natura datoriei private externe pe

termen de cel mult un an si care au prelungit cu mai mult de un an valabilitatea contractului.

(2) Persoanele juridice si fizice rezidente care, potrivit alin. (1), au notificat operatiuni
valutare de capital au in continuare obligatia notificarii la Banca Nationala a Romaniei - Directia
statistica a schimbarii sediului social, rezilierii contractului si a modificarii, fata de notificarea
initiald, a creditorului, a debitorului si a valorii creditului, pe toata durata derularii operatiunii
notificate, prin transmiterea, In termen de 15 zile, a unui formular F1 completat in mod
corespunzitor. Schimbarea de debitor se notifica de catre debitorul cedent, noul debitor preluénd

in continuare obligatiile de notificare sau de raportare in legatura cu angajamentul extern respectiv.

(3) Pentru elaborarea de statistici privind datoria privata externa a Romaniei, institutiile de
credit (banci, sucursale ale bancilor straine, case centrale ale cooperativelor de credit) au obligatia

sa transmitd trimestrial la Banca Nationalda a Romaniei - Directia statisticd, pana in data de 15 a
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lunii urmatoare incheierii trimestrului, in format electronic, situatia clientilor rezidenti care
deruleaza operatiuni de aceastd natura fara a avea numar alocat din Registrul datoriei private
externe, identificator statistic atribuit de Banca Nationala a Romaniei in baza notificarii conform

alin. (1) (situatie prevazuta in anexa nr. V1.4).

Potrivit art. 64, constituie operatiuni valutare de capital de natura datoriei private externe
pe termen mediu si lung, dacd nu sunt operatiuni de natura datoriei publice externe, urmatoarele

operatiuni:

a) credite si imprumuturi financiare cu termen mai mare de un an, primite de rezidenti de
la nerezidenti, constind in finantari rambursabile pe baza contractuala, cum ar fi
creditul/imprumutul financiar standard, creditul sindicalizat, linia de finantare, operatiunile de

leasing financiar, creditul ipotecar si de consum si altele asimilate acestora;

b) credite legate de comertul international, cu termen mai mare de un an, primite de
rezidenti de la nerezidenti, respectiv credite contractate in cadrul operatiunilor de comert
international cu bunuri si servicii, inclusiv efectuarea platilor in rate, pe faze de executie, la
solicitarea furnizorilor de bunuri si servicii sau efectuarea platilor la un anumit termen de la
livrarea bunului/prestarea serviciului, indiferent dacd s-au emis sau nu efecte de comert,

rescadentarea unor astfel de plati, precum si finantarea unor astfel de credite de catre un tert;

¢) tranzactionarea primara a titlurilor de credit cu scadenta la emisiune mai mare de un an
(obligatiuni si alte instrumente financiare cu venit fix) emise de rezidenti pe o piata de capital si

achizitionate de nerezidenti.

Astfel, daca Tmprumuturile sunt pe termen mai mic de un an §i nu sunt prelungite in

conditiile mentionate la art. 65, acestea nu se raporteaza catre BNR.
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Exemple de DECIZII extrase din lucrarea de baza
Cauzele C — 660/16 — Achim Kollrof si C —661/16 — Erich Wirtl

Utilitatea spetei

Atunci cand o societate plateste un avans catre un furnizor, aferent achizitiei unui bun
pentru care sunt cunoscute toate elementele viitoarei livrari (denumire, caracteristici, pret, etc.) si

nu existd dubii in ceea ce priveste livrarea respectivului produs, nu poate fi refuzat

cumparatorului, dreptul de deducere a taxei pe valoarea adaugata din factura de avans.

Imprejurarea ca data livrarii bunului nu este cunoscutd cu precizie la momentul platii
avansului nu permite sa se concluzioneze ca elementele pertinente ale faptului generator, si anume
ale viitoarei livrari, nu sunt cunoscute. In plus, lipsa acestei precizari nu este de naturd, prin ea

insasi, sd pund in discutie certitudinea acestei livrari.

In schimb, va fi ingradit dreptul de deducere a TVA, in situatia in care se constati ci, la

momentul platii avansului, cumparatorul stia sau nu putea in mod rezonabil sa ignore ca aceasta

livrare era incertd, dar aceste concluzii trebuie sa rezulte in raport cu elemente obiective si sa fie

demonstrate clar de catre autoritatea fiscala.

De asemenea, C.J.U.E. nu se opune unei legislatii fiscale nationale care sd condifioneze

regularizarea TVA aferente platii unui avans de restituirea respectivului avans de catre furnizor.

Sunt aspecte foarte importante clarificate de C.J.U.E., prin care se preintampina aparitia
unor abuzuri Tn zona deducerii TVA de catre cumparatori, pentru facturile de avans platite
furnizorilor, pe motiv ca livrarea bunurilor nu s-a mai produs, fara sa se demonstreze in mod

obiectiv, Insd, ca respectivii cumpdaratori stiau de acest lucru inca de la momentul platii avansurilor.

In Codul nostru fiscal, exigibilitatea TVA (data la care autoritatea fiscald devine
indreptatita, in baza legii, sa solicite plata taxei) intervine la data la care are loc faptul generator

(livrarea de bunuri/prestarea de servicii).
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Prin exceptie, exigibilitatea taxei intervine la data emiterii unei facturi, inainte de data la

care intervine faptul generator sau la data la care se incaseaza avansul, pentru platile in avans

efectuate Tnhainte de data la care intervine faptul generator.

Trebuie sd mai retinem faptul ca, in vederea exercitarii dreptului de deducere a TVA,
trebuie sa existe o factura legal intocmita si ca orice persoana impozabila are dreptul sa deduca
taxa aferenta achizitiilor, daca acestea sunt destinate utilizarii in folosul operatiunilor taxabile sau

a celorlalte operatiuni cu drept de deducere prevazute la art. 297 din Legea Fiscala.

Scurta descriere a celor doua cause

Cererile catre C.J.U.E. au fost formulate n cadrul unor litigii intre domnul Achim Kollrof,
pe de-o parte, si Administratia Fiscala competenta din Germania, pe de alta parte, si domnul Erich
Wirtl, pe de-o parte, si Administratia Fiscala competenta din Germania, pe de alta parte, in legatura
cu refuzul organelor fiscale de a acorda societatilor detinute de catre acestia, deducerea taxei pe
valoarea adaugatd (TVA) achitate in amonte si aferente avansurilor platite pentru livrarea unor

centrale termice de cogenerare care, in cele din urma, nu au fost livrate.

Cadrul juridic

Dreptul Uniunii

Articolul 63 din Directiva 2006/112 prevede:

., Faptul generator intervine si TVA devine exigibila atunci cand sunt livrate bunurile sau
sunt prestate serviciile.”

Articolul 65 din aceasta directiva prevede:

In cazul in care plata este facuta inainte de livrarea bunurilor sau prestarea de servicii,
TVA devine exigibila la incasarea platii si la suma incasata.”

Potrivit articolului 90 alineatul (1) din directiva mentionata:

,In cazul anuldrii, al refuzului sau al nepldtii totale sau partiale sau in cazul in care pretul
este redus dupa livrare, baza de impozitare se reduce, in consecintd, in conditiile stabilite de
statele membre.”

Articolul 167 din aceeasi directiva are urmatorul cuprins:

,, Dreptul de deducere ia nastere in momentul in care taxa deductibila devine exigibila.”
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Articolul 168 din Directiva 2006/112 prevede:

.. In mdsura in care bunurile si serviciile sunt utilizate in scopul operatiunilor taxabile ale
unei persoane impozabile, persoana impozabila are dreptul, in statul membru in care efectueaza
operatiunile respective, de a deduce din valoarea TVA, pe care are obligatia de a o plati,
urmatoarele sume:

(@) TVA datorata sau achitata in statul membru in cauzd pentru bunurile care ii sunt
sau care urmeaza a-i fi livrate sau pentru serviciile care ii sunt sau urmeaza a-i fi prestate de o

alta persoand impozabila;

[.]”

Articolul 178 din aceasta directiva este formulat dupa cum urmeaza:
., Pentru exercitarea dreptului de deducere, o persoana impozabild este necesar sa

indeplineasca urmatoarele conditii:

(@)  pentru deducerile in temeiul articolului 168 literd (a), in ceea ce priveste livrarea
de bunuri sau prestarea de servicii, aceasta are obligatia de a detine o factura emisa in

conformitate cu dispozitiile titlului XI capitolul 3 sectiunile 3-6;

[.]”

Articolul 184 din directiva mentionata are urmatorul cuprins:
,,Deducerea initiala este regularizata atunci cand este mai mare sau mai mica decdt cea

la care are dreptul persoana impozabila.”

Articolul 185 din aceeasi directiva prevede:

(1)  Regularizarea se efectueaza in special atunci cand, dupa intocmirea declaratiei
privind TVA, apar modificari ale factorilor utilizati la stabilirea sumei de dedus, de exemplu atunci

cand se anuleaza cumparari sau se obtin reduceri de pret.

(2) Prin derogare de la alineatul (1), nu se efectueaza regularizari in cazul

operatiunilor ramase total sau partial neachitate sau in cazul distrugerii, pierderii sau furtului
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demonstrate sau confirmate in mod corespunzator sau in cazul bunurilor preluate pentru oferirea

de cadouri de micad valoare sau de esantioane, in conformitate cu articolul 16.

Cu toate acestea, in cazul operatiunilor ramase total sau partial neachitate sau in cazul
furtului, statele membre pot solicita efectuarea regularizarii.”

Articolul 186 din Directiva 2006/112 prevede:

,, Statele membre stabilesc normele de aplicare a articolelor 184 si 185.”

Litigiile principale si intrebarile preliminare
Cauza C — 660/16

La 10 aprilie 2010, domnul Kollrof a comandat livrarea unei centrale termice de cogenerare
de la G-GmbH (denumita in continuare ,,GA”). GA a confirmat comanda la 12 aprilie 2010 si a
emis, pentru obiectul livrarii, o factura pentru un avans in cuantum de 30.000 de euro n care a

mentionat separat cuantumul TV A datorata, si anume 5.700 de euro.

Domnul Kollrof a declarat concomitent, in vederea inmatricularii, o activitate profesionala
de producere a energiei alternative si a virat catre GA avansul solicitat la 19 aprilie 2010. La 15
iulie 2010, GA a emis o a doua facturd de avans in care s-a facut referire la plata din 19 aprilie

2010. Termenul de livrare nu fusese inca stabilit.

Instalatia nu a fost livrata. S-a deschis o procedura de insolventa fata de GA, apoi inchisa

pentru lipsa activelor.

Persoanele care au actionat pentru intreprinderea GA au fost condamnate penal, cu privire
la 88 de capete de acuzare, pentru inseldciune comerciala si pentru asociere in vederea savarsirii
unor fraude, precum si pentru bancrutd frauduloasd savarsitd cu intentie in detrimentul
cumpdritorilor centralelor termice de cogenerare. In schimb, nu reiese din decizia de trimitere ca

s-ar fi savarsit si evaziune fiscala.

Domnul Kollrof a invocat, pentru exercitiul fiscal 2010, dreptul de deducere a TVA

aferentd intrarilor corespunzatoare avansului pe care il platise.
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Administratia fiscald din Dechau i-a refuzat dreptul la aceasta deducere, decizie impotriva

careia domnul Kollrof a formulat o contestatie care a fost respinsd, apoi o actiune la Tribunalul

Fiscal din Minchen, Germania.

Instanta a admis aceastd actiune. Hotararea pronuntatd in prima instantd a facut obiectul
unui recurs cu care a fost sesizatd Camera a cincea a instantei de trimitere, (Curtea Federala Fiscala,

Germania).

Curtea Federald Fiscald) a hotarat sa suspende judecarea cauzei si sd adreseze Curtii

urmatoarele intrebari preliminare:

1) Cerintele privind certitudinea executarii unei prestatii, care este conditia pentru
deducerea TVA aferenta unei plati in avans, in temeiul Hotardrii din 13 martie 2014, FIRIN
(C-107/13, EU:C:2014:151), [...] trebuie determinate in mod pur obiectiv sau trebuie determinate
din punctul de vedere al persoanei impozabile care plateste in avans, pe baza imprejurarilor pe

care aceasta putea sa le cunoasca?

2)  Ludnd in considerare faptul ca, potrivit articolului 167 din Directiva 2006/112,
dreptul de deducere ia nastere in momentul in care taxa devine exigibila, precum si competentele
de reglementare care revin statelor membre Tn temeiul articolului 185 alineatul (2) al doilea
paragraf si al articolului 186 din aceasta directiva, sunt acestea din urma abilitate sa conditioneze

atdt regularizarea taxei, cat §i regularizarea deducerii de restituirea avansului platit?

3)  Administratia Fiscala competenta in privinta persoanei impozabile care a platit
avansul trebuie sa restituie acesteia taxa atunci cand aceasta din urma nu poate obtine restituirea
avansului de la beneficiarul acestui avans? In cazul unui raspuns afirmativ, aceastd restituire
trebuie sa se realizeze in cadrul procedurii de stabilire a obligatiei fiscale sau este suficienta in

acest sens o procedura in echitate distincta?”’
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Cauza C — 661/16

In vederea exercitirii unei activititi profesionale de producere a electricitatii, domnul Wirtl
a comandat la 3 august 2010 de la Gesellschaft zur Forderung erneuerbarer Energien mbH
(denumita in continuare ,,GB”) o centrald termica de cogenerare la pretul de 30.000 de euro plus
5.700 de euro cu titlu de TVA, a carei livrare a fost preconizatad la 14 saptamani dupa primirea
acestor sume. Domnul Wirtl a platit, printr-un virament bancar din 27 august 2010, avansul de
35.700 de euro care a fost solicitat la 6 august 2010 si a primit de la GB o factura privind livrarea

unei centrale termice de cogenerare datatd 28 august 2010.

La 25 octombrie 2010, domnul Wirtl a depus o declaratie provizorie privind TVA pentru
luna august 2010 prin care a solicitat deducerea a 5.700 de euro ca urmare a achizitionarii acestei
centrale termice de cogenerare. De asemenea, a indicat Administratiei Fiscale din Goppingen ca

intentiona sa inchirieze acest bun catre GB.

Centrala termica de cogenerare mentionatd nu a fost insa livrata niciodata. O procedura de
insolventa a fost deschisa impotriva GB in cursul anului 2011 si unsprezece inculpati care au lucrat
in cadrul grupului GB au fost condamnati penal, cu privire la 88 de capete de acuzare, pentru

inselaciune comerciald si pentru asociere in vederea savarsirii unei fraude.

Administratia Fiscala din Goppingen a respins declaratia anuald privind TVA pentru anul
fiscal 2010 prin care domnul Wirtl a dedus 5.700 de euro cu titlu de taxa achitatd in amonte in

contextul platii in avans a centralei termice de cogenerare vandute de GB.

Contestatia formulatda de domnul Wirtl impotriva acestei decizii a fost respinsa, dar
Tribunalul Fiscal din Germania a admis actiunea Impotriva acestei decizii de respingere prin

hotararea din 19 septembrie 2014.

Curtea Federald Fiscala, sesizatd cu recurs impotriva acestei hotdrari apreciaza ca, criteriul

legat de caracterul cert al realizarii faptului generator trebuie sd fie interpretat In mod obiectiv.

Astfel, exigibilitatea taxei datorate de beneficiarul avansului fata de bugetul de stat nu poate

depinde, in principiu, de ceea ce debitorul avansului stia sau nu putea ignora.
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Curtea Federala Fiscald a hotarat, insa, sa suspende judecarea cauzei si sa adreseze Curtii

urmatoarele intrebari preliminare:

1) Tn temeiul punctului 39 prima teza din Hotardrea din 13 martie 2014, FIRIN
(C-107/13, EU:C:2014:151), deducerea taxei aferente intrarilor corespunzatoare unei plati in
avans nu se aplica atunci cand realizarea faptului generator este incerta la momentul la care se
plateste avansul. Acest aspect trebuie apreciat avand in vedere situatia de fapt obiectiva sau

punctul de vedere obiectivizat al persoanei impozabile care plateste avansul?

2)  Hotardrea din 13 martie 2014, FIRIN (C-107/13, EU:C:2014:151, dispozitiv si
punctul 58), trebuie interpretata in sensul ca, potrivit dreptului Uniunii, regularizarea deducerii
realizate de persoana impozabila in temeiul unei facturi pentru plata unui avans privind livrarea
de bunuri nu este conditionata de restituirea avansului platit, in cazul in care livrarea nu este

efectuatd in final?

3)  In cazul unui raspuns afirmativ la intrebarea precedentd, articolul 186 din Directiva
2006/112, care permite statelor membre sa stabileasca normele de aplicare a regularizarii
prevazute la articolul 185 din aceasta directiva, abiliteaza un stat membru, si anume Republica
Federala Germania, sa prevada in legislatia sa nationala ca doar prin restituirea avansului poate
avea loc o diminuare a bazei de impozitare si, in consecintd, ca TVA datorata in aval si deducerea

TVA aferenta intrarilor se regularizeaza concomitent §i potrivit aceloragsi conditii? .

Analiza C.J.U.E.

Prin intermediul primelor intrebari adresate in cauzele C — 660/16 si C — 661/16, care
trebuie analizate impreund, instanta de trimitere solicitd in esentd sa se stabileasca daca articolele
65 s1 167 din Directiva 2006/112 privind conditiile de deducere a TV A aferenta platii unui avans
trebuie sd fie interpretate intr-un mod pur obiectiv sau in functie de informatiile de care persoana
impozabild care a platit avansul avea sau trebuia sd aibd cunostinta, in Imprejurari precum cele in
discutie in cauzele principale, in care livrarea bunurilor respective nu a fost efectuatd din cauza
faptelor care au condus la condamnarea pentru inselaciune a persoanelor care lucrau pentru

furnizori.
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Este necesar sd se aminteasca faptul ca, potrivit articolului 167 din Directiva 2006/112,

dreptul de deducere a TV A achitata in amonte ia nastere in momentul 1n care taxa devine exigibila.

Tn temeiul articolului 63 din aceastd directivi, intervine faptul generator al TVA si acesta

devine exigibil iIn momentul in care este efectuata livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor.

Totusi, articolul 65 din Directiva 2006/112 prevede, cu titlu derogatoriu, ca in cazul in care
plata avansului nu este facuta inainte de livrarea bunurilor sau de prestarea serviciilor, TVA devine
exigibild la incasarea platii si la suma Incasata. Ca exceptie de la regula amintitd la punctul

precedent, aceasta dispozitie trebuie sa faca obiectul unei interpretari stricte.

Astfel, pentru ca TVA sa poatd deveni exigibild in asemenea Imprejurdri, este necesar ca
toate elementele pertinente privind faptul generator, si anume livrarea sau prestarea viitoare, sa fie
deja cunoscute si, prin urmare, in special ca, la momentul platii avansului bunurile sau serviciile

sa fie determinate cu precizie.

Pe cale de consecinta, articolul 65 din Directiva 2006/112 nu ar fi aplicabil in cazul in care

realizarea livrarii sau a prestatiei este incerta la momentul platii avansului.

Rezultd cd, in vederea aprecierii elementului de certitudine in ceea ce priveste realizarea
livrarii sau a prestatiei, care conditioneaza exigibilitatea TVA aferentd avansului si nasterea

corelativa a dreptului de deducere, trebuie luat in considerare momentul platii acestui avans.

In speta, reiese din cele doud decizii de trimitere cd, la momentul la care domnii Kollrof si
Wirtl au platit avansurile respective, bunurile care trebuiau sa faca obiectul unei livrari erau clar

determinate. In special, caracteristicile si pretul acestor bunuri fusesera stabilite in mod clar.

Astfel, dreptul de deducere a TVA aferenta pldtii unui avans, in situatii precum cele in
discutie in litigiile principale, nu-i poate fi refuzat potentialului cumparator atunci cand acest avans
a fost platit si incasat, iar la momentul platii, toate elementele pertinente ale viitoarei livrari puteau
fi considerate ca fiind cunoscute de respectivul cumpdrator si aceasta livrare apdrea astfel ca fiind

certa.
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In acest sens si contrar sustinerilor guvernului german, imprejurarea ca data livrarii bunului

nu este cunoscutd cu precizie la momentul platii avansului nu permite sa se concluzioneze ca
elementele pertinente ale faptului generator, si anume ale viitoarei livrari, nu sunt cunoscute. In
plus, lipsa acestei precizari nu este de natura, prin ea 1nsasi, sa puna in discutie certitudinea acestei

livrari.

Tn schimb, beneficiul acestui drept trebuie refuzat acestei persoane impozabile de citre
autoritatile si instantele nationale dacd s-a stabilit, in raport cu elementele obiective, ca, la
momentul platii avansului, aceasta stia sau nu putea in mod rezonabil sa ignore ca aceasta livrare

sau prestatie era susceptibild sd nu se realizeze.

Astfel, nu se poate considera ca o asemenea persoand impozabila are intentia, In calitatea
sa de cocontractant, de a suporta consecintele financiare legate de realizarea viitoarei livrari sau a
prestatiei in cauza, in cazul in care stie sau nu poate ignora in mod rezonabil ca aceasta realizare

este incerta.

Prin intermediul celei de-a doua intrebari adresate in cauza C — 660/16, precum si a celei
de-a doua si a celei de-a treia intrebari adresate in cauza C — 661/16, care trebuie analizate
impreund, instanta de trimitere solicitd Tn esenta sa se stabileasca daca articolele 185 si 186 din
Directiva 2006/112 se opun legislatiilor sau practicilor nationale care conditioneaza regularizarea
deducerii TVA aferenta platii unui avans in vederea livrarii unui bun de rambursarea acestui avans

de catre furnizor.

Articolele 184-186 din Directiva 2006/112 prevad conditiile in care administratia fiscala

nationald poate solicita unei persoane impozabile o regularizare.

Astfel, mecanismul regularizarii prevazut la articolele 184-186 din Directiva 2006/112 face

parte integranta din regimul de deducere a TV A stabilita de aceasta directiva.

Acesta urmareste sa creasca precizia deducerilor pentru a se asigura neutralitatea TVA,
astfel incat operatiunile efectuate intr-un stadiu anterior sa dea nastere in continuare la dreptul de

deducere numai in masura in care servesc la furnizarea unor prestatii supuse unei asemenea taxe.
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Acest mecanism are astfel ca obiectiv sa stabileasca o relatie stransa si directd intre dreptul

de deducere a TVA achitatd in amonte si utilizarea bunurilor sau a serviciilor in cauzd pentru

operatiuni cdrora li se aplica taxa 1n aval.

In ceea ce priveste nasterea unei obligatii de regularizare a deducerii TVA efectuate pentru
taxa achitata in amonte, articolul 185 alineatul (1) din Directiva 2006/112 instituie principiul
potrivit caruia o astfel de regularizare trebuie efectuatd in special atunci cand modificarile
factorilor utilizati la stabilirea acestei sume de dedus au aparut dupa intocmirea declaratiei privind
TVA.

Este necesar sa se observe cd, in caz de regularizare a dreptului de deducere in situatia in
care avansul nu a fost restituit, respectarea principiului neutralitdtii fiscale este asiguratd de
posibilitatea cumparatorului, pe care statele membre trebuie sd o prevada in legislatiile lor, de a
obtine de la furnizorul sdu restituirea avansului platit pentru livrarea bunurilor care nu a fost

efectuatd in final.

Or, in Imprejurdri precum cele in discutie in cauzele principale, avand in vedere starea de
insolvabilitate a furnizorilor, ar fi excesiv de dificil sau chiar imposibil pentru cumparatori sa
obtina restituirea avansurilor pe care le-au plitit cu buna-credintd in vederea livrarii bunurilor

comandate.

De altfel, cu privire la cazurile de TVA facturatad fara a fi datoratd din cauza lipsei unei
operatiuni impozabile, Curtea a statuat cd, desigur, principiile neutralitatii si efectivitatii nu se
opun, In principiu, unei legislatii nationale potrivit cdreia numai furnizorul poate solicita
autoritatilor fiscale competente restituirea sumelor pe care le-a platit acestora din eroare cu titlu de
TVA, fiind in sarcina cumpdratorului bunurilor exercitarea unei actiuni impotriva furnizorului

pentru a obtine, la rAndul sau, restituirea acestuia din urma.

Totusi, Curtea a statuat de asemenea cd, daca o asemenea actiune devine imposibila sau
excesiv de dificild, in special in caz de insolvabilitate a furnizorului, principiile mentionate pot
impune ca cumparatorul sa isi poata indrepta cererea de restituire direct impotriva autoritatilor

fiscale.
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Ar fi vadit nerezonabil sd se impund cumparatorilor respectivi sd regularizeze aceste
deduceri, apoi sa intenteze o actiune impotriva autoritatilor fiscale pentru obtinerea restituirii TVA

platitd in temeiul avansurilor in discutie.

Tinand seama de raspunsurile date la intrebarile precedente, nu mai este necesar sa se

raspunda la a treia intrebare adresata in cauza C — 660/16.
Ce adecis C.J.U.E.

1)  Articolele 65 si 167 din Directiva 2006/112/CE a Consiliului din 28 noiembrie 2006
privind sistemul comun al taxei pe valoarea adaugata trebuie sa fie interpretate in sensul ca, in
imprejurari precum cele in discutie in cauzele principale, dreptul de deducere a taxei pe valoarea
adaugata aferente platii unui avans nu poate fi refuzat potentialului cumparator al bunurilor
respective atunci cand acest avans a fost platit si Incasat si, la momentul acestei plati, toate
elementele pertinente ale viitoarei livrari puteau fi considerate ca fiind cunoscute de cumparitor,

iar livrarea acestor bunuri aparea astfel ca fiind certa.

Un asemenea drept va putea fi Insa refuzat respectivului cumparator daca se stabileste, in
raport cu elemente obiective, ca, la momentul platii avansului, acesta stia sau nu putea in mod

rezonabil sd ignore ca aceasta livrare era incerta.

2)  Articolele 185 si 186 din Directiva 2006/112 trebuie sa fie interpretate in sensul ca
nu se opun, in imprejurari precum cele in discutie in cauzele principale, unei legislatii sau unei
practici nationale care are ca efect conditionarea regularizarii taxei pe valoarea addugatd aferente

platii unui avans in vederea livrarii unui bun de restituirea acestui avans de catre furnizor.
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Cauza C 17/18 — Virgil si Delia Mailat, Apcom Select

Utilitatea spetei

Cunoastem faptul ca sunt scutite de TVA, dar fara drept de deducere: arendarea,

concesionarea, inchirierea si leasingul de bunuri imobile, acordarea unor drepturi reale asupra unui

bun imobil, precum dreptul de uzufruct si superficia cu platd, pe o anumita perioada.

Prin urmare, dacad alegem sa aplicim scutirea de TVA, trebuie sd ajustim taxa aferentd
achizitionarii/amenajarii/modernizarii bunului imobil pe care urmeaza sa 1l inchiriem, insa avem
si posibilitatea de a opta pentru taxarea operatiunii (intocmirea facturii cu TVA), depunind o
notificare 1n acest sens la organul fiscal competent. Avantajul fiscal al acestui demers este ca nu

se mai impune ajustarea TVA deduse.

Orice incercare de a demonstra ca inchirierea unui bun imobil reprezinta de fapt un transfer
de afacere (operatiune neimpozabila din punct de vedere al taxei pe valoarea adaugata, intrucat nu
poate fi asimilata unei livrari de bunuri in sensul TVA), chiar daca locatarul continua activitatea
locatorului sub aceeasi denumire, este sortita esecului, asa cum reiese din prezenta cauza judecata

la nivelul C.J.U.E.

Un alt aspect important clarificat de C.J.U.E. este acela ca reprezintd o prestatie unica, un
contract de inchiriere avand ca obiect un bun imobil care servea unei exploatari comerciale,

precum si toate mijloacele fixe si obiectele de inventar necesare acestei exploatari.

Prin urmare, inchirierea bunului imobil reprezinta prestatia principala, care va determina

tratamentul fiscal al intregii operatiuni in ansamblu, catalogata drept ,,prestatie unica”.

Curtea a apreciat cd suntem in prezenta unei prestatii unice, atunci cand doua sau mai multe
elemente sau acte furnizate de persoana impozabila sunt atat de strans legate intre ele incét
formeaza, In mod obiectiv, o singurd prestatie economica indivizibila, a carei descompunere ar

avea un caracter artificial.
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Sintetizand, prin aceastd decizie C.J.U.E. s-a stabilit cd atunci cand o societate decide sa
inchirieze un bun imobil in regim de scutire de TVA, trebuie sa ajusteze taxa dedusa sau are
varianta de a renunta la scutire prin depunerea notificarii la organul fiscal, privind optiunea de
taxare. Orice alte incercari de a ascunde operatiunea de inchiriere a bunului imobil sub o alta

forma juridica vor fi reconsiderate/reincadrate de organul fiscal.

Dreptul roman

Articolul 149 din Legea nr.571/2003 privind Codul fiscal din 23 decembrie 2003
(Monitorul Oficialal Romaniei, Partea I, nr. 927 din 23 decembrie 2003), in versiunea sa in
vigoare in luna decembrie a anului 2007, prevede:

(1) Tnsensul prezentului articol:

[...]

d)  taxa deductibila aferenta bunurilor de capital reprezintd taxa achitatd sau datoratd,
aferenta oricarei operatiuni legate de achizitia, fabricarea, constructia, transformarea sau
modernizarea acestor bunuri, exclusiv taxa achitata sau datorata, aferentd repararii ori
Intretinerii acestor bunuri sau cea aferenta achizitiei pieselor de schimb destinate repararii ori
intretinerii bunurilor de capital.

[...]

(4)  Ajustarea taxei deductibile prevazute la alineatul (1) litera d) se efectueaza:

a)  in situatia in care bunul de capital este folosit de persoana impozabila:

1. integral sau partial, pentru alte scopuri decat activitatile economice,

2.  pentru realizarea de operatiuni care nu dau drept de deducere a taxei,

3. pentru realizarea de operatiuni care dau drept de deducere a taxei intr-o masura
diferita fata de deducerea initiala;

[.]".

Scurta descriere a cauzei

Tn cauza C — 17/18, SC Apcom Select, administratd de domnul si de doamna Mailat, a
receptionat, in cursul lunii mai a anului 2007, lucrari de investitii efectuate in perioada 2006-2007

intr-un imobil 1n cadrul caruia aceasta exploata un restaurant.
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Societatea mentionata a beneficiat de deducere a TVA pentru aceste lucrari, precum si

pentru imobilizarile si pentru bunurile legate de exploatarea restaurantului mengionat.

in luna decembrie a anului 2007,aceeasi societate a incheiat, in cadrul unui regim de scutire
de TVA, un contract de inchiriere cu o altd societate comerciald, avand ca obiect imobilul in

discutie, precum si imobilizarile si bunurile legate de exploatarea restaurantului.
Locatarul a continuat exploatarea comerciala a restaurantului sub aceeasi denumire.

La incheierea contractului mentionat, domnul si doamna Mailat nu au procedat la
regularizarea (ajustarea) taxei aferente TVA dedusa pentru lucrarile efectuate, precum si pentru
imobilizarile si pentru bunurile legate de exploatarea restaurantului, desi, potrivit reglementarii

nationale, aveau obligatia de a proceda in acest sens.

Domnul si doamna Mailat sustin ca faptul de a fi inchiriat unei alte societati comerciale,
prin intermediul Apcom Select, imobilul in care acestia exploatau un restaurant, inclusiv mijloace
fixe si bunuri legate de exploatarea restaurantului, constituie un transfer al afacerii, in sensul
articolelor 19 si 29 din Directiva TV, si ca, prin urmare, Apcom Select avea dreptul de a deduce
TVA aferenta lucrarilor de modernizare efectuate in perioada 2006-2007, fara sa fie tinuta sa

regularizeze TVA in favoarea statului in momentul incheierii contractului de inchiriere.

In aceste conditii, cauza a ajuns la Tribunalul Mures (Romania) care a hotarat sa suspende
judecarea acesteia si sa adreseze Curtii de Justitie a Uniunii Europene urmatoarele intrebari

preliminare:

1) Incheierea unui contract prin care o societate inchiriazd unei alte societdti un
imobil in care anterior se desfasurau activitati specifice alimentatiei publice intr-un restaurant,
impreund cu toate mijloacele fixe si obiectele de inventar, societatea chiriasa continudnd aceeasi
activitate de alimentatie publica intr-un restaurant cu aceeasi denumire utilizatd anterior,

reprezinta un transfer al afacerii in sensul articolului 19 si al articolului 29 din Directiva TVA?

2) In cazul in care raspunsul la intrebarea 1 reiese negativ, este operatiunea descrisa un

serviciu care se califica drept «inchiriere de bunuri imobile» Tn sensul articolului 135 alineatul
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(1) litera (1) din Directiva TVA sau un serviciu complex care nu se califica drept «inchiriere de

bunuri imobiley, taxabil prin efectul legii?”

Analiza C.J.U.E

Cu privire la prima intrebare

In ceea ce priveste notiunea , transfer al tuturor activelor sau al unei parti a acestora”,
Curtea a considerat ca aceasta notiune trebuie interpretata in sensul ca, include transferul unui fond
de comert sau al unei parti autonome dintr-o intreprindere, cuprinzand elemente corporale si, daca
este cazul, necorporale care, impreund, constituie o intreprindere sau o parte a unei intreprinderi
susceptibild sa desfasoare o activitate economicd autonomad, dar cd aceasta nu include simpla

cesiune de bunuri, precum vanzarea unui stoc de produse.

Din aceeasi jurisprudenta a Curtii reiese ca, pentru a fi in prezenta unui transfer al unui
fond de comert sau al unei parti autonome dintr-o intreprindere, ansamblul elementelor transferate
trebuie sd fie suficient pentru a permite continuarea unei activitati economice autonome si ca
problema daca acest ansamblu trebuie sau nu sa cuprinda bunuri imobile, precum si bunuri mobile,

trebuie examinata prin raportare la activitatea economica in cauza.

Pe de alta parte, Curtea a apreciat ca o importantd deosebitd trebuie acordatd naturii
activitatii economice a carei continuare se urmareste, in cadrul aprecierii globale a imprejurarilor
de fapt care trebuie efectuata pentru a determina daca operatiunea in cauza intra in sfera notiunii

,transfer al tuturor activelor”, in sensul Directivei TVA.

Astfel, in ipoteza in care o activitate economica nu impune utilizarea unor spatii speciale
sau echipate cu instalatii fixe necesare continudrii activitatii economice, poate exista transfer al
tuturor activelor, in sensul articolului 19 primul paragraf din Directiva TVA, chiar in lipsa

transferului dreptului de proprietate asupra unui bun imobil.

In ceea ce priveste activitdtile economice care constau in exploatarea unui ansamblu
indivizibil de bunuri mobile si imobile, Curtea a considerat, in plus, cd nu existd un transfer al
tuturor activelor, in sensul articolului 19 primul paragraf din Directiva TVA, daca cesionarul nu a

dobandit posesia spatiului.
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Tn special, Tn cazul In care spatiul comercial este echipat cu instalatii fixe necesare pentru
continuarea activitdtii economice, aceste bunuri imobile trebuie sa facd parte din elementele

instrainate pentru a fi vorba despre transferul tuturor activelor sau al unei parti a acestora, in sensul

Directivei TVA.

In ceea ce priveste activitatea in discutie In litigiul principal, si anume exploatarea unui
restaurant, este necesar sa se constate ca este vorba despre o activitate care, in principiu, nu poate

fi exercitata fara a dispune de un spatiu comercial.

Astfel, in afara de alimentatia publicd ambulantd, activitatea de alimentatie publica
presupune ca exploatantul sa dispund de un local care poate servi drept bucatarie, susceptibil sa

adaposteasca echipamentul, materialul si materiile prime necesare pregatirii felurilor de mancare.

Or, cauza principala nu priveste o activitate de alimentatie publicd ambulanta, ci
exploatarea unei unitati la o adresd fixa, care dispune atit de o bucatarie, cat si de o sald de

restaurant.

Trebuie amintit ca, desi, este vorba despre o activitate economica ce nu poate fi exercitata
fara a dispune de un spatiu comercial, nu este necesar, pentru a asigura continuarea anumitor
activitati economice cesionate, cd proprietarul fondului de comert sd fie si proprietarul imobilului

n care se desfasoara activitatea comerciala.

In spetd, reiese din cererea de decizie preliminara cd toate elementele necesare desfasurarii
activitatii economice in discutie in litigiul principal au facut doar obiectul unei inchirieri si ca nu

a avut loc un transfer al dreptului de proprietate aferent acestora.

Or, o astfel de punere la dispozitie a ansamblului acestor elemente nu poate constitui un
transfer al tuturor activelor sau al unei parti a acestora, in sensul articolului 19 primul paragraf din

Directiva TVA.

Pentru a formula un raspuns util instantei de trimitere, se impune totusi s se arate ca rezulta
din observatiile prezentate Curtii, cd un anumit numar de bunuri mobile nu ar fi fost inchiriate, ci

vandute cesionarului.
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Revine in final instantei nationale sarcina de a determina daca aceste bunuri permiteau,
singure, cesionarului sa continue in mod autonom activitatea economica in discutie sau daca bunul
imobil care a facut obiectul contractului de inchiriere in discutie in litigiul principal era echipat cu

instalatii necesare continudrii acestei activitati economice.

In plus, este necesar si se adauge, pe de o parte, cd, pentru a intra sub incidenta notiunii
,transfer al tuturor activelor sau al unei parti a acestora”, in sensul articolului 19 primul paragraf
din Directiva TVA, trebuie ca cesionarul sa fi avut intentia de a exploata fondul de comert sau
partea din intreprindere transferata, iar nu pur si simplu sa lichideze imediat activitatea in cauza si,

eventual, sa vanda stocul.

Cu privire la a doua intrebare

Prin intermediul celei de a doua intrebari, instanta de trimitere solicitd Tn esentd sd se
stabileasca daca articolul 135 alineatul (1) litera (I) din Directiva TV A trebuie interpretat in sensul
ca un contract de Inchiriere avand ca obiect un bun imobil care servea unei exploatari comerciale,
precum si toate mijloacele fixe si obiectele de inventar necesare acestei exploatdri constituie o
»inchiriere de bunuri imobile”, in sensul acestei dispozitii, sau daca un astfel de contract se

analizeaza ca o prestare a unui serviciu complex.

Pentru a raspunde la aceasta intrebare trebuie amintit ca, rezulta din jurisprudenta Curtii
cd, in anumite imprejurdri, mai multe prestatii distincte in mod formal, care ar putea fi furnizate
separat si care ar da nastere astfel, In mod individual, la impozitare sau la scutire, trebuie sa fie

considerate o operatiune unica daca nu sunt independente.

In aceasta privinta, Curtea a apreciat ca suntem in prezenta unei prestatii unice atunci cand
doua sau mai multe elemente sau acte furnizate de persoana impozabild sunt atat de strans legate
intre ele incat formeaza, in mod obiectiv, o singura prestatie economica indivizibild, a carei

descompunere ar avea un caracter artificial.

Situatia este identica atunci cand una sau mai multe prestatii constituie prestatia principala,
iar cealaltd sau celelalte prestatii constituie una sau mai multe prestatii accesorii care fac obiectul

aceluiasi tratament fiscal precum prestatia principala.
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Reiese din dosarul prezentat Curtii cd Inchirierea bunurilor mobile care fac obiectul
contractului de Inchiriere nu pare sa poata fi disociata de inchirierea bunului imobil in discutie n

litigiul principal.

De altfel, nu se contesta faptul ca unele dintre aceste bunuri mobile, precum echipamentele
si aparatele de bucatarie, sunt incorporate In acest bun imobil si trebuie, in acest stadiu, sa fie

considerate ca facand parte integranta din acesta.

In masura in care obiectele de inventar care au fost inchiriate sau, in cazul unora dintre
acestea, cesionate 1n acelasi timp cu bunul imobil erau de asemenea afectate exploatarii
restaurantului, cu acelasi titlu ca acest din urma bun, aceasta inchiriere/cesiune nu mai poate fi
consideratd ca urmareste o finalitate proprie, ci se analizeaza ca un mijloc de a beneficia in cele

mai bune conditii de serviciul principal reprezentat de Inchirierea bunului imobil.

Prin urmare, inchirierea bunului imobil trebuie sa fie considerata ca reprezentand prestatia
principala in raport cu care celelalte prestatii, si anume inchirierea de mijloace fixe si de obiecte

de inventar, nu sunt decat accesorii.

Ce adecis C.J.U.E.

1)  Notiunea ,transfer al tuturor activelor sau al unei parti a acestora”, in sensul articolului 19
din Directiva 2006/112/CE a Consiliului din 28 noiembrie 2006 privind sistemul comun al taxei
pe valoarea adaugata, trebuie interpretatd in sensul cad nu acopera operatiunea prin care un bun
imobil care servea unei exploatiri comerciale este inchiriat, impreuna cu mijloacele fixe si cu
obiectele de inventar necesare acestei exploatdri, chiar dacd locatarul continud activitatea

locatorului sub aceeasi denumire.

2)  Articolul 135 alineatul (1) litera (1) din Directiva 2006/112 trebuie interpretat in sensul ca
un contract de inchiriere avand ca obiect un bun imobil care servea unei exploatiri comerciale,
precum si toate mijloacele fixe si obiectele de inventar necesare acestei exploatdri constituie o

prestatie unica in care inchirierea bunului imobil este prestatia principala.
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