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Vi multumim in mod deosebit
pentru atentia acordata produselor noastre!

Pentru ca ne dorim sa va ajutam sa alegeti cel mai potrivit produs in activitatea dvs. contabila, in
paginile urmatoare puteti vedea exemple de intrebari exact asa cum sunt transmise de abonatii la
serviciul TOP Contabilitate Tnsotite de raspunsurile oferite de specialisti.

lata cateva companii puternice pe piata romaneasca
ce folosesc cu Tncredere serviciul TOP CONTABILITATE:

Producator: Crackers, Brezel, Sticks, Petit Beurre

_—

S EPH O R A Produse de infrumusetare

®
,,? melaplast Producator de top
( automotive industry de piese din mase plastice pentru industria auto

4
R ',@‘M F RA CHT Servicii de transport rutier si servicii de logistica

GROUP

the complete solution

-
: CRESCENDO Aplicatii, solutii si servicii IT&C personalizate

BETA VERSION

Produsele din domeniile: taiere, indoire,
automatizari si software.

Cititi mai departe solutii oferite de specialisti
Tn cadrul serviciului TOP Contabilitate!
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In atentia: dnei (...)

Speta:

Un dezvoltator imobiliar doreste sa vanda case cu 100 mp utili (la parter living + bucatarie + baie, iar la
etaj 3 dormitoare + baie + hol) cu 200 mp teren si cu 2 locuri de parcare in fata casei (locuri incluse Tn
cei 200 mp teren), bransata la toate utilitatile (gaz, apa, curent, canalizare). Fiecare client isi poate
personaliza casa dupa propriul plac si poate alege de la 3 furnizori agreati de dezvoltator finisajele
n bugetul maxim de 50.000 lei fara TVA (usi interioare * 5 buc, gresie, faianta, parchet, vase sanitare
pentru cele 2 bai).

Clientul alege finisajele, iar dezoltatorul le plateste la furnizori, urmand ca acest buget pentru finisaje
sa intre in pretul final al casei. Pentru a obtine profitabilitatea dorita, pretul de vanzare ar trebui sa fie
de 500.000 lei fara TVA (pentru casa finisatd la cheie, cu imprejmuire cu gard din lemn, cu alei din
pavaj in curtea casei, cu terenul de 200 mp care include cele 2 locuri de parcare).

Intrebari:

Varianta 1. Se poate vinde imobilul format din casa siteren aferent (prin contract de vanzare la
notariat) cu suma de 450.000 lei + TVA 5% (in stadiul de a fi locuit ca atare, fiind ndeplinite astfel
conditiile prevazute de art. 291, alin. 3), litera c), punctul 3) din Legea 227/2015 privind Codul
fiscal) fara ca dezvoltatorul sa mai cumpere finisajele personalizate ale clientului in suma de 50.000 lei,
clientul mergand independent la orice furnizor doreste sd isi cumepere din banii lui usile, gresia,
faianta, parchetul, vasele sanitare, iar dezvoltatorul asigurand montajul lor? Practic, ele nu vor mai fi
incluse de dezvoltator n pretul total al casei, pentru cé la 500.000 lei ar trebui sa factureze TVA de 19%
= 95.000 lei, 1ntotal clientul plitind pentru casi suma de 595.000 lei. In cazul in care clientul
isi cumpara finisajele de la diferiti furnizori cu 50.000 lei + 19% TVA plateste 59.500 lei pentru
finisaje, iar pentru casa plateste 450.000 + 5% TVA = 472.500 lei, adica 532.000 lei fatd de 595.000 lei
n prima varianta.

Varianta 2. Se poate vinde imobilul format din casa si teren aferent cu suma de 450.000 lei + TVA 5%
urmand ca, separat, dezvoltatorul sa factureze suma de 50.000 lei + TVA 19% pentru 3 tipuri de lucrari
suplimentare/optionale la cererea clientului (a. izolatie pod casd cu vatd minerala, b. amenajare alei
curte interioara cu pavaj, ¢. imprejmuire casa cu gard din scandura)?

Varianta 3. Se poate vinde imobilul format din casa si teren aferent fara locuri de parcare cu suma de
450.000 lei + TVA 5% urmand ca dezvoltatorul sa dezmembreze cele 2 locuri de parcare din fata casei
si sa le factureze separat cu suma de 50.000 lei + TVA 19%?
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Varianta 4. Dezvoltatorul poate livra casa cu 450.000 lei + TVA 5% avand doar parterul varuit, cu
parchet montat (in living si bucatarie) si baia de la parter utilata, urmand ca etajul sa il livreze nefinisat
(se estimeaza un cost de aprox. 50.000 lei pentru a livra si etajul finisat). Clientul va avea posibilitatea
sa 1si amenajeze etajul peste 1-2 ani cand va avea resurse financiare disponibile sau imediat
dupa livrarea casei cu o alta firma de constructii, care sa execute lucrarile. Se considera
cd indeplineste conditia din Codul fiscal referioare la - "Cota redusd se aplica numai in cazul
locuintelor care in momentul vanzarii pot fi locuite ca atare" daca doar parterul este finisat complet, iar
etajul este la "glet", fara var, parchet, usi si sanitare? Exista undeva, in vreun comunicat al Ministerului
de Finante detalii in legatura cu ce inseamna ca o casa sa poata fi locuita ca atare?

Nota:

Exista anumite circulare/adrese emise de Ministerul de Finante care sa clarifice macar 2 din cele 4
variante expuse si care sa fundamenteze raspunsul pe care dvs. ni-l veti oferi (atasez mai jos un exempu
de adresa la care ma refer)?

Raspunsul oferit de consultant:

Potrivit art. 291 alin (3) lit c. pct. 3 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal:

“Cota redusa de 5% se aplica asupra bazei de impozitare pentru urmatoarele livrari de bunuri si
prestari de servicii:

¢) livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale, inclusiv a terenului pe care sunt construite. Terenul
pe care este construitd locuinta include si amprenta la sol a locuintei. In sensul prezentului titlu, prin
locuinta livrata ca parte a politicii sociale se intelege:

3. livrarea de locuinte care au o suprafata utila de maximum 120 m2, exclusiv anexele gospodaresti, a
caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt construite, nu depaseste suma de 450.000 [ei, exclusiv
taxa pe valoarea adaugata, achizitionate de persoane fizice. Suprafata utila a locuintei este cea
definita prin Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Anexele gospodaresti sunt cele definite prin Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Cota redusa se aplica numai in
cazul locuintelor care in momentul vanzarii pot fi locuite ca atare”.

Conform pct. 38 alin. 2 din normele metodologice date Tn aplicarea art. 291 din Codul fiscal:

,,Cota redusa de taxa de 5% prevazuta la art. 291 alin. (3) lit. ¢) din Codul fiscal se aplica numai
pentru livrarea, astfel cum este definita la art. 270 alin. (1) din Codul fiscal, a locuintelor ca parte a
politicii sociale, respectiv pentru transferul dreptului de a dispune ca si un proprietar de bunurile
prevazute la art. 291 alin. (3) lit. ¢) din Codul fiscal.
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Tn aplicarea art. 291 alin. (3) lit. ¢) pct. 3 din Codul fiscal:

a) prin locuinta se intelege constructia alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care, la data livrarii, satisface cerintele de locuit ale unei
persoane ori familii;

b) anexele gospodaresti nu se iau in calculul suprafetei utile a locuintei de 120 mp;

c) valoarea-limita de 450.000 lei cuprinde valoarea locuintei, inclusiv valoarea cotelor indivize din
partile comune ale imobilului si a anexelor gospodaresti si, dupd caz, a terenului pe care este
construita locuinta, dar exclude unele drepturi de servitute legate de locuinta respectiva; aceste
prevederi se aplica inclusiv pentru contractele incheiate pana la data de 31 decembrie 2015, pentru
operatiuni al caror fapt generator de taxa intervine dupa 1 ianuarie 2016;

d) la calculul suprafetei maxime de 250 mp se cuprind si suprafetele anexelor gospodaresti, precum si
cotele indivize din orice alte suprafete dobandite impreuna cu locuinta si care au o legatura directa cu
locuinta respectiva, fiind considerate accesorii livrarii, chiar daca se afla la numere cadastrale
diferite.

Suprafata terenului pe care este construita locuinta, precum si suprafata utila a locuintei, prevazute la
art. 291 alin. (3) lit. ¢) pct. 3 din Codul fiscal, trebuie sa fie inscrise in documentatia cadastrala
anexata la actul de vanzare-cumparare incheiat in conditiile legii”.

Codul fiscal in vigoare pana la data de 01.01.2019 prevedea conditia potrivit careia “Cota
redusa se aplica numai in cazul locuintelor care in momentul vanzarii pot fi locuite ca atare §i daca
terenul pe care este construitd locuinta nu depaseste suprafata de 250 mp, inclusiv amprenta la sol a
locuintei, in cazul caselor de locuit individuale. In cazul imobilelor care au mai mult de doud locuinte,
cota indiviza a terenului aferent fiecarei locuinte nu poate depasi suprafata de 250 mp, inclusiv
amprenta la sol aferenta fiecarei locuinte”. Conditia a fost eliminatd incepdnd cu 01.01.2019.

Consecinta acestei modificari in legea fiscala a determinat ramanerea fara obiect a prevederii
din normele metodologice potrivit careia ,,la calculul suprafetei maxime de 250 mp se cuprind si
suprafetele anexelor gospodaresti, precum si cotele indivize din orice alte suprafete dobandite
impreuna cu locuinta si care au o legatura directa cu locuinta respectiva, fiind considerate accesorii
livrarii, chiar daca se afla la numere cadastrale diferite”.

Prin urmare, singura conditie impusd de Codul fiscal pentru aplicarea cotei reduse de TVA (5%)
este aceea potrivit cireia IN MOMENTUL VANZARII, LOCUINTELE SA POATA FI LOCUITE
CAATARE.

Prin locuintd se intelege constructia alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilititile necesare, care, la data livrarii, satisface cerintele de locuit ale
unei persoane ori familii.
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In anexa 2 din Legea nr. 50/1991 sunt definite anexele gospodaresti:

,, Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati specifice,
complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecindtatea locuintei, alcatuiesc
Impreund cu aceasta o unitate functionala distincta.

In categoria anexelor gospoddresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucdtdrii de vard,
grajduri pentru animale mari, pdtule, magazii, depozite si altele asemenea. Tn mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea”.

Asadar, Codul fiscal nu face trimitere la alte acte normative care sa defineasca ,,locuinta care in
momentul vanzarii poate fi locuita ca atare”, aceasta fiind potrivit legii fiscale, constructia alcatuita din
una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care, la data livrarii,
satisface cerintele de locuit ale unei persoane ori familii.

Pornind de la aceasta cerintd a Codului fiscal privind aplicarea cotei reduse de TVA, analizam
propunerile dumneavoastra:

Varianta 1.

Opinie fiscala: Faptul ca nu sunt efectuate finisajele locuintei (gresie, usi, faianta etc.) indispensabile
pentru a asigura conditiile minime de locuit, in opinia mea inseamna ca respectiva locuinta nu poate fi
locuita ca atare, neindeplinind astfel conditiile cerute de Codul fiscal ca dotarile si utilitdtile necesare,
la data livrarii, sa satisfaca cerintele de locuit ale unei persoane ori familii, cerinta obligatorie prevazuta
de Codul fiscal.

Tn concluzie, nu se poate aplica cota redusi de TVA.
Varianta 2.

Opinie: Avand in vedere faptul ca izolatia efectuata asupra podului casei, amenajarea aleilor si
imprejmuirea gardului nu reprezintd conditii absolut necesare pentru asigurarea calititii de locuinta
care poate fi locuitd ca atare (imobilul respectiv putand fi locuit si fard aceste amenajari), consider ca se
poate aplica cota redusa de TVA, cu conditia ca respectiva locuintd sd aibd toate dotarile si utilitatile
necesare care sa satisfaca cerintele de locuit (usi, ferestre, gresie, faiantd, parchet, instalatii sanitare
etc).

Codul fiscal nu impune efectuarea de finisaje sau amenajari la anumite standarde, ci doar
conditia ca respectiva locuinta sa poatd fi locuitd ca atare, asa cum rezultd si din opinia ANAF
referitoare la cota de TVA 1n cazul executarii unor finisaje asupra locuintelor ce urmeaza a fi vandute
(anexa 1, a doua adresa).
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Varianta 3.

Avand in vedere cad incepand cu 01.01.2019 a fost eliminatda din Codul fiscal conditia privind
cota redusa de 5%, referitoare la suprafata maxima a terenului de 250 mp, rezulta ca nu mai are obiect
urmatoarea mentiune din normele metodologice: ,,la calculul suprafetei maxime de 250 mp se cuprind
si suprafetele anexelor gospodaresti, precum si cotele indivize din orice alte suprafete dobandite
impreuna cu locuinta si care au o legatura directa cu locuinta respectiva, fiind considerate accesorii
livrarii, chiar daca se afla la numere cadastrale diferite”.

Prin urmare, avand in vedere aceste prevederi legale si faptul cd sunt numeroase cazuri in care
solicitantii de locuintd nu doresc la momentul achizitiondrii locuintei loc de parcare (de exemplu, unii
nu detin autoturisme), in timp ce alti proprietari doresc locuri de parcare suplimentare (avand mai multe
autoturisme detinute de membrii familiei respective), consider ca in conditiile existentei unor numere
cadastrale diferite de cele ale locuintei (prin acte de dezmembrare), locurile de parcare pot fi vandute
separat.

Principalul risc de reconsiderare a acestor tranzactii de catre organul fiscal este cel potrivit
caruia operatiunea de vanzare de spatii de parcare ar putea fi consideratd accesorie operatiunii de
livrare de locuinte, considerandu-se ca se realizeaza de fapt o operatiune complexa unicd, cu acelasi
regim fiscal.

Redam mai jos prevederile pct. 23 alin. 1 din normele metodologice date in aplicarea art. 280
din Codul fiscal:

,23. (1) Pentru a determina regimul de impozitare aplicabil pentru operatiunile impozabile, conform
prevederilor art. 280 alin. (4) din Codul fiscal, trebuie determinate:

a) natura operatiunii, respectiv daca este o livrare de bunuri sau o prestare de servicii;

b) in cazul in care furnizorul/prestatorul realizeaza mai multe livrari/prestari catre clientul sdu, in
cadrul aceluiasi contract sau aceleiasi tranzactii, trebuie sa se determine daca exista o operatiune
principala si alte operatiuni accesorii sau daca fiecare operatiune poate fi consideratd independenta.
O livrare/prestare trebuie sa fie consideratd ca accesorie unei livrari/prestari principale daca nu
constituie pentru client un scop in sine, ci un mijloc de a beneficia in cele mai bune conditii de
livrarea/prestarea principala realizata de furnizor/prestator. Operatiunile accesorii beneficiaza de
tratamentul fiscal al operatiunii principale referitoare, printre altele, la locul livrarii/prestarii, cotele,
scutirile, ca si livrarea/prestarea de care sunt legate. In acest sens s-a pronuntat si Curtea Europeand
de Justitie in Cauza C-349/96 Card Protection Plan si in cauza C-463/16 Stadion Amsterdam CV;

¢) In cazul in care furnizorul/prestatorul realizeazd mai multe livrdri/prestiri cdtre clientul sau, in
cadrul aceluiasi contract sau aceleiasi tranzactii, §i nu se poate stabili o operatiune principala si alte
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operatiuni accesorii, fiecare dintre ele constituind pentru client un scop in sine, dar care sunt atdt de
legate intre ele incat nu pot fi tratate ca tranzactii independente, se considera ca se efectueaza o
operatiune complexa unica”.

Principalul argument impotriva posibilitatii reincadrarii acestei tranzactii de catre organul fiscal
este faptul ca ambele operatiuni pot fi privite independent una fatd de cealalta si nu se poate stabili o
regula generala privind cota de TVA utilizata, fiind nevoie de o analiza a organului fiscal de la caz la
caz, asa cum reiese si din punctul de vedere (anexa 2) emis de catre ANAF.

De precizat ca mai existd un risc al reincadrarii acestei tranzactii ca o tranzactie artificiala in
scopul obtinerii unor avantaje fiscale, potrivit art. 11 alin. 1 din Codul fiscal, mai ales atunci cand
ambele tranzactii se efectueaza la interval scurte de timp una fata de cealalta.

De retinut: Avand in vedere ca in cazul reincadrarii unei tranzactii, organul fiscal trebuie sa
motiveze in fapt decizia de impunere emisd, prin indicarea elementelor relevante in legaturd cu scopul
si continutul tranzactiei ce face obiectul reincadrarii, precum si a tuturor mijloacelor de proba avute in
vedere pentru aceasta, precizez cd momentul efectudrii celor doua tranzactii ar fi un element
relevant pentru emiterea unei astfel de decizii de impunere.

Redau mai jos prevederile art. 11 din Codul fiscal si a normelor metodologice, in baza carora
organul fiscal ar putea reincadra tranzactiile respective:

Art. 11 din Codul fiscal ,,La stabilirea sumei unui impozit, a unei taxe sau a unei contributii
sociale obligatorii, autoritdtile fiscale pot sa nu ia in considerare o tranzactie care nu are un SCOp
economic, ajustand efectele fiscale ale acesteia, sau pot reincadra forma unei tranzactii/activitati
pentru a reflecta continutul economic al tranzactiei/activitatii.

Organul fiscal este obligat sa motiveze in fapt decizia de impunere emisa ca urmare a neluarii
in considerare a unei tranzactii sau, dupa caz, ca urmare a reincadrarii formei unei tranzactii, prin
indicarea elementelor relevante in legatura cu scopul si continutul tranzactiei ce face obiectul neluarii

’

in considerare/reincadrarii, precum §i a tuturor mijloacelor de proba avute in vedere pentru aceasta”.

Norme metodologice — ,, In sensul prevederilor art. 11 alin. (1) din Codul fiscal, prin tranzactie
fara scop economic se intelege orice tranzactie/activitate care nu este destinata sa produca avantaje
economice, beneficii, profituri si care determina, in mod artificial ori conjunctural, o situatie fiscala
mai favorabild. In situatia reincadrdrii formei unei tranzactii/activitafi pentru ajustarea efectelor
fiscale se aplica regulile de determinare specifice impozitelor, taxelor si a contributiilor sociale
obligatorii reglementate de Codul fiscal”.
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Prin urmare, trebuie evitatd vanzarea de locuri de parcare la perioade scurte de timp fatd de
vanzarea locuintelor, pentru a nu constitui un element relevant in vederea reincadrarii acestor tranzactii
ca o divizare artificiald In scopul obtinerii unor avantaje fiscale.

Varianta 4.

Opinie: Avand in vedere faptul ca respectiva locuintd nu indeplineste cerintele de a putea fi
locuita ca atare, camerele de la etaj neavand dependintele, dotarile si utilitatile necesare, astfel incat, la

data livrarii, sa satisfaca cerintele de locuit ale unei persoane ori familii, nu se poate aplica cota redusa
de TVA.

Livrarea unei locuinte cu cota redusa de 5% trebuie privita ca livrare a locuintei in ansambul sau
(inclusiv etajul), Codul fiscal facand referire la conditiile de indeplinit pentru a putea fi incadratd ca
locuinta care poate fi locuita ca atare, Tn ansamblu (toata locuinta construitd), nu pe parti componente.

Referitor la adresa de la ANAF catre Camera Notarilor Publici, pe care ne-ati atasat-0, este
emisd in anul 2014, Tnaintea modificarilor substantiale care au fost aduse legislatiei in anul 2018.

Prin OUG nr. 25/2018 pentru modificarea si completarea unor acte normative, precum si pentru
aprobarea unor masuri fiscal-bugetare au fost aduse semnificative modificari Codului fiscal, in sensul
ca, pentru aplicarea cotei reduse de TVA s-a renuntat la conditia privind suprafata terenului sa fie mai
micd de 250 mp, precum si la cea cu privire la posibilitatea achizitiondrii unei singure locuinte cu
aceastd cotd redusa de TVA.

Avand in vedere ca a fost eliminatd din Codul fiscal conditia privind cota redusd de 5%,
referitoare la suprafata maxima a terenului de 250 mp, rezultd cd nu mai are obiect urmatoarea
mentiune din normele metodologice “la calculul suprafetei maxime de 250 mp se cuprind §i suprafetele
anexelor gospodaresti, precum si cotele indivize din orice alte suprafete dobandite impreuna cu
locuinta si care au o legatura directa cu locuinta respectiva, fiind considerate accesorii livrarii, chiar
daca se afla la numere cadastrale diferite”.

Anexam la prezenta, cele doua opinii emise de MFP - ANAF privind cota de TVA in cazul
vanzarii unor locuinte partial finisate, precum si a locurilor de parcare, cu rugamintea de a asigura
confidentialitatea acestor materiale.
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s MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
'3\ ,‘9’ Directia generala de legislatie Cod .
S fiscal si reglementari vamale LG0T
LY (! 2ol ¢

’cﬁm 3 : Directia generala de asistenta pentru contribuabili - A.N.A.F.
in atentia : Domnului [ director general

Ref. : adresa |G

Data etk 2016

De la : I dircctor general
Nr.inreg :693923

Urmare adresei || [ | |GG - i~ care ne-a solicitat

precizari privind aplicarea cotei reduse de TVA de 5% pentru livrarea unei
locuinte, in conformitate cu prevederile pct. 5.3 alin. (19) din PS- 23, va
comunicam punctul de vedere al directiei noastre in vederea transmiterii
raspunsului direct petentei.

Mentionam ca adresa petentei este anexata prezentei.

Totodata, va informam ca s-a comunicat petentei faptul ci adresa
transmisa a fost redirectionatd directiei dvs. de la care urmeaza sa
primeasca raspuns.

I.Cadrul legal:
La redactarea prezentei opinii au fost avute in vedere urmatoarele acte
normative:

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, in vigoare incepand cu 1 ianuarie 2016, denumita in continuare
Legea nr. 227/2015;

Normele metodologice de aplicare a Titlului VIl din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1/20186,
denumite in continuare HG nr. 1/2016;

Il. Prezentarea situatiei de fapt:

_solicita sa-i comunicam care sunt

conditiile si caracteristicile pe care trebuie sa le indeplineasca o locuinta
pentru ca la momentul livrarii sa poatd fi locuita ca atare, in vederea
aplicarii cotei reduse de TVA de 5%

Ill. Tratament fiscal:

Potrivit prevederilor art. 291 alin. (3) Ilit. ¢) pet. 3 din Codul fiscal, cota
redusa de 5% se aplica asupra bazei de impozitare pentru livrarea
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locuintelor ca parte a politicii sociale, inclusiv a terenului pe care sunt
construite. Terenul pe care este construita locuinta include si amprenta la
sol a locuintei.

In sensul aplicarii acestei prevederi, prin locuinta livrata ca parte a
politicii sociale se intelege, printre altele, si "livrarea de locuinte care au o
suprafata utila de maximum 120 m?, exclusiv anexele gospodaresti, a caror
valoare, inclusiv a terenului pe care sunt construite, nu depaseste suma de
450.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adadugata, achizifionate de orice
persoana necdsatoritd sau familie. Suprafata utila a locuintei este cea
definitd prin Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Anexele gospodaresti sunt cele definite prin Legea
nr. 50/1991 pnvind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificanile si completarile ultericare. Cota redusa se
aplica numai in cazul locuintelor care in momentul vanzarii pot fi
locuite ca atare si daca terenul pe care este construita locuinfa nu
depaseste suprafata de 250 nv’, inclusiv amprenta la sol a locuintei, in
cazul caselor de locuit individuale. In cazul imobilelor care au mai mult
de doua locuinte, cota indiviza a terenului aferent fiecarei locuinte nu poate
depasi suprafata de 250 nv, inclusiv amprenta la sol aferenta fiecarei
locuinte. Orice persoand necdasétoritd sau familie poate achizifiona o
singura locuinta cu cota redusa de 5%, respectiv:

(i) in cazul persoanelor necasatorite, sa nu fi definut si sa nu detina nicio
locuinta in proprietate pe care au achizitionat-o cu cota de 5%,

(i) in cazul familiilor, soful sau sotia sé nu fi detinut si sa nu detina,
fiecare sau impreund, nicio locuinta in proprietate pe care a/au achizifionat-
o cu cota de 5%,"

Pct. 38 alin. (3) din Norme, dat in aplicarea art. 291 alin. (3) lit. ¢)
pct. 3 din Codul fiscal, prevede:

a) prin locuinta se intelege constructia alcatuita din una sau mai
multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, care, la data livrarii, satisface cerintele de locuit ale unei
persoane ori familii;

b) anexele gospodaresti nu se iau in calculul suprafetei utile a locuintei
de 120 mp;

c) valoarea-limita de 450.000 lei cuprinde valoarea locuintei, inclusiv
valoarea cotelor indivize din parfile comune ale imobilului §i a anexelor
gospodaresti i, dupa caz, a terenului pe care este construita locuinta, dar
exclude unele drepturi de servitute legate de locuinta respectiva; aceste
prevederi se aplica inclusiv pentru contractele incheiate pana la data de 31
decembrie 2015, pentru operatiuni al caror fapt generator de taxa intervine
dupa 1 ianuarie 2016;

www.mfinante.ro
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d) la calculul suprafetei maxime de 250 mp se cuprind $i suprafetele
anexelor gospodaresti, precum si cotele indivize din orice alte suprafete
dobandite impreuna cu locuinta si care au o legatura directa cu locuinta
respectiva, fiind considerate accesorii livrarii, chiar daca se afla la numere
cadastrale diferite.

Referitor la sintagma "la_data livrarii, satisface cerintele de locuit
ale unei persoane ori familii” precizam urmatoarele:

Locuinta este definita in Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, la cap. | art. 2 ca fiind <<constructia
alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile
si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane
sau familii>>.

Exigentele minimale pentru locuinte: cerintele minimale (accesul liber
individual |la spatiul locuibil, spatiu pentru odihna, spatiu pentru prepararea
hranei, grup sanitar, acces la energie electrica si apa potabila, evacuarea
controlata a apelor uzate si a rezidurilor menajere), suprafetele minimale,
numarul de incaperi sanitare, dotarea minima a incaperilor sanitare,
dotarea minima a bucatariei, dotarea minima cu instalatii electrice, precum
si spatiile si instalatiile de folosinta comuna pentru cladiri cu mai multe
locuinte, sunt cele prevazute in Anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, care
face parte integranta din lege.

In ceea ce priveste modul de racordare la utilitati si modalitati de
facturare a consumurilor pentru acestea, este necesar a se respecta actele
normative din domeniu, inclusiv cele emise de autoritatile nationale, cum
sunt: Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei,
Autoritatea Nationala de Reglementare pentru Servicile Publice de
Gospodarire Comunala s.a.

In principiu, daca, la data livrarii, locuinta va fi intr-un stadiu ce nu
permite locuirea ca atare, respectiv, prin gradul de satisfacere a raportului
dintre cerinta utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, nu
acopera necesitatile esentiale de odihna, preparare a hranei, educatie si
igiena, impunand si alte interventii care sa-i confere statutul de locuibila,
pentru livrarea respectiva nu va fi aplicabila cota redusa de TVA de 5%.

Referitor la ,exigentele minimale pentru locuinte” prevazute in Anexa
1 la Legea locuintei nr. 114/1996 facem precizarea ca, in conditiile in care
legiuitorul nu a prevazut in textul de lege ca obligatorie indeplinirea
acestora, in vederea stabilirii starii de fapt fiscale ele pot avea doar caracter
orientativ, insa aplicarea cotei reduse de TVA de 5% in cazul livrarii unei
locuinte din categoria in discutie nu poate fi conditionata de existenta

www.mfinante.ro

11



s/ RENTROP & STRATON

Informatii specializate teEm

'ﬁ;"} TOP CONTABILITATE

minimului de dotari cu obiectele prevazute la literele C-G din Anexa 1 la
Legea locuintei nr. 114/1996. In opinia noastra, chiar si in absenta unora
dintre dotarile minimale prevazute de legea in cauza locuinta poate avea
statutul de locuibila. Prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 sunt aplicabile
potrivit prevederilor art. 291 alin. (3) lit. ¢) pct. 3 din Codul fiscal, doar in
scopul determinarii suprafetei utile a locuintel nu si in vederea evaluarii
conditiilor conform carora locuinta ar putea fi considerata satisfacatoare din
punct de vedere al cerintelor de locuit.

Referitor la executarea de finisaje este important de precizat ca
acestea pot avea in anumite situatii caracter optional fara insa a afecta
statutul de locuibil al bunului imobil, dar pot apare si situatii (ex: peretii
locuintei sunt negletuiti netencuiti) cand, fara finisaje, nu se poate
considera ca locuinta satisface cerintele minime de locuit ale unei
persoane/familii

Prin urmare prevederile Codului fiscal, din punct de vedere al TVA
nu impun executarea de finisaje la un anumit standard sau amenaijari de o
anumita natura. Executarea, urmare unei optiuni a cumparatorului, a unor
amenajari suplimentare sau a unor finisaje de calitate superioara nu
afecteaza statutul de locuibil al bunului imobil, daca valoarea locuintelor
livrate, se incadreaza in limita maxima de valoare prevazuta la art. art. 291
alin. (3) lit. ¢) pct. 3 lit. ¢) din Codul fiscal

Mentionam ca potrivit art. 6 alin.(1) si art.7 alin.(3) din Legea nr
207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare, numai organul fiscal este indreptatit sa aprecieze, in limitele
atributiilor $i competentelor ce ii revin, relevanta starilor de fapt fiscale prin
utilizarea mijloacelor de proba prevazute de lege si sa adopte solutia
intemeiata pe prevederile legale, precum si pe constatari complete asupra
tuturor imprejurarilor edificatoare in cauza raportat la momentul luarii unei
decizii si totodata, sa examineze, din oficiu, starea de fapt, sa obtina si sa
utilizeze toate informatiile si documentele necesare pentru determinarea
corecta a situatiei fiscale a contribuabilului

12
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g 5 Directia generala de legislatie Cod fisca romon|o201<?eu

U™ si reglementari vamale

Catre : Agentia Nationala de Administare Fiscala, Directia
generala de asistenta pentru contribuabili
In atentia : Domnului director general
Ref. : Adresa
Data A+ 05.20
De la :
Nr. inregistrare : 781341 e 4%
Referitor la adresa nr. 1214/2019 a
inregistrate la Ministerul Finantelor Publice sub nr. 4067/2019,
anexata in original prezentei, in conformitate cu prevederile pct. 5.3 alin
(19) din PS - 23, va comunicam punctul de vedere al directiei noastre in
vederea transmiterii raspunsului direct petentei
Totodata, va informam ca s-a comunicat petentei faptul ca adresa
transmisa a fost redirectionatd directiei dvs. de la care urmeaza sa
primeasca raspuns.

director general ks

|. Cadrul legal:

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, denumita in continuare Codul fiscal

Normele metodologice de aplicare a titlului VII din Legea nr
227i12015 privind Codul fiscal, aprobate prin Hotararea Guvernului nr
1/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, denumite in continuare
norme

Il. Prezentarea situatiei:

Petenta solicita clarificari referitoare la aplicarea prevederilor art. 291
alin. (3) lit. c) pct. 3 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, astfel cum
au fost modificate prin Legea nr. 30/2019 pentru aprobarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 25/2018 privind modificarea si completarea unor
acte normative, precum si pentru aprobarea unor masuri fiscal-bugetare

IlIl. Tratamentul fiscal:

Potrivit prevederilor art. 291 alin. (3) lit. c) din Codul fiscal anterior
modificarilor aduse prin Legea nr. 30/2019, se aplica cota redusa de TVA
pentru livrarea locuintelor ca parte a politicii sociale, inclusiv a terenului pe
care sunt construite. Terenul pe care este construitd locuinta include si

1
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amprenta la sol a locuintei. in sensul acestei prevederi, prin locuinta livrata
ca parte a politicii sociale se infelege:

p 0 (5

2 Cad;

3. livrarea de locuinte care au o suprafata utild de maximum 120 m?,
exclusiv anexele gospodaresti, a caror valoare, inclusiv a terenului pe care
sunt construite, nu depaseste suma de 450.000 lei, exclusiv taxa pe
valoarea adaugata, achizitionate de orice persoand necasatoritd sau
familie. Suprafata utila a locuintei este cea definita prin Legea locuintei nr
114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Anexele
gospodaresti sunt cele definite prin Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Cota redusa se aplica numai in cazul locuintelor
care in momentul vanzarii pot fi locuite ca atare si daca terenul pe care
este construita locuinfa nu depaseste suprafata de 250 m? inclusiv
amprenta la sol a locuintei, in cazul caselor de locuit individuale. In cazul
imobilelor care au mai mult de doua locuinte, cota indivizd a terenului
aferent fiecarei locuinte nu poate depasi suprafata de 250 m?, inclusiv
amprenta la sol aferenta fiecarei locuinte. Orice persoana necasatorita sau
familie poate achizitiona o singurd locuintd cu cota redusd de 5%,
respectiv:

(i) in cazul persoanelor necasatorite, sa nu fi definut i sa nu detina
nicio locuinta in proprietate pe care au achizitionat-o cu cota de 5%;

(ii) in cazul familiilor, sotul sau sotia sa nu fi detinut si sa nu detina,
fiecare sau impreund, nicio locuinta in proprietate pe care a/au achizitionat-
0 cu cota de 5%;

4.(..).

Potrivit prevederilor art. 291 alin. (3) lit. c) pct. 3 din Codul fiscal,
astfel cum au fost modificate prin Legea nr. 30/2019, se aplica cota redusa
de 5% asupra bazei de impozitare pentru:

3. livrarea de locuinte care au o suprafata utila de maximum 120 m?,
exclusiv anexele gospodaresti, a caror valoare, inclusiv a terenului pe care
sunt construite, nu depaseste suma de 450.000 lei, exclusiv taxa pe
valoarea adaugata, achizitionate de persoane fizice. Suprafata utila a
locuintei este cea definita prin Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile s$i completarile ulterioare. Anexele gospodaresti sunt cele
definite prin Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Cota
redusa se aplica numai in cazul locuintelor care Tn momentul vanzarii pot fi
locuite ca atare.

Prin urmare, prin Legea nr. 30/2019, au fost eliminate conditiile
referitoare la limitarea suprafetei de teren pe care este construit locuinta,

2
<
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care Tnainte de 1 ianuarie 2019 nu trebuia sa depaseasca 250 m?, si la
limitarea numarului de locuinte achizitionate cu cota redusa de TVA de 5%,
achizitie care anterior datei de 1 ianuarie 2019, era limitata |a una singura
Astfel, avand in vedere ca s-a eliminat conditia referitoare la suprafata
terenului, nu mai sunt necesare, in textul de lege, alte mentiuni referitoare
la notiunea de teren pe care este construita locuinta.

In ceea ce priveste prevederile pct. 38 din Normele metodologice de
aplicare a titlului VIl din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare, date in aplicarea art. 291 alin, (3) lit. c) pct. 3 din Codul fiscal,
precizam ca acestea vor fi amendate corespunzator, cu ocazia primei
modificari a normelor. Este insa evident ca prevederile normelor referitoare
la suprafata de 250 m? a terenului, respectiv la declaratia pe propria
raspundere cu privire la achizitia unei singure locuinte supuse cotei reduse
de 5%, nu mai produc efecte incepand cu data elimindrii prevederilor
Codului Fiscal, in baza carora au fost emise.

in situatia in care odata cu livrarea locuintei se livreaza si anexe
gospodaresti sau alte suprafete, in acest sens, la pct. 23 alin. (1) lit. b) si c)
din norme se prevad urmatoarele:

- in cazul in care furnizorul/prestatorul realizeaza mai multe
livrari/prestari catre clientul sau, in cadrul aceluiasi contract sau aceleiasi
tranzactii, trebuie sa se determine daca existd o operatiune principala si
alte operatiuni accesorii sau daca fiecare operatiune poate fi considerata
independenta. O livrare/prestare trebuie sa fie consideratd ca accesorie
unei livrari/prestari principale daca nu constituie pentru client un scop in
sine, ci un miloc de a beneficia in cele mai bune conditi de
livrarea/prestarea principala realizata de furnizor/prestator. Operatiunile
accesorii beneficiaza de tratamentul fiscal al operatiunii principale
referitoare, printre altele, la locul livrarii/prestarii, cotele, scutirile, ca si
livrarea/prestarea de care sunt legate. In acest sens s-a pronuntat si
Curtea Europeana de Justitie in Cauza C-349/96 Card Protection Plan si in
cauza C-463/16 Stadion Amsterdam CV;

- in cazul in care furnizorul/prestatorul realizeaza mai multe
livrari/prestari catre clientul sau, in cadrul aceluiasi contract sau aceleiasi
tranzactii, $i nu se poate stabili o operatiune principald si alte operatiuni
accesorii, fiecare dintre ele constituind pentru client un scop in sine, dar
care sunt atat de legate intre ele incat nu pot fi tratate ca tranzactii
independente, se considera ca se efectueaza o operatiune complexa
unica.

“d
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Prin Hotararea Guvernului nr. 213/2019 pentru modificarea si
completarea titlului VIl "Taxa pe valoarea adaugatd" din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016, s-a completat pct. 38 din
norme cu alin. (8) pentru clarificarea regimului TVA aplicabil operatiunilor
complexe, Astfel, potrivit acestor prevederi, in situatia in care se
comercializeaza un pachet care cuprinde bunuri/servicii supuse atat cotei
reduse de TVA, cat si cotei standard de TVA si se poate stabili o
operatiune principala, cota de TVA aplicabila pachetului este cota de TVA
aplicabila operatiunii principale, conform pct. 23 alin. (1) lit. b), chiar daca
pretul fiecarui element care compune pretul total platit de un consumator
pentru a putea beneficia de aceasta prestatie poate fi identificat, astfel cum
s-a pronuntat si Curtea Europeana de Justitie in Cauza C-463/16 Stadion
Amsterdam CV

In cazul in care un cumparator achizitioneaza o locuinta si, odata cu
acesta, dobandeste proprietatea asupra anexelor gospodaresti si asupra
altor constructii, trebuie determinat, in conformitate cu principiile din
jurisprudenta mentionate la pct. 23 din norme daca:

- exista o operatiune principala si alte operatiuni accesorii, situatie in
care pentru toate operatiunile se aplica regimul TVA aferent operatiunii
principale;

- fiecare operatiune trebuie considerata independenta, constituind un
scop in sine pentru client, situatie in care pentru fiecare operatiune se
aplica regimul TVA corespunzator;

- nu se poate stabili o operatiune principala si alte operatiuni
accesorii, fiecare operatiune constituind pentru client un scop in sine, dar
care sunt atat de legate intre ele incat nu pot fi tratate ca tranzactii
independente, astfel incat se considera ca se efectueaza o operatiune
complexa unica, situatie in care se aplica cota standard de TVA pentru
intreaga operatiune.

Prin urmare, nu se poate stabili o reguld generald cu privire la
aplicabilitatea cotei reduse de taxa de 5% pentru livrarile de locuinte
insotite si de livrarea altor bunuri imobile, cum sunt anexele gospodaresti
garajele, locurile de parcare sau alte suprafete indivize, intrucat pentru
determinarea cotei de TVA aplicabile este necesara o analiza de la caz la
caz, conform jurisprudentei CJUE invocate

Cu deosebitd consideratie,

16



- RENTROP & STRATON {%" TOP CONTABILITATE

Informatii specializate "2

In atentia: dnei (...)

Speta:

Un asociat unic care nu este salariat si nu are calitate de asigurat, doreste sa ridice dividende din

profitul anilor precedenti (1171).

Care este monografia contabila si care sunt obligatiile declarative pentru aceastd operatiune?

Raspunsul oferit de consultant:

Potrivit art. 97 alin. (7) din Codul fiscal, veniturile sub forma de dividende, inclusiv castigul
obtinut ca urmare a detinerii de titluri de participare definite de legislatia in materie la organisme de
plasament colectiv se impun cu o cota de 5% din suma acestora, impozitul fiind final. Obligatia
calcularii si retinerii impozitului pe veniturile sub forma de dividende revine persoanelor juridice, odata
cu plata dividendelor/sumelor reprezentand castigul obtinut ca urmare a detinerii de titluri de
participare de catre actionari/asociati/investitori. Termenul de virare a impozitului este pana la data de

25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care se face plata.

Nota:

Cota de impozit de 5% se aplica asupra veniturilor din dividende distribuite, indiferent de anul
din care provine profitul nerepartizat. Dividendele distribuite in anii precedenti si neridicate trebuiau

deja impozitate pana la sfarsitul anului in care au fost distribuite.

e Repartizarea dividendelor catre asociati se inregistreaza:

1171 = 457
Rezultatul reportat reprezentand Dividende de plata
profitul nerepartizat sau
pierderea neacoperita

e Retinerea impozitului pe dividendele:

457 446
Dividende de plata Alte impozite, taxe si varsdminte asimilate

e Plata efectiva a dividendelor nete se inregistreaza:

17



s/ RENTROP & STRATON '?‘;-:- TOP CONTABILITATE

Informatii specializate

457 = 5121
Dividende de plata Conturi la banci in lei

e Pand pe 25 ale lunii urmatoare (sau pand pe 25 ianuarie anul urmator, dupa caz) se plateste
impozitul pe dividende retinut la sursa:

446 = 5121
Alte impozite, taxe si Conturi la banci in lei
varsaminte asimilate

In privinta ridicarii in numerar a dividendelor, potrivit art. 4 alin. (4) din Legea nr. 70/2015
operatiunile de plati in numerar efectuate catre persoane fizice reprezentand contravaloarea
dividendelor se efectueaza cu incadrarea in plafonul zilnic de 10.000 lei catre o persoana, fiind interzise
platile fragmentate in numerar catre o persoand, pentru tranzactiile mai mari de 10.000 lei.

Important!

Plata poate fi considerata fragmentata chiar daca este efectuatd in zile/luni consecutive, n
conditiile In care obligatia societdtii reprezentand dividendele distribuite si achitate asociatului are la
baza o singura hotarare AGA prin care s-a distribuit profitul pentru dividende.

Potrivit art. 155 alin. (1) din Codul fiscal, contribuabilii la sistemul de asigurari sociale de
sdnatate, prevazuti la art. 153 alin. (1) lit. a) — d), datoreaza, dupa caz, contributia de asigurari sociale
de sandtate pentru veniturile din Romania si din afara Romaniei, cu respectarea legislatiei europene
aplicabile in domeniul securitatii sociale, precum si a acordurilor privind sistemele de securitate sociala
la care Romania este parte, pentru care exista obligatia declararii In Romania, realizate din urmatoarele
categorii de venituri:

a) venituri din salarii si asimilate salariilor, definite conform art. 76 din Codul fiscal;

b) venituri din activitati independente, definite conform art. 67 din Codul fiscal;

c) venituri din drepturi de proprietate intelectuale, definite conform art. 70 din Codul fiscal;

d) venituri din asocierea cu o persoand juridicd, contribuabil potrivit titlurilor II, III sau Legii nr.
170/2016, pentru care sunt aplicabile prevederile art. 125 din Codul fiscal;

e) venituri din cedarea folosintei bunurilor, definite conform art. 83 din Codul fiscal;

f) venituri din activitati agricole, silviculturd si pisciculturd, definite conform art. 103 din Codul fiscal;
g) venituri din investitii, definite conform art. 91 din Codul fiscal;

h) venituri din alte surse, definite conform art. 114 din Codul fiscal.

Incadrarea in plafonul anual de cel putin 12 salarii minime brute pe tar, in vigoare la termenul
de depunere a declaratiei prevazutd la art. 120 se efectueazad prin cumularea veniturilor prevazute la
art.155 alin. (1) lit. b) — h), cu mentiunea ca in cazul veniturilor din dividende si din dobanzi se iau in
calcul sumele incasate, conform art. 170 alin. (2) lit. €) din Codul fiscal.
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Astfel, suma veniturilor din dividende luata in calcul la Incadrarea in plafonul anual de cel putin
12 salarii minime brute pe tard este suma incasatd. Deci plafonul va fi depasit cand dividendele vor fi
incasate. Abia atunci persoana fizica are obligatia depunerii declaratiei unice.

In vederea declararii contributiei de asigurari sociale de sadnatate, in Declaratia unica se
completeazd Capitolul II Sectiunea 2 ,,Date privind contributia de asigurari sociale si contributia de
asigurdri sociale de sandtate estimate pentru anul 2020, Subsectiunea 2 ,,Date privind contributia de

Py

asigurari sociale de sanatate estimata” in termen de 30 de zile de la depasirea plafonului.

In atentia: dlui (...)

Speta:

Va rugam sd ne comunicati daca in baza Legii nr. 129/11.07.2019 (legea spalarii banilor)
societitile care nu depasesc plafonul in umerar de 10.000 de euro trebuie sa depuna declaratia privind
beneficiarii reali sau orice alte cereri sau declaratii ?

Raspunsul oferit de consultant:

Conform prevederilor art. 24 al. (1) din Legea Nr. 129 din 11 iulie 2019 pentru prevenirea si
combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului, se instituie o obligatie legala la nivelul fiecarei
companii in calitate de entitate raportoare.

Astfel, persoanele prevazute la art. 5 lit. i) au obligatiile legale (de raportare numerar, de
identificare a clientelei, de intocmire norme si politici interne etc.) cu privire la respectivele operatiuni,
fara a desemna o persoand in relatia cu ONPCSB, din momentul efectuarii tranzactiilor in numerar, a
caror limita minima reprezinta echivalentul in lei a 10.000 EUR, indiferent daca tranzactia se executd
printr-o singura operatiune sau mai multe operatiuni care au o legatura intre ele.

Corespunzdtor naturii i volumului activitatii desfasurate si avand in vedere reglementarile,
cerintele prudentiale si instructiunile sectoriale emise de autoritatile competente in aplicarea
prevederilor art. 1 alin. (4), entititile raportoare stabilesc politici si norme interne, mecanisme de
control intern si proceduri de administrare a riscurilor de spélare a banilor si de finantare a terorismului,
care includ cel putin urmatoarele elemente:

a) masuri aplicabile in materie de cunoastere a clientelei;

b) masuri aplicabile in materie de raportare, pastrare a evidentelor si a tuturor documentelor
conform cerintelor din prezenta lege si de furnizare promptd a datelor la solicitarea autoritdfilor
competente;

¢) masuri aplicabile in materie de control intern, evaluare si gestionare a riscurilor, managementul
de conformitate i comunicare;
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d) masuri aplicabile in materie de protectie a personalului propriu implicat in procesul de aplicare a
acestor politici, impotriva oricaror amenintari ori actiuni ostile sau discriminatorii;

e) instruirea si evaluarea periodica a angajatilor.

------

intern si proceduri de administrare a riscurilor de spalare a banilor si de finantare a terorismului , e
necesar de urmarit aspectele cu privire la evaluarea riscurilor posibile ce pot aparea in relatia cu
partenerii contractuali, n derularea tranzactiilor unei companii in general, eliminand astfel riscul de a fi
sanctionati si de a intreprinde cele necesare conformarii legale si pe aceastd zond a prevenirii §i
combaterii spalarii banilor sau a finantarii in vreun fel a unor acte de terorism.

Legea nr. 129 stabileste pentru entitdtile cu cifra de afaceri de peste 10.000.000 lei ,active ce
depasesc 5.000.000 lei si cu un numar mediu de salariati mai mare de 30 in exercitiul anterior, faptul ca
au obligatia de a asigura o functie de audit independent in scopul testarii normelor, procedurilor,
mecanismelor si politicilor interne de prevenire si combatere a spalarii banilor si finantarii terorismului,
elaborate Tn contextul Legii 129/2019.

Auditarea acestor proceduri nu este deci obligatorie pentru companiile cu cifra de afaceri sub
10.000.000 lei si prin urmare, companiile pot organiza intern, activitatii de prevenire si combatere a
spalarii banilor si finantarii terorismului , prin aplicarea de proceduri proprii.

Pentru realizarea scopului principal de prevenire a spalarii banilor, este necesara fixarea unor
proceduri cu aplicabilitate interna la nivelul oricirei companii ce indeplineste calitatea de entitate
raportoare cu privire derularea urmatoarelor actiuni:

a. Aplicarea masurilor de cunoastere a clientelei

b. Identificarea si raportarea tranzactiilor suspecte

c. Identificarea si raportarea tranzactiilor care nu prezinta risc de suspiciune
d. Declararea beneficiarului real la ONRC

Asadar orice entitate raportoare trebuie sa defineasca intern anumite proceduri in spiritul Legii
129, iar scopul consta in a raporta imediat la ONPCSB existenta unor situatii in care:
a) bunurile provin din savarsirea de infractiuni sau au legatura cu finantarea terorismului; sau
b) persoana sau imputernicitul/reprezentantul/mandatarul acesteia nu este cine pretinde a fi; sau

c) informatiile pe care entitatea raportoare le detine pot folosi pentru impunerea prevederilor prezentei
legi; sau

d) in orice alte situatii sau cu privire la elemente care sunt de naturd sa ridice suspiciuni referitoare la
caracterul, scopul economic sau motivatia tranzactiei, cum ar fi existenta unor anomalii fatd de profilul
clientului, precum si atunci cand exista indicii ca datele detinute despre client ori beneficiarul real nu
sunt reale sau de actualitate, iar clientul refuza sd le actualizeze ori ofera explicatii care nu sunt
plauzibile.
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Entititi raportoare conform art. 5 al. (1):

1) alte entitafi si persoane fizice care comercializeaza, in calitate de profesionisti, bunuri sau presteaza
servicii, in masura in care efectueaza tranzactii Tn numerar a caror limita minima reprezinta
echivalentul in lei a 10.000 euro, indiferent daca tranzactia se executd printr-o singura operatiune sau
prin mai multe operatiuni care au o legdtura intre ele.

Totusi, societatile care nu depasesc plafonul in numerar de 10000 de euro,intr-o singura
tranzactie sau prin tranzactii legate, nu trebuie sa piarda din vedere celelalte obligatii de raportare catre
ONPCSB, a tranzactiilor suspecte, a celor cu risc de suspiciune deindati ce au luat cunostinta de
asemenea evenimente.

Celelalte obligatii de raportare sunt mentionate la art. 6:

Art. 6 - (1) Entitatile raportoare prevazute la art. 5 sunt obligate sd transmitd un raport pentru
tranzactii suspecte exclusiv Oficiului dacad acestea cunosc, suspecteaza sau au motive rezonabile sa
suspecteze ca:

a) bunurile provin din sdvarsirea de infractiuni sau au legatura cu finantarea terorismului; sau
b) persoana sau imputernicitul/reprezentantul/mandatarul acesteia nu este cine pretinde a fi; sau

c) informatiile pe care entitatea raportoare le detine pot folosi pentru impunerea prevederilor
prezentei legi; sau

d) in orice alte situatii sau cu privire la elemente care sunt de natura sa ridice suspiciuni referitoare la
caracterul, scopul economic sau motivatia tranzactiei, cum ar fi existenta unor anomalii fatd de profilul
clientului, precum si atunci cand existd indicii cd datele detinute despre client ori beneficiarul real nu
sunt reale sau de actualitate, iar clientul refuza sd le actualizeze ori ofera explicatii care nu sunt
plauzibile.

Identificarea si raportarea tranzactiilor care nu prezintd risc de suspiciune spre exemplu (art. 7
Legea 129/2019) se refera la:

(1) Obligatia de a raporta catre Oficiu tranzactiile cu sume in numerar, in lei sau in valutd, a caror
limita minima reprezinta echivalentul in lei a 10.000 euro.

(2) In situatia in care tranzactiile previzute la alin. (1) sunt derulate prin intermediul unei institutii de
credit sau financiare, obligatia de raportare revine acesteia, cu exceptia operatiunilor din activitatea de
remitere de bani care vor fi raportate conform alin. (5).

(3) Institutiile de credit si institutiile financiare definite conform prezentei legi vor transmite rapoarte
on-line privind transferurile externe in si din conturi, in lei sau in valutd, a caror limita minima
reprezinta echivalentul in lei a 15.000 euro.
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Consultantii nostri va stau la dispozitie si telefonic
n fiecare zi lucratoare intre 10:00 si 17:00.

Atentie! Puteti discuta Tn particular orice problema fiscal-contabila.

Nr. de intrebari telefonice este nelimitat!
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