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Vanzarile sub pretul de achizitie

expert contabil
Anca Ivanov

R&SE ; RENTROP & STRATON

»Nu avem voie sa vindem produse sau servicii sub
costul de achizitie/pretul de productie” este o regula
pe care o cunoaste toatd lumea. In realitate existd
Insd situatii in care o societate comerciald este obliga-
ta sd accepte un pret mai mic pentru unele din stocu-
rile sale: fie acestea prezinta defecte de calitate, fie
sunt prea vechi, iar pretul lor de piata a scdzut intre
timp sau sunt produse sezoniere care nu s-au vandut
si sezonul se incheie etc.

In acest articol vom discuta despre exceptiile de la regula generald si
vom descrie conditiile in care un comerciant poate totusi vinde un lot de pro-
duse la un pret mai mic decét costul la care a obtinut aceste produse.

Interdictia vanzarii sub costuri este reglementata la art. 17 al Ordonantei
nr. 99 din 29 august 2.000 privind comercializarea produselor si serviciilor de
piatd, act normativ care stabileste principiile generale privind desfasurarea
activitatii comerciale si reglementeaza activitatile din sectorul comercial si al
serviciilor de piata privind cerintele necesare desfasurdrii acestor activitati,
structurile de vanzare, practicile comerciale si regulile generale de comer-
cializare, precum si sanctiunile in caz de nerespectare a prevederilor acesteia:

JArt. 17

Este interzis oricdrui comerciant sd ofere sau sd vanda produse in
pierdere, cu exceptia situatiilor prevazute la art. 16 lit. a)—c), e)-i), precum si
in cazul produselor aflate in pachete de servicii. Prin vanzare in pierdere, in
sensul prezentei ordonante, se intelege orice vanzare la un pret egal sau infe-
rior costului de achizitie, astfel cum acesta este definit in reglementdrile
legale In vigoare.”

Conform Normelor metodologice de aplicare a O.G. nr. 99/2000 - regle-
mentate prin Hotdrarea Guvernului nr. 333/2003 - in categoria produselor
aflate In pachete de servicii intra: painea sau apa minerald oferite gratuit con-
sumatorilor, In cazul serviciilor de alimentatie publicd, telefonul oferit gra-
tuit consumatorilor, In cazul pachetelor de servicii telefonice sau alte aseme-
nea cazuri.

Aceleasi Norme reglementeazd si definitia costului de achizitie la care
face referire interdictia de la art. 17 ca fiind ,egal cu pretul de cumparare,
taxele nerecuperabile, cheltuielile de transport/aprovizionare si alte cheltu-
ieli accesorii necesare pentru punerea in stare de utilitate sau intrarea in
gestiune a produsului respectiv”.
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Nerespectarea prevederilor art. 17 este sancfionatid - conform art. 73 punctul 5 - ,cu amenda de la 2.000 lei

1a 10.000 lei in masura in care nu sunt aplicabile prevederile Legii concurentei nr. 21/1996, republicata” si - conform art. 74 -
in cazul In care sanctiunea se aplicd unei persoane juridice, , limitele minime si maxime ale amenzilor se dubleaza”.

Prevederile O.G. nr. 99/2000 - implicit interdictia vanzarii sub costuri - NU se aplicd - in acord cu prevederile
art. 3 — activitdtilor de comercializare avand ca obiect:

a) produsele medicamentoase, dispozitivele medicale;

b) produsele agricole si agroalimentare vandute de producdtorii agricoli individuali in baza certificatului de pro-
ducitor;

¢) combustibilii pentru uzul mijloacelor de transport, inclusiv cei comercializati prin statii de distributie;

d) bunurile din productia proprie a mestesugarilor individuali vandute la locurile de productie;

e) lucrarile, brevetele si inventiile, precum si publicatiile de natura stiintificd sau informativa realizate de titularii
acestora;

f) tipdriturile, pliantele, brosurile si albumele, realizate In scopul prezentarii patrimoniului cultural detinut de
muzee, centre de culturd, teatre sau alte institutii similare acestora, ori bunurile culturale sau cu caracter pro-
motional specifice activitdtii institutiilor culturale, si comercializate prin fondul propriu al fiecdrei institutii cultu-
rale sau cu prilejul unor manifestdri cultural-artistice organizate de acestea;

g) mdrfurile vandute cdtre vizitatori, in cadrul festivalurilor, targurilor, saloanelor sau al altor manifestari expo-
zitionale, cu conditia ca acestea sa faca obiectul manifestdrilor respective;

h) produsele confiscate si valorificate conform dispozitiilor legale in vigoare;

i) produsele si serviciile de piata reglementate prin acte normative speciale.

Dacd nu va Incadrati la activitdtile descrise in paragraful de mai sus, va vor fi utile informatiile care urmeazd, si
anume situatiile in care regula generald nu se aplicd. Acestea se regdsesc la art. 16 literele a)—) si e)-i) din O.G.
nr. 99/2000 sub denumirea de vanzéri cu pret redus:

a) vanzari de lichidare;

b) vanzari de soldare;

¢) vanzdri efectuate In structuri de vanzare denumite magazin de fabrica sau depozit de fabrica;

d) vanzari ale produselor destinate satisfacerii unor nevoi ocazionale ale consumatorului, dupa ce evenimentul a

trecut si este evident cd produsele respective nu mai pot fi vandute in conditii comerciale normale;

e) vanzdri ale produselor care intr-o perioadd de 3 luni de la aprovizionare nu au fost vandute;

f) vanzdri accelerate ale produselor susceptibile de o deteriorare rapidd sau a caror conservare nu mai poate fi

asiguratd pana la limita termenului de valabilitate;

g) vanzarea unui produs la un pret aliniat la cel legal practicat de ceilalti comercianti din aceeasi zond comerciald,

pentru acelasi produs, determinat de mediul concurential;

h) vanzarea produselor cu caracteristici identice, ale cdror preturi de reaprovizionare s-au diminuat.

1. Vanzérile de lichidare - (descrise In amanunt la art. 18-21 ale O.G. nr. 99/2.000) - sunt vanzdrile anuntate sub de-
numirea de lichidare/lichidari sau o alti denumire echivalentd, cum ar fi: ,inchidere definitiva — totul trebuie si dispara —
mari reduceri de preturi” si se definesc prin desfacerea acceleratd, la pret redus, a totalitatii sau a unei pdrti din marfurile
dintr-o structura de vanzare cu amanuntul, precedata sau Insotitd de publicitate, numai in una din urmdtoarele situatii:

—Incetarea definitiva a activitatii comerciantului, inclusiv in cazul schimbdrii proprietarului, chiriasului, locatarului

sau mandatarului, dupa caz, care exploateaza structura de vanzare, cu exceptia cazurilor in care aceasta este van-
dutd, cedatd sau inchiriata unei persoane juridice administrate de vechiul proprietar (utilizator) sau in care acesta
este actionar;

—Incetarea din proprie initiativa a activitatii comerciantului in structura de vanzare respectiva sau ca urmare a
anuldrii contractului de Inchiriere, locatie sau mandat, in baza unei hotdrari judecdtoresti ramase definitive sau in
baza unei hotarari judecatoresti de evacuare silitd;

—Intreruperea activitatii comerciale sezoniere pentru o perioada de cel putin 5 luni dupa terminarea operatiunilor
de lichidare;

—schimbarea profilului structurii de vanzare, suspendarea sau fnlocuirea unei activitdti comerciale desfasurate in
acea structura;
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- modificarea conditiilor de exploatare a suprafetei de vanzare, daca lucrdrile de transformare si amenajare depasesc
30 de zile si sunt efectuate in interiorul acesteia, structura de vanzare fiind Inchisd in toatd aceastd perioadd, sau
modificarea conditiilor de exercitare a activitatii in cazul incheierii ori anularii unui contract de distributie avand
o clauza de aprovizionare exclusivd;

- vanzarea stocului de produse de cdtre mostenitorii legali ai comerciantului defunct;

— deteriorarea grava, din cauza unor calamitati sau acte de vandalism, a unei pdrti sau, dupa caz, a Intregului stoc
de produse, exclusiv cele alimentare.

® Obligatiile comerciantului in cazul vanzérilor de lichidare

1) Comerciantul are obligatia - in baza unui inventar detaliat al marfurilor de lichidat impreuna cu documentele jus-
tificative de provenientd a produselor respective — sd notifice vanzarile de lichidare la primdria in a cirei raza teritoriald
se afld structura de vanzare cu o perioada de 5-15 zile (dupa caz) inainte de inceperea acestora. Perioada pentru care se
notifica vanzdrile de lichidare este de maximum:

- 90 de zile pe an pentru cazurile prevazute la art. 18 lit. a) si f);

- 60 de zile pe an pentru cazurile prevazute la art. 18 lit. b), d), e) si g);

—15 zile pe an pentru cazurile prevdzute la art. 18 lit. c).

Formularul notificdrii vanzarilor de lichidare si al listei de inventar pentru marfurile de lichidat sunt prevazute in
anexa nr. 1 si, respectiv, anexa nr. 2 la H.G. nr. 333/2003. Formularul notificdrii vénzérilor de lichidare se adreseaza
primarului si se poate completa si depune la sediul primariei localitatii in a carei raza teritoriald este amplasata structura
de vanzare, iar in cazul municipiului Bucuresti, la sediul primariilor de sector, dupa caz, sau se poate transmite prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire.

In ambele cazuri, notificarea va fi insotits si de lista de inventar pentru mérfurile de lichidat. Comerciantul sau
persoana imputernicitd de acesta va completa cate doud formulare de notificare si doud liste de inventar pentru mdrfurile
de lichidat. Un exemplar din notificare, la care se anexeazd lista de inventar, se depune/se transmite la sediul primariei
respective, iar al doilea exemplar din fiecare formular, impreund cu dovada/confirmarea de primire, se pdstreaza la
sediul structurii de vanzare sau, dupd caz, la adresa amplasamentului unde se vor organiza vanzdrile de lichidare.

(2) La cererea organelor de control abilitate, comerciantul este obligat sa justifice cu documente legale situatia care a
motivat vanzarea de lichidare, in termen de maximum 10 zile de la finalizarea operatiunilor de lichidare pentru situati-
ile prevdzute la art. 18 lit. a)-d), f) si g) si, respectiv, de maximum 45 de zile in cazul situatiilor prevazute la art. 18 lit. e).

Documentele legale justificative sunt diferite in functie de situatia care a generat vanzarea de lichidare si se regasesc
la punctul 19 din H.G. nr. 333/2003.

(3) Orice anunt sau altd formd de publicitate privind vanzarea de lichidare trebuie s specifice in mod obligatoriu:

- data de debut a vanzarii si durata acesteia,

—sortimentul de mdrfuri supus vanzdrii de lichidare, in cazul In care operatiunea nu se refera la totalitatea pro-
duselor din structura de vanzare.

Pot face obiectul vanzarilor de lichidare numai produsele care fac parte din stocul structurii de vanzare si a caror
contravaloare a fost achitatd de comerciant la data depunerii/transmiterii notificdrii sau a emiterii hotdrarii judecatoresti
prevazute la art. 18 lit. b) (incetarea din proprie initiativd a activitatii comerciantului in structura de vanzare respectiva
sau ca urmare a anuldrii contractului de inchiriere, locatie sau mandat, in baza unei hotdrari judecatoresti rdmase
definitive sau in baza unei hotdrari judecatoresti de evacuare silitd), sau la data evenimentelor prevdzute la art. 18 lit. g)
(deteriorarea gravad, din cauza unor calamitdti sau acte de vandalism, a unei pdrti sau, dupa caz, a intregului stoc de
produse, exclusiv cele alimentare).

In afara cazurilor prevézute la art. 18 lit. b) si g), orice vanzare de lichidare trebuie sd aibd loc in structura de van-
zare in care produsele au fost vandute in mod obisnuit, iar produsele destinate a fi comercializate in cadrul procedurii
de vanzare de lichidare care reprezintd doar o parte a stocului structurii de vanzare, vor fi depozitate separat, iar co-
mercializarea acestora va fi organizata Intr-un raion/spatiu distinct.
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2. Vanzdrile de soldare - (detaliate la art. 22 - 28 din O.G. nr. 99/2000) - sunt vanzdrile insotite sau precedate de pu-
blicitate si anuntate sub denumirea ,soldare/solddri/solduri” care constau in desfacerea acceleratd, la pret redus, a
stocului de marfuri sezoniere noi sau folosite/de ocazie dintr-o structurd de vanzare cu amdnuntul.

Pot fi supuse operatiunilor de soldare numai produsele nealimentare a ciror desfacere are caracter sezonier. In
aceasta categorie se Incadreaza grupe de produse, cum ar fi, dar fard a se limita la: confectii, inclusiv bldnarie, pieldrie,
produse de marochindrie si galanterie, tricotaje, tesaturi, incdltdminte, articole sport-turism, cosmetice, aparate de
incalzire si climatizare, ventilatoare, precum si alte produse similare.

Mérfurile ce fac obiectul soldarii vor fi depozitate separat de celelalte produse si vor fi vandute fie in raioane/spatii
special amenajate pentru aceastd operatiune, fie in cadrul acelorasi raioane, caz in care vor fi bine individualizate.

Vanzdrile de soldare se pot efectua numai in cursul a doud perioade pe an (15 ianuarie-15 aprilie inclusiv, pentru
produsele de toamna-iarnd si 1 august-31 octombrie inclusiv, pentru produsele de primavard-vard), cu o duratd
maxima de cate 45 de zile fiecare, cu conditia ca produsele propuse pentru soldare sa fie achitate furnizorului de catre
comerciant cu cel putin 30 de zile inaintea datei de debut a perioadei de vanzari de soldare si oferite spre vanzare in mod
obisnuit inaintea acestei date.

Stocul de produse propus pentru soldare trebuie sd fie constituit cu cel putin 15 zile inainte de data de debut a
vanzdrii de soldare, si nu va fi refnnoit dupd constituire sau in cursul vanzdrilor de soldare.

® Obligatiile comerciantului in cazul vanzarilor de soldare

1) Comerciantii au obligatia s notifice la primdria in a carei raza teritoriald isi desfasoard activitatea perioada in care

efectueazd vanzarile de soldare cu cel putin 15 zile inainte de inceperea operatiunilor.

Formularul notificarii vanzarilor de soldare si al listei de inventar pentru marfurile propuse pentru soldare sunt
prevézute in anexa nr. 3 si, respectiv, anexa nr. 4 la H.G. nr. 333/2003.

Formularul notificirii vanzarilor de soldare se prezintd primarului; formularul se poate completa si depune la sediul
primdriei localitatii in a carei raza teritoriald este amplasatd structura de vanzare, iar in cazul municipiului Bucuresti, la
sediul primariilor de sector, dupa caz, sau se poate transmite prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

Lista de inventar pentru marfurile de soldat va fi completatd si pastratd la sediul structurii de vanzare respective
pentru a putea fi prezentatd la solicitarea organelor de control abilitate. Comerciantul sau persoana imputernicita de aces-
ta va completa cate doud formulare de notificare. Un exemplar din notificare se depune/se transmite la sediul primariei,
iar al doilea exemplar, Impreund cu dovada/confirmarea de primire, se pastreaza la sediul structurii de vanzare respec-
tive.

2) Documentele legale justificative care atestd cd stocul de produse propus pentru soldare a fost constituit cu cel
putin 15 zile fnainte de data de debut a vanzarii de soldare si achitat cu cel putin 30 de zile fnainte de aceastd datd vor fi

pdstrate pentru a putea fi prezentate, ori de cite ori este nevoie, organelor de control abilitate. Dovada achitarii contra-
valorii produselor supuse vanzarii de soldare rezultd din examinarea actelor contabile.

Orice anunt sau altd forma de publicitate privind soldarea trebuie sa specifice obligatoriu:

- data de debut a vanzarii de soldare si durata acesteia;

— sortimentul de marfuri supus solddrii in cazul in care operatiunea de soldare nu se referd la totalitatea produselor
din structura de vanzare.

3. Vanzdrile efectuate in structuri denumite magazin de fabricd sau depozit de fabricd - (detaliate la art. 29-31 din
O.G. nr. 99/2000) - sunt vanzarile efectuate direct consumatorilor de cdtre producdtori, pentru acea parte din productia
lor care indeplineste urmdtoarele conditii asupra carora consumatorii au fost informati:

a) nu a fost anterior oferitd spre vanzare din cauza defectelor de fabricatie;

b) face obiectul retururilor din reteaua comerciala;

¢) reprezinta stocul din productia sezonului anterior rdmas nevandut.
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Aspecte contabile si fiscale privind
acordarea dividendelor in natura

expert contabil
Otilia-Mihaela Roman

R&SE RENTROP & STRATON

Acordarea dividendelor in natura - aspecte contabile

In Reglementarile contabile, la functiunea contului 457 , Dividende de
platd”, se aratd cd acestea se debiteaza prin conturi de trezorerie - fapt ce
reflectd acordarea efectivd cu ,sumele achitate actionarilor/asociatilor,
reprezentand dividende datorate acestora (512, 531);".

Se observa cd nu apare nicio legatura intre debitul contului 457 si creditul
unui cont de bunuri, care sd desemneze acordarea in naturd a dividendelor.

In aceasts situatie, profesionistul contabil nu poate decat sd intuiascd
natura operatiunii economice, aplicind rationamentul profesional, prin
apelare la informatiile de care dispune. Astfel, tratamentul contabil aplicabil
compensarii dividendelor cu un bun poate deveni unul subiectiv, din lipsa
unor tratamente clare din legislatie.

Care sunt informatiile legale, previzute in Reglementrile contabile, de
care poate face uz profesionistul contabil?

1. Un prim element il constituie aplicarea principiului evaludrii separate
a elementelor de activ si de datorii, prevdzut la punctul 55. Conform acestui
principiu, ,,componentele elementelor de active si de datorii trebuie evaluate
separat.”

Asadar, datoria societdtii fata de actionari se evidentiaza distinct de
bunurile pe care acestia le-ar primi in contul creantei lor.

2. Al doilea element este reprezentat de principiul necompensérii,
prevazut la punctul 56. Conform acestui principiu:

,(1) Orice compensare intre elementele de active si datorii sau intre
elementele de venituri si cheltuieli este interzisa.

(2) Toate creantele si datoriile trebuie inregistrate distinct in contabilitate,
pe baza de documente justificative.

(3) Eventualele compensari intre creante si datorii fatd de aceeasi entitate
efectuate cu respectarea prevederilor legale pot fi inregistrate numai dupd
contabilizarea creantelor si veniturilor, respectiv a datoriilor si cheltuielilor
corespunzatoare.

In situatia de la alin. (3), in notele explicative se prezinta valoarea bruta
a creantelor si datoriilor care au facut obiectul compensarii.”

Conform acestui principiu, nu se poate inregistra in contabilitate
compensarea directd a datoriei societdtii fatd de asociat cu bunul ce trebuie
acordat acestuia.

Pentru a se putea opera aceasta stingere a unei datorii fata de un creditor,
cu un activ, trebuie evidentiatd, mai intdi, creanta fatd de aceeasi persoand.
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Creanta se evidentiaza prin Inregistrarea venitului corespunzdtor, concomitent cu contabilizarea cheltuielii privind
bunul scos din gestiune.

Dacd bunul acordat drept platd a dividendului este de natura unei imobilizari corporale, cheltuiala este reprezentata
de valoarea rdmasd de amortizat a acesteia la momentul acorddrii asociatului.

3. Al treilea element este reprezentat de prevederile punctului 95 alin. (1), potrivit caruia:

,(1) La data iesirii din entitate sau la darea in consum, bunurile se evalueaza si se scad din gestiune la valoarea lor de
intrare sau valoarea la care sunt inregistrate in contabilitate (de exemplu, valoarea reevaluatd pentru imobilizdrile corporale
care au fost reevaluate ...)".

Conform acestor prevederi legale, bunurile care sunt scoase din gestiune, in cazul de fatd, prin predare cdtre asociat,
sunt evaluate la valoarea lor de inregistrare In contabilitate (care poate fi valoarea la cost de achizitie, valoarea reevaluata
eto).

4. Al patrulea element este reprezentat de punctele 242 alin. (1) si 243 alin. (1):

242,

(1) O imobilizare corporald trebuie scoasd din evidentd la cedare sau casare, atunci cand niciun beneficiu economic
viitor nu mai este asteptat din utilizarea sa ulterioard.

243.

(1) In cazul scoaterii din evidentd a unei imobiliziri corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din vanzare,
cheltuielile reprezentand valoarea neamortizata a imobilizdrii si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.”

Conform acestor paragrafe, o imobilizare se scoate din evidentd cand nu se mai asteaptd sd genereze beneficii
economice viitoare — deoarece imobilizarea este , promisd” asociatului -, iar la scoaterea din evidenta a sa, in contabilitate
se inregistreaza distinct veniturile din vanzarea acesteia, precum si cheltuielile reprezentand valoarea neamortizatd a

imobilizarii.

In cazul in care asupra imobilizarii s-au efectuat reevaludri care au generat un plus de valoare regdsita in rezerva din
reevaluare, aceasta trebuie transferatd asupra rezultatului reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve din
reevaluare.

Luand in considerare pasajele legale prezentate, putem concluziona ca operatiunea de stingere a unei datorii a societatii
fata de asociat, reprezentand dividend, prin acordarea unui bun se considerd o livrare cdtre asociat, care se inregistreaza
ca atare, prin evidentierea unei creante fatd de asociat in contrapartida cu venitul aferent si cu cheltuiala corespunzatoare
scoaterii din evidenta a bunului.

Dupd contabilizarea distinctd a datoriilor si creantelor fatd de asociat, se poate opera compensarea intre acestea, la
valoarea cea mai mica.

Acordarea dividendelor in naturd — aspecte fiscale

Odata stabilitd natura economica a operatiunii de acordare a bunului contra datoriei - si anume livrare de bunuri
cdtre asociat —, se pune problema abordarii fiscale a acesteia.

Din punct de vedere fiscal, se ridicd problema a doud impozite:

1) impozitul direct - cu care se impoziteaza orice venit obtinut de catre orice entitate (persoand fizica sau juridica)

si

2) impozitul indirect - respectiv TVA - cu care se impoziteaza consumul bunului.

Codul fiscal trateazd cele doud tipuri de impozite la urmétoarele articole:

1) pentru impozitul direct (impozitul pe dividend) - in functie de calitatea beneficiarului, avem urmatoarele articole:
a) daca beneficiarul este persoand juridicad romand - art. 43;

b) dacd beneficiarul este persoand juridicd nerezidenta — art. 221 si urmatoarele;

¢) daca beneficiarul este persoand fizicd romand - art. 91 si urmatoarele;

d) daca beneficiarul este persoand fizica nerezidentd — art. 221 si urmétoarele.
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2) pentru TVA - avem urmdtoarele articole, fdrd a fi exhaustive:

—art. 270 alin. (5) si punctul 7 alin. (7) din norme;

—art. 292 alin. (2) lit. f) si punctul 55 din norme;

—art. 286 alin. (1) lit. c) si e) si alin. (2) si punctul 30 din norme;

—art. 305 si punctul 79 din norme.

De asemenea, se aplicd si prevederile comune de natura fiscald mentionate la art. 7 punctul (11) si art. 11 din Codul
fiscal.

EXEMPLUL1

I) Acordarea dividendelor in naturd in cazul unei societdti comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990, a
societatilor, republicatad

O societate avand forma juridica de S.R.L., cu un singur asociat, a dispus, prin decizia asociatului unic din data de
25 mai 2016, repartizarea la dividende a profitului obtinut in anul 2015, in valoare de 100.000 lei.

In luna octombrie 2016, societatea constata cd nu dispune de lichiditati pentru plata dividendelor.
In acelasi timp, asociatul doreste o reclasificare a activitdtii societatii, prin orientarea afacerii cdtre zona de confectii
destinate adolescentilor si tinerilor, prin realizarea de tinute casual.

Asttel, asociatul unic - printr-o decizie din data de 05 octombrie 2016 - stabileste ca dividendele sa-i fie acordate sub
forma unui imobil, concretizat intr-o cladire (spatiu comercial), pe care societatea o detine si o utilizeazad in prezent in
scopuri economice — respectiv comercializarea bunurilor de larg consum.

In contabilitate, clidirea prezintd urmatoarele date de identificare, In balanta de la data de 31 octombrie 2016:
— valoare de inregistrare: 200.000 lei

— amortizare cumulata: 30.000 lei

— data achizitiei: 01 aprilie 2007.

Clddirea a fost achizitionatd In regim de taxare inversa.

Solutie fiscal-contabila

1) in data 25 mai 2016, pe baza Deciziei asociatului unic, se inregistreaza repartizarea profitului reportat (din 2015) la
dividende:

1171 = 457 100.000 lei
,Rezultatul reportat ,Dividende de plata”
reprezentand profitul
nerepartizat sau
pierderea neacoperita”

2) in luna octombrie 2016, trebuie aplicat rationamentul profesional aferent operatiunii de atribuire a clidirii in contul

dividendului.
Primul pas care trebuie intreprins este efectuarea evaludrii cladirii, evaluare efectuata de un evaluator independent.

Vom presupune ca valoarea stabilita de expertul evaluator este de 120.000 lei.
-0 prima varianta de 120.000 lei cu TVA inclusa.

Al doilea pas il reprezintd intocmirea in forma autentica, la notar, a contractului de dare in platd a cladirii, in care se
va mentiona, intre altele, valoarea din raportul de evaluare.

Urmdtorul pas este reprezentat de aplicarea tratamentului contabil si fiscal corespunzator.
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Din perspectiva TVA, analiza operatiunii se realizeaza astfel:

a) Este operatiunea impozabila in Roméania?

Da, operatiunea este impozabild in Romania, deoarece sunt indeplinite, iIn mod cumulativ, toate cele patru conditii
prevézute la art. 268 alin. (1) din Codul fiscal:

,(1) Din punctul de vedere al taxei, sunt operatiuni impozabile in Roménia cele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele
conditii:

a) operatiunile care, in sensul art. 270-272, constituie sau sunt asimilate cu o livrare de bunuri sau o prestare de servicii,
In sfera taxei, efectuate cu platd; Norme metodologice

b) locul de livrare a bunurilor sau de prestare a serviciilor este considerat a fi in Romania, in conformitate cu
prevederile art. 275 si 278;

c) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor este realizata de o persoand impozabild, astfel cum este definita la
art. 269 alin. (1), actionand ca atare;

d) livrarea bunurilor sau prestarea serviciilor sa rezulte din una dintre activitatile economice prevazute la art. 269

alin. (2).”

b) Dar operatia este o livrare de bunuri, in sensul TVA?

Da, operatiunea privind distribuirea cladirii catre asociatul societatii este consideratd o livrare cu plata (este o
operatiune asimilata livrarii), potrivit art. 270 alin. (5) din Codul fiscal:

,(5) Orice distribuire de bunuri din activele unei persoane impozabile cdtre asociatii sau actionarii sai, inclusiv o
distribuire de bunuri legata de lichidarea sau de dizolvarea fara lichidare a persoanei impozabile, cu exceptia transferului
prevazut la alin. (7), constituie livrare de bunuri efectuatd cu platd, dacd taxa aferenta bunurilor respective sau partilor lor
componente a fost dedusd total sau partial.”

c) Fiind o livrare de bunuri - in sensul TVA -, acestei operatiuni i se aplicé regulile generale de stabilire a regimului
TVA.

Asttel, obiectul livrarii fiind un imobil, respectiv o clddire, se analizeaza daca se aplica vreo scutire.

La art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal se prevede cd este operatiune scutita fara drept de deducere , livrarea de
constructii/pdrti de constructii si a terenurilor pe care sunt construite, precum si a oricdror altor terenuri. Prin exceptie,

scutirea nu se aplicd pentru livrarea de constructii noi...”

,3. livrarea unei constructii noi sau a unei parti din aceasta inseamna livrarea efectuata cel tarziu pand la data de
31 decembrie a anului urmdtor anului primei ocupari ori utilizari a constructiei ...”

Asadar, cladirea nu reprezinta o constructie noud - in sensul TVA —, ca urmare, livrarea este o operatiune scutitd fara
drept de deducere.

d) Odata ce s-a stabilit cd operatiunea de livrare a constructiei este scutita fara drept de deducere, se pune problema
ce se intdmpld cu TVA de la achizitia cladirii.

S-a mentionat, In prezentarea spetei, ca achizitia clddirii, In anul 2007, s-a efectuat In regim de taxare inversa - fiind
achizitionatd de la o persoana juridicd, inregistratd in scop de TVA.

Taxarea inversa este un regim care acorda beneficiarului dreptul de deducere a TVA la momentul achizitiei.
Aceasta Inseamna cd societatea noastrd a dedus TVA la achizitie, pentru cladire.
Insa regimul deducerii TVA, prevazut la art. 297 alin. (4) din Codul fiscal, prevede:
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,(4) Orice persoana impozabild are dreptul sd deduca taxa aferentd achizitiilor, dacad acestea sunt destinate utilizdrii
in folosul urmatoarelor operatiuni:
a) operatiuni taxabile;”

Conform paragrafului citat, taxa aferenta achizitiei se deduce si ramane dedusa, dacd operatiunea respectiva conduce
la efectuarea de operatiuni taxabile.

e) n aceasts situatie, se pune problema ce se intAmpla cu TVA dedusd, avand in vedere faptul ci operatiunea de
livrare a clddiri este scutitd fard drept de deducere.

In aceasta situatie, s-ar aplica prevederile art. 305 referitoare la ajustarea taxei deductibile in cazul bunurilor de capital
din Codul fiscal.

Conform alin. (4) lit. a) punctul 2 al art. 305:

,(4) Ajustarea taxei deductibile prevazute la alin. (1) lit. d) se efectueaza:

a) In situatia in care bunul de capital este folosit de persoana impozabila:
2. pentru realizarea de operatiuni care nu dau drept de deducere a taxei;”

In acest caz, societatea ar trebui sd efectueze o ajustare in favoarea statului a taxei deduse initial.

~Ajustarea se efectueazd in cadrul perioadei de ajustare prevazute la alin. (2) - 20 de ani, n.n.. Ajustarea deducerii se
face in perioada fiscald in care intervine evenimentul care genereaza ajustarea si se realizeaza pentru toatd taxa aferentd
perioadei rdmase din perioada de ajustare, incluzand anul in care apare modificarea destinatiei de utilizare;”

f) Calculul taxei deduse ce trebuie ajustatd in favoarea statului se realizeaza astfel:
- perioada totald de ajustare este de 20 de ani, cu incepere de la 01 ianuarie 2007 si pana la 31 decembrie 2026;
— perioada ramasa din perioada de ajustare este de 11 ani, de la 01 ianuarie 2016 si pana la 31 decembrie 2026;
- se stabileste taxa dedusd prin mecanismul taxdrii inverse, la momentul achizitiei cladirii, in anul 2007, in care
cota de TVA era de 19%:
® taxa dedusd = 200.000 lei x 19% = 38.000 lei
- se stabileste taxa ce ar trebui ajustata in favoarea statului, pentru toatd taxa aferentd perioadei ramase din perioada
de ajustare de 11 ani, respectiv se ajusteazd 11 doudzecimi din taxa dedusd initial, astfel:
@ taxd ajustata (de platd) = 38.000 lei x 11 / 20 = 20.900 lei.

Rezultd cd societatea ar trebui sd inregistreze si sa plateasca la stat o TVA de 20.900 lei.
g) Ins& conform art. 292 alin. (3) din Codul fiscal:

,,(3) Orice persoand impozabila poate opta pentru taxarea operatiunilor prevazute la alin. (2) lit. e) si f), in conditiile
stabilite prin normele metodologice.”

Asadar, pentru o operatiune scutitd fard drept de deducere privind livrarea de constructii vechi, societatea are
posibilitatea de a opta pentru taxarea acesteia.

Optiunea de taxare se realizeaza prin depunerea unei Notificdri la organul fiscal.

Daca societatea opteaza pentru taxarea livrarii cladirii vechi, atunci nu mai efectueaza ajustarea taxei deductibile
prevazute la lit. f) de mai sus.

In aceasta situatie, se efectueazi colectarea taxei ce trebuie platita la stat, prin aplicarea procentului de 20% (procent
in vigoare la data livrdrii) asupra unei baze stabilite conform art. 286 alin. (1) lit. c) din Codul fiscal.

Baza de impozitare, potrivit punctului 30 alin. (3), ,pentru active corporale fixe care constituie livrare de bunuri
conform art. 270 alin. (4) si (5) din Codul fiscal este constituitd din valoarea de inregistrare in contabilitate diminuata cu
amortizarea contabila.”
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