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RENTROP & STRATON

AIC din ltalia prin eMAG: TVA inclusa in
factura - obligatii si inregistrari contabile

PROBLEMA FISCALA

Societatea achizitioneazd obiecte de inventar cu scopul utilizarii acestora in activitatea firmei, de pe eMAG, de la un furni-
zor din Italia, plititor de TVA. Acesta nu tine cont de CIF-ul societdtii noastre si factureaza la cota de TVA din Italia (nu
aplicd taxare inversd). Cum ar trebui inregistratd aceasta facturd in contabilitatea noastrd, in condifiile in care nu vom solici-
ta modificarea facturii?

SOLUTIE

1. Situatia corectd (recomandatd)

Dacd furnizorul ar fi aplicat regimul corect (fard TVA), achizitia ar fi fost o AIC - achizitie intracomunitard de bunuri im-
pozabila in Romania, cu aplicarea taxdrii inverse:

~ Inregistrare contabild: 4426 = 4427

- TVA ar fi fost deductibild integral (daca bunurile sunt utilizate pentru activitatea economica).

2. Situatia actuald (furnizorul nu corecteaza factura)

Daca péstrati factura cu TVA si nu solicitati corectia, TVA inscrisa pe facturd NU este deductibild in Romania (nu este TVA
colectatd conform legislatiei nationale).
Aceasta suma se include in costul de achizitie al obiectelor de inventar.

3. Obligatia de taxare inversd in Roméania

Indiferent cd furnizorul a facturat cu TVA, din perspectiva Codului fiscal roman, operatiunea ramane o AIC (art. 273 si
art. 308). Prin urmare, sunteti obligati sa aplicati taxarea inversd pentru intreaga valoare a facturii (inclusiv TVA):

Concluzie:

— Factura se inregistreaza cu TVA inclusa In cost.
— Se aplicd taxarea inversd in Romania (4426 = 4427) la valoarea totald a facturii inclusiv TVA italiana, deoarece operati-
unea este o AIC conform Codului fiscal.

Temei legal
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal

Art. 273 — Achizitiile intracomunitare de bunuri

,,(1) Se considerd achizitie intracomunitard de bunuri obtinerea dreptului de a dispune, ca si un proprietar, de bunuri mo-
bile corporale expediate sau transportate la destinatia indicatd de cumpdrator, de catre furnizor, de catre cumparator sau de
cdtre alta persoand, in contul furnizorului sau al cumparatorului, catre un stat membru, altul decat cel de plecare a transpor-
tului sau de expediere a bunurilor.”

Art. 308 - Persoana obligatd la plata taxei pentru achizitii intracomunitare
,,(1) Persoana care efectueaza o achizitie infracomunitara de bunuri care este taxabila, conform prezentului titlu, este obli-
gatd la plata taxei”
Réspuns oferit de:
Laura Profeanu, consultant fiscal
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Diferenta intre mijloc fix si obiect de inventar

PROBLEMA FISCALA

fntre ce plafoane se considerd un produs achizitionat obiect de inventar? Daci un produs are valoarea sub 100 euro, poate
fi considerat obiect de inventar?

SOLUTIE

Conform legislatiei contabile si fiscale in vigoare, delimitarea intre obiectele de inventar si mijloacele fixe se realizeazd prin
raportare atat la valoarea de intrare, ct si la durata de utilizare a bunurilor achizitionate:

@ Obiectele de inventar sunt bunuri cu valoare individuald mai mica decat plafonul de 2.500 lei, stabilit prin H.G. nr. 276/ 2013,
si cu o duratd normald de utilizare mai mica de un an. Acestea nu se amortizeaza, fiind recunoscute integral pe cheltuieli
la momentul darii in folosintd, cu evidentiere extracontabild ulterioara: 303 = 401, 603 = 303.

@ Mijloacele fixe sunt bunuri cu valoare individuald egald sau mai mare decat 2.500 lei si cu o duratd de utilizare mai mare
de un an. Acestea se inregistreaza ca imobilizdri corporale si se supun procesului de amortizare, conform duratelor pre-
vazute in H.G. nr. 2.139/2004 - Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe.

In consecinta, un bun cu valoare sub 100 euro (aproximativ 500 lei) poate fi incadrat ca obiect de inventar, cu conditia sa
aiba o duratd de utilizare mai mica de un an. In caz contrar, acesta se inregistreaza direct pe cheltuieli.

Réspuns oferit de:
Vera Constantin, expert contabil

Incasare POS. Neemiterea bonului fiscal

PROBLEMA FISCALA

Am constatat ci pe data de 01 septembrie 2025 s-a omis generarea raportului Z. In ziua respectivi a existat o incasare tip
POS pentru care s-a emis factura. Ce putem face in aceast situatie?

SOLUTIE

La art. 1 alin. 2) din O.U.G. nr. 28/1999 se arata ca:

()

(2) Operatorii economici prevazuti la alin. (1), denumiti in continuare utilizatori, cu exceptia celor care utilizeaza aparate
de marcat electronice fiscale care potrivit prevederilor art. 3 alin. (2') nu inglobeaza constructiv dispozitivul de imprimare, au
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obligatia sa emita bonuri fiscale cu aparate de marcat electronice fiscale si sd le inmaneze clientilor. La solicitarea clientilor,
utilizatorii vor elibera acestora si factura.

(2') Prin exceptie de la prevederile alin. (2), pentru incasarile realizate prin utilizarea cardurilor de credit/debit, utilizatorii
nu au obligafia si imprime/sa inmaneze bonuri fiscale cu aparate de marcat electronice fiscale clientilor. La solicitarea clien-
tilor, utilizatorii pot imprima si inméana acestora bonul fiscal. Lipsa bonului fiscal tiparit nu afecteaza drepturile consuma-
torilor prevazute de Ordonanta Guvernului nr. 21/1992 privind protectia consumatorilor, republicata, cu modificarile si com-
pletarile ulterioare, extrasul de cont bancar tindnd locul bonului fiscal drept mijloc de proba al achizitiei.”

Tnteleg cd s-a emis doar chitanta POS, fdrd sd bateti si pe casa de marcat.

Daca nu s-a emis bon fiscal la momentul respectiv, se poate emite acum si sa precizati pe bon incasare cu cardul sau sa la-
sati doar factura, care se va incasa prin banca. Oricum Incasarea respectiva va fi inregistratd, chiar dacd nu s-a emis la acel
moment si bonul fiscal.

Réspuns oferit de:
Elena Zaharia, consultant fiscal

Constructie imobil si vanzare catre asociati

PROBLEMA FISCALA

O firmd, SRL, construieste o clidire, autorizatia este eliberatd cu destinatie de locuit unifamiliald. Urmeaz4 sa facd receptia
si sd declare la impozite si taxe clddirea, din acel moment toate cheltuielile inclusiv TVA sunt deductibile pe firma? Dacd
asociatii, sof si sotie, se hotdrasc sd vanda clidirea ctre ei ca persoane fizice, ce se intAmpld cu TVA dedusd, se ajusteaza
obligatoriu?

Activitatea investitionald in domeniul constructiilor ridicd frecvent intrebdri de ordin juridic, contabil si fiscal, mai ales
atunci cand beneficiarul investitiei este o societate comerciala de tip SRL. Dincolo de aspectele tehnice legate de ridicarea unei
cladiri si respectarea legislatiei in domeniul autorizarii si receptiei lucrdrilor, se impune o atentie sporitd asupra modului de
inregistrare contabild a investitiei, a tratamentului TVA si a efectelor fiscale generate de utilizarea sau valorificarea ulterioard
a constructiei.

In cazul constructiilor cu destinatie rezidential, complexitatea sporeste prin prisma faptului ca scopul economic trebuie
bine definit: imobilul poate fi utilizat pentru inchiriere, pentru revanzare sau, dimpotrivd, poate fi destinat uzului personal al
asociatilor. Alegerea scenariului influenteaza decisiv deductibilitatea cheltuielilor, exercitarea dreptului de deducere a TVA si
eventualele obligatii de ajustare a acestuia.

Asadar, este necesar sa activati mai intai coduri CAEN specifice Inchirierii, acesta sa fie scopul constructiei in scop rezi-
dential pentru a reflecta scopul economic al activitdtii de constructii.

Mai departe, daca asociatii decid sa cumpere imobilul, in varianta facturdrii cu TVA a vanzdrii imobilului, nu se pune pro-
blema ajustdrii TVA deduse la achizitie. De asemenea, pretul de vanzare trebuie sd fie pretul pietei, deoarece se vinde imobilul
catre afiliati.

Contul 231 , Imobilizari corporale in curs de executie” este un cont de activ cu ajutorul caruia se tine evidenta imobiliza-

rilor corporale In curs de executie. Soldul contului reprezintd valoarea imobilizdrilor corporale in curs de executie.

fn debitul contului 231 , Imobiliziri corporale in curs de executie” se inregistreazi:
— valoarea imobilizarilor corporale in curs de executie facturate de furnizori, inclusiv entitati afiliate sau entitati legate prin
interese de participare (404, 451, 453);

septembrie 2025 “



ANAF in control. Ce verificd si cum va aparati

~ valoarea imobilizarilor corporale in curs de executie efectuate in regie proprie, neterminate (722);
— valoarea imobilizdrilor corporale in curs de executie primite ca aport la capitalul social (456).

fn creditul contului 231 , Imobiliziri corporale in curs de executie” se inregistreazz:

— valoarea imobilizdrilor corporale in curs de executie, receptionate, date in folosinta sau puse in functiune (211, 212, 213,
214);

— valoarea imobilizdrilor corporale In curs de executie scoase din evidenta (658);

— valoarea imobilizdrilor corporale In curs de executie distruse de calamitati (671).

Monografia contabild pentru o investitie realizata in regie proprie este urmatoarea:
Achizitie de materiale de constructii: % 3xx, 4426 = 401

TVA este deductibila in masura in care cladirea este/va fi utilizata in scopul activitdtii economice, nu intervine o situatie
de ajustare a TVA deduse in acest caz.

Consum de materiale:

60XX , Cheltieli privind materialele” = 30XX ,Materiale”

Salariile personalului implicat in proiect:

641, Cheltuieli privind salariile personalului” = 421 , Personal salarii datorate”

fnregistrarea productiei neterminate la sfarsitul tuni:

231 , Imobilizari corporale in curs de executie” = 722 , Venituri din productia de imobilizari”
Receptia finald a investifiei:

212 ,,Constructii” = 231 , Imobilizari in curs de executie”

Dacd receptionati ca investitie imobiliard, utilizati contul 215.

Pentru inregistrarea investitiei neterminate, la sfarsitul fiecarei perioade se aduna toate cheltuielile din perioada respectiva
si se inregistreazd 231 = 722.

Conform art. 37 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu mo-
dificdrile si completdrile ulterioare, efectuarea receptiei la terminarea lucrdrilor este obligatorie pentru toate tipurile de con-
structii autorizate, inclusiv in situatia realizarii acestor lucrari in regie proprie. Receptia la terminarea lucrarilor se face cu par-
ticiparea reprezentantului administratiei publice, desemnat de emitentul autorizatiei de construire.

Dupa efectuarea receptiei, la data si pe baza procesului verbal de receptie, inregistrati in contabilitate intrarea constructiei,
la valoarea Inscrisa in procesul verbal (valoare egald cu valoarea lucrdrilor executate inregistrate in contul 231, pentru ca efec-
tuati constructia in regie proprie), dupd ce, in prealabil, constructia (fiecare in parte) s-a inscris in registrul numerelor de in-
ventar, i s-a atribuit un numar de inventar, i s-a Intocmit fisa mijlocului fix (toate acestea, prevazute in O.M.F.P. nr. 2.634/2015
privind documentele financiar-contabile).

In ceea ce priveste inregistrarea in contabilitate, se va Inregistra fiecare constructie in parte, daca prin documentele de au-
torizare ale constructiei si prin hotdrarea societdtii nu se prevede altfel.

Fard o autorizatie de construire, care sa fie respectata si fara un proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, o
constructie nu poate fi inscrisd in cartea funciard. lar o constructie care nu este Inscrisa in cartea funciara nu exista din punct
de vedere juridic.

Este ideal ca valorile inscrise in autorizatie, PV receptie finald si balantd de verificare sa coincida.
Inclusiv pentru impozitare la DITL se verificd valoarea Inscrisd in balanta de verificare si PV receptie finala.

Réspuns oferit de:
Vera Constantin, expert contabil
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