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RENTROP & STRATON

Facturare chirie si utilitati.
Regim TVA

PROBLEMA FISCALA

C
I

Firma are un apartament pe care l-a inchiriat unei persoane fizice, incaseaza chiria + TVA aferentd. Asociatia de pro-
prietari ne factureaza utilitatile prin SPV férd TVA. Noi trebuie sa refacturdm cheltuielile privind utilitdtile citre chi-
rias.

Factura pe care o intocmim cétre chiriag (refacturare utilitdfi apartament) trebuie sa fie utilitdfi + TVA?

SOLUTIE

Trebuie sa se verifice in cadrul fiecdrei inchirieri dacd, in ceea ce priveste utilitatile, chiriasul are libertatea sa decida
in privinta consumului sau in cantitatea pe care o doreste. Dacd chiriasul are posibilitatea sd Isi aleagd prestatorii si/sau
modalitatile de utilizare a bunurilor sau a serviciilor in cauzd, prestatiile care prlvesc aceste bunuri sau servicii pot, in
pr1nc1p1u s fie considerate distincte de inchiriere. In special, daci chiriasul poate sa decida in legdtura cu consumul de
apa, de electricitate sau de energie pentru incalzire, care poate fi verificat prin montarea unor contoare individuale si
facturat in functie de consumul respectiv, prestatiile care privesc aceste bunuri sau servicii pot, in principiu, s fie consi-
derate distincte de inchiriere.

In ceea ce priveste serviciul de curatenie a pdrtilor comune a bunului imobil, acestea trebuie sa fie considerate dis-
tincte de Inchiriere dacd pot fi organizate de fiecare chirias individual sau de chiriasi in mod colectiv si daca, in toate ca-
zurile, facturlle adresate chiriasului mentioneazd furnizarea acestor bunuri si prestarea acestor servicii in rubrici diferite
de chirie. In ceea ce priveste colectarea deseurilor, daci chiriasul poate alege prestatorul sau poate incheia un contract
direct cu acesta, chiar dacd, pentru motive care tin de facilitate, nu isi exercitd aceasta alegere sau aceasta posibilitate, ci
obtine aceastd prestatie de la operatorul desemnat de locator pe baza unui contract incheiat intre acestia din urmd,
aceastd 1 1mpre]urare constituie un indiciu In favoarea existentei unei prestatii distincte de inchiriere. In acest sens a fost
pronuntatd si Hotdrarea Curtii de Justitie Europene in Cauza C-42/14. In toate situatiile in care livririle/ prestarile sunt
distincte de serviciul de inchiriere, locatorul aplicd structura de comisionar, legand regimul fiscal adecvat pentru fiecare
livrare/prestare In parte, in functie de natura acestora.

Dacd chiriasul detine controlul asupra consumului de utilitdti (de exemplu, prin contoare individuale), iar acestea
sunt considerate prestatii distincte de serviciul de inchiriere, atunci utilitatile se refactureaza cu aceeasi cota de TVA care
a fost aplicatd de furnizor in factura initiald.

Refacturare fard TVA:

Dacd furnizorul de utilitdti a emis factura fard TVA (de exemplu: asociatia de proprietari nu colecteaza TVA), atunci
si refacturarea dvs. cdtre chirias se va face fara TVA, respectand aceeasi cotd de TVA ca si pe factura furnizorului.

Refacturare cu TVA redusi sau standard:

Dacd factura furnizorului include TVA (fie la cota standard de 19%, fie la cota redusd de 9% sau 5% pentru anumite
servicii/utilitati), atunci dvs. veti aplica aceeasi cotd de TVA la refacturare.

Réspuns oferit de:

Vera Constantin, expert contabil

septembrie 2024 n



Caietul Contabilului profesionist

Lista produse cu risc fiscal.
0.U.G. nr. 802/2022

PROBLEMA FISCALA

Societate comerciald, obiect de activitate comertul cu alimente, in special branzeturi si produse din carne. Din céte
stiu, lista produselor cu risc fiscal ridicat nu a suferit modificari, ci a existat un proiect prin care lista se completa si
cu aceste produse.

Avem clienti care solicitd un cod UIT, dar intr-adevdr valoarea produselor achizitionate de acestia depaseste 10.000
lei/500 kg.

Avem nevoie sd obtinem cod UIT pentru livrérile in tard a produselor noastre (branzeturi, mezeluri) daci valoarea
facturii emise depageste 10.000 lei sau cantitafile facturate sunt mai mari de 500 kg, indiferent dacd sunt produse cu
risc fiscal ridicat sau nu?

Dar in cazul in care intr-un transport sunt cumulate facturile mai multor clienti, dar nicio facturd nu intruneste
conditiile de 10.000 lei/500 kg?

SOLUTIE

Ordinul nr. 802/2022 privind stabilirea bunurilor cu risc fiscal ridicat transportate rutier care fac obiectul monitori-
zarii prin Sistemul RO e-Transport este in vigoare la acest moment.

BUNURILE cu risc fiscal ridicat transportate rutier care fac obiectul monitorizarii prin Sistemul RO e-Transport

Nr. Bunuri catalogate prin Nomenclatorul combinat*

crt.

1. | Legume, plante, raddcini si tuberculi, alimentare, care se incadreazd la codurile NC de la 0701 la 0714 inclusiv
2. | Fructe comestibile; coji de citrice sau de pepenti, care se incadreaza la codurile NC de la 0801 la 0814 inclusiv
3. | Bauturi, lichide alcoolice si otet**, care se incadreazd la codurile NC de la 2201 la 2208 inclusiv

4. | Sare; sulf; pAmanturi si pietre; ipsos, var si ciment, care se incadreazd la codurile NC 2505 si 2517

5. | Imbriciminte si accesorii de imbraciminte, tricotate sau crosetate, care se incadreazi la codurile NC de la

6101 la 6117 inclusiv

6. | Imbriciminte si accesorii de imbriciminte, altele decat cele tricotate sau crosetate, care se incadreaza la codu-
rile NC de la 6201 la 6212 inclusiv si la codurile NC de la 6214 la 6217 inclusiv

7. | Incaltiminte, ghetre si articole similare; pdrti ale acestor articole, care se incadreaza la codurile NC de la 6401
la 6405 inclusiv

8. | Fonta, fier si otel, care se incadreaza la codurile NC 7213 si 7214

Fatd de lista actuald, lista propusd pentru extindere, conform proiectului aflat in dezbatere, adauga:
— Carne si organe comestibile (coduri NC 0201-0210

— Pesti si crustacee, moluste si alte nevertebrate acvatice (coduri NC 0302, 0304, 0306)

- Lapte si produse lactate

- Oua de pasari

— Miere naturala
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— Produse comestibile de origine animald (coduri NC 0401 - 0407, 0409)

— Tutunuri brute sau neprelucrate; deseuri de tutun (cod NC 2401)

Proiectul a tot fost republicat, nu a fost adoptat oficial pand in prezent.

Pentru transporturi interne de produse fara risc fiscal nu aveti obligatia generarii codului UIT

Doar pentru transporturi internationate aferente, de exemplu, unui import, export, achizitie/livrare intrcomunitard,
aveti obligatia generdrii codului UIT.

Conditiile de valoare si greutate se refera la o partidd de bunuri, adicd ceea ce livrati cdtre un singur client.

Dacd Intr-un camion fncdrcati mai multe partide de bunuri pentru clienti diferiti, pentru fiecare partida de bunuri
generati cod UIT.

Partidd de bunuri este denumirea generica datd unui ansamblu indivizibil de bunuri, care are acelasi loc de incdrcare
si de descarcare, un singur utilizator dintre cei prevazuti la art. 8 alin. (1) si un singur destinatar final si este transportat
cu un mijloc de transport ce poate fi schimbat pe parcursul deplasarii de la locul de incércare la locul de descarcare.

Réspuns oferit de:

Vera Constantin, expert contabil

Inchiriere auto de la o persoani
impozabila din UE, regim TVA

PROBLEMA FISCALA

Societate fnregistratd in scopuri de TVA inchiriaza un autoturism de la o societate din Polonia (inregistrata in scopuri
de TVA) pentru o perioadd de 90 de zile. Acest autoturism va fi folosit pe teritoriul Romaniei.

Firma din Polonia va intocmi factura cu TVA? Dacd factura va fi purtdtoare de TVA, la ce rand se va trece in D300?
Aceastd firmd din Polonia are obligatia sa se inregistreze in scopuri de TVA in Roménia?

SOLUTIE

fn cazul mentionat de dvs. nu se aplici exceptia de la art. 278 alin. (4) lit. d) din Codul fiscal, intrucat inchirierea este
pe o perioada de 90 de zile, si nu de 30 zile, cum se precizeaza la acest alineat.

Asadar, pentru stabilirea locului prestarii de servicii se aplicd regula generala de la art. 278 alin. (2) din Codul fiscal,
dispozitii care prevad ca locul de prestare a serviciilor catre o persoand impozabila care actioneaza ca atare este locul
unde respectiva persoana care primeste serviciile isi are stabilit sediul activitatii sale economice.

Locul prestdrii este in Romania, iar beneficiarul este obligat la plata TVA conform prevederilor de la art. 307 alin. (2),
iar plata se va efectua prin taxare inversa conform prevederilor de la art. 326 alin. (2) din Codul fiscal.

Operatiunea se declara in D300 la rd. 7 si 22 cu preluare la rd. 7.1 si 22.1 si in D390 la tip operatiune S.

Persoana impozabild din Polonia nu trebuie sa se inregistreze in scopuri de TVA in Roménia, intrucat utilizarea tem-
porard a bunului respectiv pe teritoriul statului membru de destinatie a bunului expediat sau transportat, in scopul
prestarii de servicii in statul membru de destinatie, reprezintd un nontransfer pentru aceasta, similar prevederilor din
legislatia nationald de la art. 270 alin. (12) din Codul fiscal.

Réspuns oferit de:

Elena Zaharia, consultant fiscal
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E-Factura. Factura primita de doua ori
in SPV

PROBLEMA FISCALA

in data de 08.06.2024 am primit o facturd in format fizic de la furnizorul de telefonie, in valoare de 1.000 lei.

Factura a fost achitatd cu OP in data de 12.06.2024, fiind inregistratd in evidenta contabild pe luna iunie 2024.
in data de 08.08.2024 am primit in SPV acelasi nr. de factura in data 06.08.2024, cu valoarea de 1.000 lei.

(VAN

Factura primitd in luna august in SPV RO e-Factura poate fi inregistratd in evidenta contabild la luna august, se
anexeaza la factura primitd in format fizic in luna iunie, sau se poate storna de citre furnizorul de telefonie, intrucat
daci o validez si o Inregistrez in evidenta contabild ma incarc cu cheltuiala si TVA, iar furnizorul nu se mai inchide?

SOLUTIE

In situatia In care ati primit aceeasi factura de doua ori, o datd in format fizic in iunie si apoi in format electronic in
august, trebuie sa abordati problema cu atentie pentru a evita inregistrarea eronata in contabilitate si a evita dublarea
cheltuielilor si a TVA.

In primul rand, contactati furnizorul pentru a clarifica de ce ati primit factura de doud ori, o datd fizic si apoi elec-
tronic. Este posibil sa fie o eroare, iar furnizorul ar trebui sa va ofere clarificdri.

Dacd furnizorul confirma ca este o dublare eronatd a facturii, solicitati emiterea unei facturi de stornare pentru fac-
tura primita In format electronic in august. Aceasta ar trebui sa fie solutia cea mai corecta din punct de vedere contabil
si fiscal, deoarece nu veti inregistra de doud ori aceeasi cheltuiald si TVA.

Dacd decideti sd nu inregistrati factura primita in august (deoarece este duplicat), ar trebui sd anexati aceastd factura
la cea primitd In iunie, mentionand cd a fost deja inregistrata si achitatd. Nu este necesar sd o inregistrati din nou in con-
tabilitate dacd nu ati primit niciun serviciu nou sau suplimentar care sa justifice aceastd factura.

Concluzie: Factura primitd in luna august in format electronic (SPV) nu trebuie sa fie inregistratd din nou in con-
tabilitate dacd este identicd cu cea primitd in iunie si nu reflectd servicii suplimentare. Solutia corectd este sa solicitati
furnizorului sa emitd o factura de stornare pentru cea din august, evitand astfel orice dublare in evidentele contabile si
fiscale.

Réspuns oferit de:

Vera Constantin, expert contabil
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