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Dăm start la
soare și 
plimbare!

Iată că a venit
mai repede decât
ne așteptam! 
Ne-a adus cele
mai îmbătătoare
miresme pe care
ar fi invidios si

cel mai strălucit parfumier. Doar ea,
primăvara, se poate mândri cu cele
mai puternice culori ce stârnesc in-
dignarea artiștilor.

Acesta este un anotimp al renaș-
terii, ne incarcă cu energie, ne pro-
voacă la zâmbete și ne încălzește
diminețile cu cele mai blânde raze
de soare.

„Salutare, primăvară!
Timp frumos, bine-ai venit!“

David Trușcă
Redactor-șef

Soluții eficiente pentru cele mai presante probleme fiscal-contabile
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Potrivit prevederilor noului Cod fiscal, care este tratamentul valorii im-
pozabile a unei clădiri? În noul Cod fiscal nu se mai fac referiri la instalațiile
funcționale ale unei clădiri. Acestea trebuie incluse în valoarea impozabilă
a clădirii în condițiile în care sunt instalații (de iluminat, ventilație, mecanice,
scări, ascensoare etc.) care sunt înregistrate în contabilitate în alte grupe de
mijloace fixe, și nu în grupa de clădiri și construcții?

Valoarea impozabilă, reglementată de prevederile art. 460 alin. (5) din Co -
dul fiscal, poate fi ultima valoare la care s-a calculat impozitul pe clădiri, înre -
gis trată în evidențele organului fiscal, valoarea rezultată dintr-un raport de
eva luare întocmit de un evaluator autorizat, valoarea finală a lucrărilor de
construc ții, în cazul clădirilor noi, construite în cursul anului fiscal anterior, va -
loarea clădirilor care rezultă din actul prin care s-a transferat dreptul de proprie -
tate etc.

Într-adevăr, în normele de aplicare a noului Cod fiscal nu se mai face referire
cu privire la componența valorii clădirii asupra căreia va fi aplicat impozitul pe
clădiri. Totuși, aceste elemente (instalații funcționale – terasele, scările, ascen-
soarele, instalațiile de încălzire, instalațiile de iluminat, instalațiile sanitare, in-
stalațiile de telecomunicații prin fir și altele asemenea; aparatele individuale de
climatizare nu fac parte din categoria elementelor și instalațiilor funcționale ale
clădirii) intră în componența valorii clădirii deoarece acestea nu pot funcționa
în lipsa acesteia.

Astfel, societatea dvs. va avea în componența valorii clădirii și instalațiile
sanitare, excepție făcând aparatele individuale de climatizare.

Impozitul pe clădiri. Valoare
impozabilă clădire
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Preţul la care se transferă bunurile corporale sau ne-
corporale ori se prestează servicii între persoane afiliate
reprezintă preţ de transfer.

Persoane afiliate în sensul Codului fiscal sunt:
l persoana fizică este afiliată cu altă persoană fizică

dacă acestea sunt soţ/soţie sau rude până la gradul
al III-lea inclusiv;

l persoana fizică este afiliată cu o persoană juridică
dacă persoana fizică deţine, în mod direct sau in-
direct, inclusiv deţinerile persoanelor afiliate, mi-
nimum 25% din valoarea/numărul titlurilor de
participare sau al drepturilor de vot ale unei per-
soane juridice ori dacă controlează în mod efectiv
persoana juridică;

l persoana juridică este afiliată cu altă persoană ju-
ridică dacă o persoană deţine, în mod direct sau in-
direct, inclusiv deţinerile persoanelor afiliate,
minimum 25% din valoarea/numărul titlurilor de
participare sau al drepturilor de vot la cealaltă per-
soană juridică ori dacă controlează în mod efectiv
acea persoană juridică.

O persoană controlează în mod efectiv o persoană ju-
ridică dacă se stabileşte faptul că, atât din punct de ve-
dere faptic, cât şi legal, prin utilizarea informaţiilor şi/
sau a documentelor, administratorul/personalul de con-
ducere are capacitatea de decizie asupra activităţii per-
soanei juridice vizate, prin încheierea de tranzacţii cu
alte persoane juridice care sunt sub controlul aceluiaşi
administrator/personal de conducere sau că persoana de
conducere din cadrul persoanei juridice este acţionar sau
administrator în cadrul persoanei juridice vizate. 

Pentru justificarea controlului exercitat în mod efec-
tiv sunt luate în considerare contractele încheiate între
persoanele vizate, drepturile atribuite prin: acte consti-
tutive ale persoanelor juridice, procuri, contracte de
muncă sau de prestări de servicii.

Tranzacţiile între persoane afiliate se realizează con-
form principiului valorii de piaţă. 

În cazul în care principiul valorii de piață nu se res -
pectă, organele fiscale pot ajusta, sau pot estima, în
cazul în care nu dispun de datele necesare, suma veni-
tului sau a cheltuielii aferente rezultatului fiscal oricăreia
dintre părţile afiliate pe baza nivelului tendinţei centrale
a pieţei. 

Prețurile de transfer influențează profitabilitatea per-
soanelor afiliate prin modul de alocare a profiturilor și
respectiv impozitul datorat, precum și fluxul de numerar
al societăților din grup, deciziile de investiții ale grupu-
lui și indicatorii de performanță ai grupului.

În cazul exporturilor sau bunurilor accizabile, prețu -
rile de transfer influențează de asemenea valoarea taxe-
lor vamale, a TVA datorate și a accizelor datorate.

La stabilirea valorii de piaţă a tranzacţiilor desfăşu -
rate între persoane afiliate se poate folosi una dintre
urmă toarele metode:

l Metoda comparării preţurilor

Aceasta metodă se bazează pe compararea preţului
tranzacţiei analizate cu preţurile practicate de alte en-
tităţi independente de aceasta, atunci când sunt vândute
produse sau servicii comparabile. 

Pentru transferul de bunuri, mărfuri sau servicii între
persoane afiliate, preţul de piaţă este acel preţ pe care l-ar
fi convenit persoane independente, în condiţiile existente
pe pieţe, comparabile din punct de vedere comercial, pen-
tru transferul de bunuri sau de mărfuri identice ori similare,
în cantităţi comparabile, în acelaşi punct din lanţul de pro-
ducţie şi de distribuţie şi în condiţii comparabile de livrare
şi de plată. În acest sens, pentru stabilirea valorii de piaţă
se poate recurge la compararea internă a preţurilor utilizate
de persoana juridică vizată în tranzacţiile cu persoane in-
dependente sau la compararea externă a preţurilor utilizate
în tranzacţii convenite între persoane independente. 

l Metoda cost plus

Metoda cost plus se bazează pe majorarea costurilor
principale cu o marjă de profit corespunzătoare dome-
niului de activitate al contribuabilului. Se pornește de la
costurile producătorului sau ale furnizorului de servicii.

Suma care se adaugă la costul astfel stabilit va avea
în vedere o marjă de profit care este corespunzătoare do-
meniului de activitate. În acest caz, preţul de piaţă al
tranzacţiei controlate reprezintă rezultatul adăugării pro-
fitului la costuri. 

l Metoda preţului de revânzare

Această metodă pornește de la premisa prin care
preţul pieţei este determinat pe baza preţului de revân-
zare al produselor şi serviciilor către entităţi indepen-
dente, diminuat cu cheltuielile de distribuţie, alte
cheltuieli ale contribuabilului şi o marjă de profit. 

Acest preţ este redus cu o marjă brută cores pun ză -
toa re, denumită marja preţului de revânzare, reprezen-
tând valoarea din care ultimul vânzător din cadrul
grupului îşi acoperă cheltuielile de vânzare şi alte chel-
tuieli de operare în funcţie de operaţiunile efectuate,
luând în considerare activele utilizate şi riscul asumat,
şi să realizeze un profit corespunzător.

Prețurile de transfer
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Completarea declaraţiei 394. 
Tratament contabil

De la 1 ianuarie 2016 în declaraţia 394 se vor de-
clara toate bonurile fiscale, fie că sunt facturi sim-
plificate, fie că pe acestea nu se precizează codul
fiscal al cumpărătorului. Ce se întâmplă cu TVA de
pe aceste bonuri care nu îndeplinesc criteriile de fac-
turi simplificate? Se vor trece în Jurnalul de
cumpărări? Se vor trece simultan atât la TVA de-
ductibilă, cât şi la TVA nedeductibilă?

Înregistrarea în contabilitate a documentelor justifi-
cative şi tratamentul lor fiscal nu se vor modifica în sco-
pul de a completa declaraţia 394.

Nu se vor mai putea însă „tăia colţuri“. Documentele
vor trebui înregistrate corect şi complet.

Exemplu:
Un bon fiscal de achiziţii care nu are trecut pe el

CUI-ul cumpărătorului nu se va mai putea înregistra di-
rect în Registrul de casă: 

604 = 5311
„Cheltuieli privind „Casa în lei“

materialele 
nestocate“          

El va trebui înregistrat întâi la intrări cu identificarea
furnizorului şi a datelor sale (informaţii ce se vor prelua
în 394):

604 = 401
„Cheltuieli privind „Furnizori“

materialele 
nestocate“ 

Şi apoi înregistrată plata acestuia:

401 = 5311
„Furnizori“ „Casa în lei“

Dacă bonul fiscal nu este un document justificativ
pentru deducerea de TVA (nu are înscris pe el CUI-ul
furnizorului), nu se va deduce TVA de pe acesta.

La fel se va proceda cu toate documentele de intrare
sau ieşire: notele contabile şi tratamentul fiscal rămân
aceleaşi ca şi până acum, dar informaţiile referitoare la
clienţi, furnizori şi documente va trebui să fie foarte
complete.

Un exemplu elocvent este 392B care se completează
de neplătitorii de TVA de câţiva ani. Cu toate că pentru
neplătitorul de TVA este complet irelevant dacă furni-
zorii sau clienţii săi sunt sau nu plătitori de TVA, de-
claraţia 392 B solicită următoarele informaţii:

l Livrări de bunuri şi prestări de servicii către per-
soane înregistrate/neînregistrate în scopuri de TVA

l Achiziţii de la persoane înregistrate/neînregistrate
în scopuri de TVA.

Aceste informaţii sunt obţinute înregistrând corect şi
complet în bazele de date furnizorii şi clienţii cu datele
lor de identificare.

Argumentaţia de mai sus porneşte de la premisa că
nimeni nu va întocmi declaraţia de mână, ci va folosi
informaţiile prelucrate de un program de contabilitate,
în care trebuie doar să avem grijă să introducem datele
cât mai complet.

criteriilor de selecţie a acesteia; în cazul metodelor
de stabilire a preţurilor de transfer ce presupun se-
lectarea părţii testate va fi prezentată argumentarea
pentru selectarea acesteia.

l Prezentarea acordurilor de preţ în avans unilaterale
sau bilaterale/multilaterale, care au legătură cu
tranzacţia/tranzacţiile derulată(e), la care Agenţia
Naţională de Administrare Fiscală nu este parte. 

l Prezentarea altor informaţii relevante pentru con-
tribuabil/plătitor.

Filele vor fi îndosariate, numerotate şi însoţite de
opis. În cazul în care există documente în limba străină,
acestea vor fi însoţite de traduceri în limba română, în
condiţiile legii.

Dacă tranzacțiile cu părți afiliate nu depășesc plafoa-
nele menționate, nici marii contribuabili nu au obligatia
depunerii anuale a dosarului prețurilor de transfer.

Nerespectarea de către contribuabil/plătitor a obli-
gaţiilor de întocmire a dosarului preţurilor de transfer în
condiţiile şi la termenele prevăzute, precum şi nerespec-
tarea obligaţiei de a prezenta dosarul preţurilor de trans -
fer la solicitarea organului fiscal central constituie
contravenție și se sancționează cu  amendă de la 12.000
lei la 14.000 lei pentru persoanele juridice încadrate în
categoria contribuabililor mijlocii şi mari şi cu amendă
de la 2.000 lei la 3.500 lei, pentru celelalte persoane ju-
ridice.
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Impozite şi taxe locale

Începând cu anul 2016, ca urmare a intrării în vigoare
a noului Cod fiscal, impozitul pe clădiri datorat se cal-
culează diferenţiat în funcţie de scopul utilizării clădirii:
în scop rezidenţial sau în scop nerezidenţial.

Astfel, pentru clădirile rezidenţiale aflate în proprie -
tatea sau deţinute de persoanele juridice, impozitul pe
clădiri se calculează prin aplicarea unei cote cuprinse
între 0,08% și 0,2% asupra valorii impozabile a clădirii.

Pentru clădirile nerezidenţiale aflate în proprietatea
persoanelor juridice, impozitul pe clădiri se calculează
prin aplicarea unei cote cuprinse între 0,2% și 1,3%, 
inclusiv, asupra valorii impozabile a clădirii.

În cazul clădirilor cu destinaţie mixtă aflate în pro-
prietatea persoanelor juridice, impozitul se determină
prin însumarea impozitului calculat pentru suprafaţa
folosită în scop rezidenţial cu impozitul calculat pentru
suprafaţa folosită în scop nerezidenţial.

Valoarea impozabilă a clădirilor aflate în proprietatea
persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a
anului anterior celui pentru care se datorează impozitul
și poate fi:

l ultima valoare impozabilă înregistrată în evi-
denţele organului fiscal;

l valoarea rezultată dintr-un raport de evaluare în-
tocmit de un evaluator autorizat în conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate în
vigoare la data evaluării;

l valoarea finală a lucrărilor de construcţii, în cazul
clădirilor noi, construite în cursul anului fiscal an-
terior;

l valoarea clădirilor care rezultă din actul prin care
se transferă dreptul de proprietate, în cazul clă di -
rilor dobândite în cursul anului fiscal anterior;

Valoarea impozabilă a clădirii se actualizează o dată
la 3 ani, pe baza unui raport de evaluare a clădirii în-
tocmit de un evaluator autorizat în conformitate cu stan-
dardele de evaluare a bunurilor aflate în vigoare la data
evaluării, depus la organul fiscal local până la primul
termen de plată din anul de referinţă.

Impozitul pe clădiri se plăteşte anual, în două rate
egale, până la datele de 31 martie şi 30 septembrie, in-
clusiv.

Pentru plata cu anticipaţie a impozitului pe clădiri,

datorat pentru întregul an de către contribuabili, până
la data de 31 martie a anului respectiv, se acordă o
bonificaţie de până la 10%, stabilită prin hotărâre a con-
siliului local. La nivelul municipiului Bucureşti, această
atribuţie revine Consiliului General al Municipiului Bu-
cureşti.

Potrivit reglementărilor contabile privind situaţiile
financiare anuale individuale şi situaţiile financiare 
anuale consolidate, aprobate prin Ordinul ministrului
finanțelor publice nr. 1.802/2014, cu modificările ulte-
rioare, entitațile pot proceda la reevaluarea imobi-
lizărilor corporale existente la sfârşitul exerciţiului fi-
nanciar, astfel încât acestea să fie prezentate în con-
 tabilitate la valoarea justă, cu reflectarea rezultatelor
acestei reevaluări în situaţiile financiare întocmite pen-
tru acel exerciţiu.

Potrivit prevederilor art. 253 din Codul fiscal, valabil
până la data de 31 decembrie 2015, în cazul persoanelor
juridice, impozitul pe clădiri se calcula prin aplicarea
unei cote de impozitare asupra valorii de inventar a
clădirii.

Valoarea de inventar a clădirii în cazul cladirilor
reevaluate, conform reglementarilor contabile, şi valoa -
rea impozabilă potrivit Legii nr. 571/2003 era valoarea
contabilă rezultată în urma reevaluării, înregistrată ca
atare în contabilitatea proprietarului – persoană juridică.

Aceste prevederi sunt în vigoare la data 
de 1 decembrie 2015.

Rezultă că reevaluarea înregistrată în contabilitate nu
mai este aceeaşi cu reevaluarea efectuată în scop fiscal.

Un raport de evaluare, pentru a fi luat în considerare
la stabilirea bazei impozabile a unei clădiri trebuie
depus la organul fiscal.

Reevaluarea înregistrată în contabilitate nu va mai
constitui baza de determinare a valorii impozabile. 

Atenţie! 
Pentru anul 2015, societăţile care au ca politică de 

e va  luare reevaluarea imobilizărilor corporale şi efec tu -
ea ză pentru data de 31 decembrie 2015 reevaluarea, tre-
buie să depună raportul de evaluare la organul fiscal
teritorial până la data de 31 martie 2016.

În cazul în care proprietarul clădirii nu a actualizat va -
loarea impozabilă a clădirii în ultimii 3 ani anteriori anului
de referinţă, cota impozitului/taxei pe clădiri este 5%.

Noutăţi privind  aplicarea noului Cod
fiscal. Cele mai problematice aspecte
pentru contabili
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croîntreprinderilor. Veniturile realizate în trimestrul I
sunt de 325.000 lei, impozitul înregistrat şi datorat afe-
rent acestei perioade este de 3.250 lei, în perioada aprilie
-iunie sunt în sumă de 200.000 lei.

Societatea depăşeşte plafonul de venituri pentru mi-
croîntreprinderi în luna iunie, prin urmare, începând cu
trimestrul II, aceasta devine plătitoare de impozit pe
profit.

Impozitul pe profit se calculează pe baza veniturilor
şi cheltuielilor înregistrate începând cu trimestrul II.

Veniturile aferente trimestrului II sunt în sumă de
200.000 lei. Cheltuielile înregistrate sunt de 120.000 lei.
Cheltuielile nedeductibile sunt de 25.000 lei.

Profitul impozabil este de 200.000 lei – 120.000 lei +
25.000 lei = 105.000 lei.

Impozitul pe profit aferent trimestrului II este de
105.000 lei x 16% =16.800 lei.

691 = 4411 16.800 
„Cheltuieli cu „Impozitul

impozitul pe profit” pe profit”

Pentru trimestrul I rămâne evidenţiat impozitul cal-
culat anterior de 3.250 lei.

Impozitul a fost evidenţiat prin articolul contabil:

698 = 4418 3.250
„Cheltuieli cu impozitul „Impozitul pe

pe venit şi cu alte venit”
impozite care nu apar 
în elementele de mai sus”

Începând cu anul 2016,  Declaraţia 394 se depune în
formatul prevăzut de Ordinul preşedintelui ANAF 
nr. 3.769/2015.

Declaraţia se completează şi se depune de către:
l persoanele impozabile înregistrate în scopuri de

TVA în România conform art. 316 din Codul fiscal
care sunt obligate la plata taxei pentru operaţiuni
impozabile în România şi taxabile cu cota pre-
văzută de Codul fiscal. 

Declaraţia se depune pentru orice operaţiune taxabilă
pentru care este emisă o factură, inclusiv pentru avan -
suri, precum şi pentru operaţiunile la care se aplica sis-
temul TVA la încasare.

Declaraţia trebuie să conţină facturile care au fost
emise în perioada de raportare, inclusiv cele care au în-
scrisă menţiunea „taxare inversă” sau „TVA la în-
casare”.

Spre deosebire de Declaraţiile raportate până la data
de 31 decembrie 2015, în declaraţiile aferente anului
2016 se înscriu:

l baza impozabilă şi TVA aferente facturilor emise
prin autofacturare  – autofacturile nu se înscriau an-
terior în declaraţia 394;

l valoarea totală a bonurilor fiscale, inclusiv facturile
simplificate şi bonurile fiscale care îndeplinesc
condiţiile unei facturi simplificate indiferent dacă
au/nu au înscris codul de înregistrare în scopuri de
TVA al beneficiarului;

l persoanele impozabile înregistrate în scopuri de
TVA în România conform art. 316 din Codul fiscal,
care realizează în România achiziţii de bunuri sau
servicii.

Declaraţia trebuie să conţină facturile care au fost
primite în perioada de raportare, inclusiv cele care au în-
scrisă menţiunea „taxare inversă” sau „TVA la în-
casare”, precum şi borderourile de achiziţii de bunuri şi
filele din carnetele de comercializare a produselor din
sectorul agricol în cazul achiziţiilor efectuate de la per-
soane fizice.

Anterior prin declaraţia 394 se raportau numai achi-
ziţiile realizate de la persoane impozabile. Nu se rapor-
tau achiziţiile efectuate de la persoane fizice.

Începând cu anul 2016,  în declaraţie se înscrie şi va-
loarea totală a facturilor simplificate şi a bonurilor fis-
cale care îndeplinesc condiţiile unei facturi simplificate,
dacă au înscris codul de înregistrare în scopuri de TVA
al beneficiarului.

Aceste documente nu se raportau prin 
declaraţia 394.

Declaraţia se depune la organul fiscal competent până
în data de 25 inclusiv a lunii următoare încheierii pe-
rioadei de raportare declarate pentru depunerea decon-
tului (lunar, trimestrial etc.), inclusiv dacă în această
perioadă nu au fost realizate operaţiuni de natura celor
care fac obiectul declaraţiei.

Anterior, declaraţia 394 se depunea numai dacă în
cursul perioadei respective au fost realizate operaţiuni
taxabile ce fac obiectul obligaţiei de declarare.

Excepţii pentru lunile ianuarie şi februarie

Contribuabilii care au perioada fiscală luna calen-
daristică vor depune pentru lunile ianuarie şi februarie

Declarația 394
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Circulara contabilului român

Comparaţie între anii 2015 şi 2016 aferentă contribuţiilor
de plată pentru un PFA în sistem real fără contract de muncă
în altă parte, respectiv cotele de plată pentru CAS, CASS şi
ce alte impozite suplimentare se plătesc?

În anul 2015: Conform prevederilor art 29623 alin. (3) din
Codul fiscal, indiferent dacă persoana fizică realizează şi
venituri din salarii sau pensii, se calculează şi se datorează
contribuţia de asigurări sociale de sănătate asupra veniturilor
obţinute din activitatea desfăşurată ca PFA.

Baza lunară de calcul al contribuţiei de asigurări sociale
de sănătate datorate bugetului Fondului naţional unic de
asigurări sociale de sănătate pentru persoanele cu statut de
PFA o constituie diferenţa dintre venitul brut (total venituri
încasate) şi cheltuielie deductibile (cele efectuate în scopul
realizării veniturilor impozabile), exclusiv cheltuielile
reprezentând contribuţii sociale (art. 29622 alin. (2)), stabi-
lită de organul fiscal pe baza declaraţiei de venit estimat (De-
clarația 220), depusă de contribuabil (art. 29624 alin. (2)) din
Codul fiscal  şi nu poate fi mai mică decât un salariu de bază

Contribuții sociale și impozit pe venit
2016 vs. 2015. Studiu comparativ

Sume de recuperat. Darea în plată

Un acţionar are contracte de creditare firmă şi sume de
recuperat. Poate asociatul să primească un bun din patri-
moniul societăţii (un microbuz) în schimbul sumelor pe
care le are de primit în baza contractelor de creditare?

Darea în plată este un mijloc de stingere a unei obli-
gaţii nu prin utilizarea unei sume de bani, ci prin acor-
darea unui bun sau a unui serviciu în schimbul obligaţiei
iniţiale. Pentru a putea fi validă această vânzare, din punct
de vedere juridic, este recomandat a se întocmi şi un con-
tract de vânzare-cumpărare.

Din punct de vedere fiscal  şi contabil, darea în plată
reprezintă o vânzare şi – în consecinţă – trebuie întocmită
factură.

Dacă între societate şi asociatul său există relaţii de
afiliere în sensul art. 7 alin. (1) pct. 26 lit. b) din Codul
fiscal, aprobat prin Legea nr. 227/2015, este necesar ca
autovehiculul să fie înstrăinat (dat în plată/vândut) către

asociat la valoarea lui de piaţă. În caz contrar, în temeiul
art. 11 alin. (1) din Codul fiscal, organele fiscale pot
ajusta suma venitului impozabil la societate, pentru a re-
flecta preţul de piaţă al bunului tranzacţionat.

Din punctul de vedere al impozitului pe profit, veni-
turile realizate din vânzarea activelor (darea în plată este
asimilată unei vânzări din punct de vedere fiscal) sunt
venituri impozabile.

Operaţiunea de transfer al dreptului de proprietate prin
dare în plată intră şi în sfera TVA, în conformitate cu 
art. 268 şi 270 din Codul fiscal, fiind considerată o opera -
ţiune asimilată unei livrări de bunuri. Astfel, la emiterea
facturii prin care se înstrăinează autovehiculul, societatea
va colecta TVA.

În consecinţă, se poate efectua transferul dreptului de
proprietate asupra microbuzului de la entitate către asociat,
prin dare în plată, cu respectarea prevederilor de mai sus.


