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contabilului roman

Solutii eficiente pentru cele mai presante probleme fiscal-contabile

Impozitul pe cladiri. Valoare
impozabila cladire

D ém start |a Potrivit prevederﬂorAnoului Cod fiscal, care este tratamentul valorii im-

. pozabile a unei cladiri? In noul Cod fiscal nu se mai fac referiri la instalatiile
so_a re si functionale ale unei cladiri. Acestea trebuie incluse in valoarea impozabila
Pl im ba rel! a cladirii in conditiile in care sunt instalatii (de iluminat, ventilatie, mecanice,
scari, ascensoare etc.) care sunt inregistrate in contabilitate in alte grupe de
mijloace fixe, si nu in grupa de cladiri si constructii?

ITatd ca a venit
mai repede decat
ne asteptam!
Ne-a adus cele
mai Tmbatatoare

Valoarea impozabild, reglementatd de prevederile art. 460 alin. (5) din Co-
dul fiscal, poate fi ultima valoare la care s-a calculat impozitul pe cladiri, inre-
gistratd in evidentele organului fiscal, valoarea rezultatd dintr-un raport de

miresme pe care evaluare Intocmit de un evaluator autorizat, valoarea finala a lucrérilor de

ar fi invidios si constructii, in cazul clidirilor noi, construite in cursul anului fiscal anterior, va-

cel mai strilucit parfumier. Doar ea, loarea cladirilor care rezultd din actul prin care s-a transferat dreptul de proprie-
primédvara, se poate mandri cu cele tate etc.

mai puternice culori ce starnesc in- Intr-adevir, in normele de aplicare a noului Cod fiscal nu se mai face referire

dignarea artistilor. cu privire la componenta valorii cladirii asupra céreia va fi aplicat impozitul pe

Acesta este un anotimp al renas- cladiri. Totusi, aceste elemente (instalatii functionale — terasele, scarile, ascen-

terii, ne incarca cu energie, ne pro-
voaca la zambete si ne Incalzeste
diminetile cu cele mai blande raze
de soare.

soarele, instalatiile de ncélzire, instalatiile de iluminat, instalatiile sanitare, in-
stalatiile de telecomunicatii prin fir si altele asemenea; aparatele individuale de
climatizare nu fac parte din categoria elementelor si instalatiilor functionale ale
cladirii) intrd in componenta valorii cladirii deoarece acestea nu pot functiona
Salutare, primavara! in lipsa acestei.a. . L .
Timp frumos, bine-ai venit!* Astfel, societatea dvs. va avea In componenta valorii cladirii si instalatiile
sanitare, exceptie ficAnd aparatele individuale de climatizare.
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Circulara contabilului roméan

Preturile de transfer

Pretul la care se transferd bunurile corporale sau ne-
corporale ori se presteaza servicii Intre persoane afiliate
reprezinta pret de transfer.

Persoane afiliate in sensul Codului fiscal sunt:

@ persoana fizica este afiliatd cu altd persoana fizica
daca acestea sunt sot/sotie sau rude pana la gradul
al III-lea inclusiv;

@ persoana fizicd este afiliatd cu o persoand juridicd
daca persoana fizica detine, in mod direct sau in-
direct, inclusiv detinerile persoanelor afiliate, mi-
nimum 25% din valoarea/numarul titlurilor de
participare sau al drepturilor de vot ale unei per-
soane juridice ori dacd controleazd n mod efectiv
persoana juridicd;

@ persoana juridica este afiliata cu altd persoana ju-
ridicd dacd o persoand detine, in mod direct sau in-
direct, inclusiv detinerile persoanelor afiliate,
minimum 25% din valoarea/numarul titlurilor de
participare sau al drepturilor de vot la cealalta per-
soand juridicd ori daca controleazd in mod efectiv
acea persoana juridica.

O persoana controleaza in mod efectiv o persoana ju-
ridicd daca se stabileste faptul cd, atat din punct de ve-
dere faptic, cat si legal, prin utilizarea informatiilor si/
sau a documentelor, administratorul/personalul de con-
ducere are capacitatea de decizie asupra activitatii per-
soanei juridice vizate, prin incheierea de tranzactii cu
alte persoane juridice care sunt sub controlul aceluiasi
administrator/personal de conducere sau ca persoana de
conducere din cadrul persoanei juridice este actionar sau
administrator in cadrul persoanei juridice vizate.

Pentru justificarea controlului exercitat in mod efec-
tiv sunt luate in considerare contractele incheiate Intre
persoanele vizate, drepturile atribuite prin: acte consti-
tutive ale persoanelor juridice, procuri, contracte de
muncd sau de prestari de servicii.

Tranzactiile Intre persoane afiliate se realizeazd con-
form principiului valorii de piata.

In cazul in care principiul valorii de piati nu se res-
pectd, organele fiscale pot ajusta, sau pot estima, in
cazul 1n care nu dispun de datele necesare, suma veni-
tului sau a cheltuielii aferente rezultatului fiscal oricareia
dintre pértile afiliate pe baza nivelului tendintei centrale
a pietei.

Preturile de transfer influenteaza profitabilitatea per-
soanelor afiliate prin modul de alocare a profiturilor si
respectiv impozitul datorat, precum si fluxul de numerar
al societdtilor din grup, deciziile de investitii ale grupu-
lui si indicatorii de performanta ai grupului.

In cazul exporturilor sau bunurilor accizabile, pretu-
rile de transfer influenteaza de asemenea valoarea taxe-
lor vamale, a TV A datorate si a accizelor datorate.

La stabilirea valorii de piati a tranzactiilor desfigu-
rate intre persoane afiliate se poate folosi una dintre
urmétoarele metode:

® Metoda compardrii prefurilor

Aceasta metoda se bazeaza pe compararea pretului
tranzactiei analizate cu preturile practicate de alte en-
titati independente de aceasta, atunci cand sunt vindute
produse sau servicii comparabile.

Pentru transferul de bunuri, marfuri sau servicii Intre
persoane afiliate, pretul de piatd este acel pret pe care l-ar
fi convenit persoane independente, n conditiile existente
pe piete, comparabile din punct de vedere comercial, pen-
tru transferul de bunuri sau de marfuri identice ori similare,
1n cantitati comparabile, in acelasi punct din lantul de pro-
ductie si de distributie si in conditii comparabile de livrare
si de platd. In acest sens, pentru stabilirea valorii de piati
se poate recurge la compararea internd a preturilor utilizate
de persoana juridica vizata in tranzactiile cu persoane in-
dependente sau la compararea externd a preturilor utilizate
1n tranzactii convenite intre persoane independente.

@ Metoda cost plus

Metoda cost plus se bazeaza pe majorarea costurilor
principale cu o marja de profit corespunzitoare dome-
niului de activitate al contribuabilului. Se porneste de la
costurile producatorului sau ale furnizorului de servicii.

Suma care se adaugé la costul astfel stabilit va avea
1n vedere o marjd de profit care este corespunzétoare do-
meniului de activitate. in acest caz, pretul de piati al
tranzactiei controlate reprezintd rezultatul adaugdrii pro-
fitului la costuri.

® Metoda pretului de revénzare

Aceastd metodd porneste de la premisa prin care
pretul pietei este determinat pe baza pretului de revan-
zare al produselor si serviciilor catre entititi indepen-
dente, diminuat cu cheltuielile de distributie, alte
cheltuieli ale contribuabilului si o marja de profit.

Acest pret este redus cu o marjd bruta corespunza-
toare, denumitd marja pretului de revanzare, reprezen-
tand valoarea din care ultimul vanzitor din cadrul
grupului si acopera cheltuielile de vanzare si alte chel-
tuieli de operare in functie de operatiunile efectuate,
luand in considerare activele utilizate si riscul asumat,
si sd realizeze un profit corespunzitor.
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criteriilor de selectie a acesteia; In cazul metodelor
de stabilire a preturilor de transfer ce presupun se-
lectarea partii testate va fi prezentatd argumentarea
pentru selectarea acesteia.

@ Prezentarea acordurilor de pret in avans unilaterale
sau bilaterale/multilaterale, care au legatura cu
tranzactia/tranzactiile derulati(e), la care Agentia
Nationald de Administrare Fiscald nu este parte.

@ Prezentarea altor informatii relevante pentru con-
tribuabil/plétitor.

Filele vor fi indosariate, numerotate gi insotite de
opis. In cazul in care existd documente in limba striina,
acestea vor fi Insotite de traduceri in limba romana, in
conditiile legii.

Daca tranzactiile cu parti afiliate nu depésesc plafoa-
nele mentionate, nici marii contribuabili nu au obligatia
depunerii anuale a dosarului preturilor de transfer.

Nerespectarea de cétre contribuabil/plititor a obli-
gatiilor de Intocmire a dosarului preturilor de transfer in
conditiile si la termenele prevazute, precum si nerespec-
tarea obligatiei de a prezenta dosarul preturilor de trans-
fer la solicitarea organului fiscal central constituie
contraventie si se sanctioneaza cu amenda de la 12.000
lei la 14.000 lei pentru persoanele juridice Incadrate in
categoria contribuabililor mijlocii si mari si cu amenda
de la 2.000 lei la 3.500 lei, pentru celelalte persoane ju-
ridice.

Completarea declaratiei 394.

Tratament contabil

De Ia 1 ianuarie 2016 in declaratia 394 se vor de-
clara toate bonurile fiscale, fie ca sunt facturi sim-
plificate, fie ca pe acestea nu se precizeaza codul
fiscal al cumparatorului. Ce se intampla cu TVA de
pe aceste bonuri care nu indeplinesc criteriile de fac-
turi simplitficate? Se vor trece in Jurnalul de
cumpardri? Se vor trece simultan atit la TVA de-
ductibila, cat si la TVA nedeductibila?

Inregistrarea in contabilitate a documentelor justifi-
cative si tratamentul lor fiscal nu se vor modifica in sco-
pul de a completa declaratia 394.

Nu se vor mai putea insa ,,tdia colturi®“. Documentele
vor trebui inregistrate corect si complet.

Exemplu:

Un bon fiscal de achizitii care nu are trecut pe el
CUI-ul cumpardtorului nu se va mai putea inregistra di-
rect in Registrul de casa:

Si apoi inregistratd plata acestuia:

401 = 5311

,,Furnizori‘ ,,Casa n lei“

604 = 5311
,.Cheltuieli privind ,,Casa 1n lei*
materialele
nestocate*

El va trebui Inregistrat intai la intréri cu identificarea
furnizorului si a datelor sale (informatii ce se vor prelua
in 394):

604 = 401
,,Cheltuieli privind ,,Furnizori‘
materialele
nestocate*

Daca bonul fiscal nu este un document justificativ
pentru deducerea de TVA (nu are Inscris pe el CUI-ul
furnizorului), nu se va deduce TVA de pe acesta.

La fel se va proceda cu toate documentele de intrare
sau iesire: notele contabile si tratamentul fiscal raman
aceleasi ca si pand acum, dar informatiile referitoare la
clienti, furnizori si documente va trebui sa fie foarte
complete.

Un exemplu elocvent este 392B care se completeaza
de neplatitorii de TV A de cativa ani. Cu toate cd pentru
nepldtitorul de TVA este complet irelevant daca furni-
zorii sau clientii sdi sunt sau nu platitori de TVA, de-
claratia 392 B solicita urmatoarele informatii:

® Livriri de bunuri si prestari de servicii cétre per-

soane inregistrate/neinregistrate in scopuri de TVA

@ Achizitii de la persoane Tnregistrate/neinregistrate

in scopuri de TVA.

Aceste informatii sunt obtinute inregistrand corect si
complet in bazele de date furnizorii si clientii cu datele
lor de identificare.

Argumentatia de mai sus porneste de la premisa ca
nimeni nu va Intocmi declaratia de mana, ci va folosi
informatiile prelucrate de un program de contabilitate,
in care trebuie doar sd avem grija sd introducem datele
cat mai complet.
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Noutati privind aplicarea noului Cod
fiscal. Cele mai problematice aspecte

pentru contabili

Impozite si taxe locale

Incepand cu anul 2016, ca urmare a intrarii in vigoare
a noului Cod fiscal, impozitul pe clddiri datorat se cal-
culeaza diferentiat in functie de scopul utilizérii cladirii:
in scop rezidential sau in scop nerezidential.

Astfel, pentru cladirile rezidentiale aflate in proprie-
tatea sau detinute de persoanele juridice, impozitul pe
cladiri se calculeazd prin aplicarea unei cote cuprinse
intre 0,08% si 0,2% asupra valorii impozabile a cladirii.

Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea
persoanelor juridice, impozitul pe cladiri se calculeaza
prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0,2% si 1,3%,
inclusiv, asupra valorii impozabile a cladirii.

In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in pro-
prietatea persoanelor juridice, impozitul se determina
prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata
folositd 1n scop rezidential cu impozitul calculat pentru
suprafata folositd Tn scop nerezidential.

Valoarea impozabila a clddirilor aflate n proprietatea
persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a
anului anterior celui pentru care se datoreaza impozitul
si poate fi:

e ultima valoare impozabild Inregistratd in evi-

dentele organului fiscal;

@ valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare in-
tocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in
vigoare la data evaluadrii;

@ valoarea finala a lucrarilor de constructii, Tn cazul
cladirilor noi, construite in cursul anului fiscal an-
terior;

@ valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care
se transferd dreptul de proprietate, in cazul cladi-
rilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;

Valoarea impozabild a cladirii se actualizeaza o data
la 3 ani, pe baza unui raport de evaluare a cladirii in-
tocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu stan-
dardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data
evaludrii, depus la organul fiscal local pana la primul
termen de platd din anul de referinta.

Impozitul pe cladiri se plateste anual, in doud rate
egale, pana la datele de 31 martie si 30 septembrie, in-
clusiv.

Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri,

datorat pentru Intregul an de cétre contribuabili, pana
la data de 31 martie a anului respectiv, se acordd o
bonificatie de pana la 10%, stabilitd prin hotérare a con-
siliului local. La nivelul municipiului Bucuresti, aceasti
atributie revine Consiliului General al Municipiului Bu-
curesti.

Potrivit reglementarilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate, aprobate prin Ordinul ministrului
finantelor publice nr. 1.802/2014, cu modificdrile ulte-
rioare, entitatile pot proceda la reevaluarea imobi-
lizarilor corporale existente la sfarsitul exercitiului fi-
nanciar, astfel Tncat acestea si fie prezentate in con-
tabilitate la valoarea justa, cu reflectarea rezultatelor
acestei reevaludri in situatiile financiare Intocmite pen-
tru acel exercitiu.

Potrivit prevederilor art. 253 din Codul fiscal, valabil
pana la data de 31 decembrie 2015, 1n cazul persoanelor
juridice, impozitul pe clidiri se calcula prin aplicarea
unei cote de impozitare asupra valorii de inventar a
cladirii.

Valoarea de inventar a cladirii in cazul cladirilor
reevaluate, conform reglementarilor contabile, si valoa-
rea impozabila potrivit Legii nr. 571/2003 era valoarea
contabild rezultatd in urma reevaludrii, Tnregistrata ca
atare in contabilitatea proprietarului — persoana juridica.

Aceste prevederi sunt in vigoare la data
de 1 decembrie 2015.

Rezultd cd reevaluarea Tnregistrata in contabilitate nu
mai este aceeasi cu reevaluarea efectuata in scop fiscal.

Un raport de evaluare, pentru a fi luat in considerare
la stabilirea bazei impozabile a unei clddiri trebuie
depus la organul fiscal.

Reevaluarea inregistratd n contabilitate nu va mai
constitui baza de determinare a valorii impozabile.

Atentie!

Pentru anul 2015, societatile care au ca politica de
evaluare reevaluarea imobilizarilor corporale si efectu-
eazd pentru data de 31 decembrie 2015 reevaluarea, tre-
buie sd depund raportul de evaluare la organul fiscal
teritorial pana la data de 31 martie 2016.

In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat va-
loarea impozabild a clddirii 1n ultimii 3 ani anteriori anului
de referinta, cota impozitului/taxei pe cladiri este 5%.
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crointreprinderilor. Veniturile realizate in trimestrul I
sunt de 325.000 lei, impozitul Tnregistrat si datorat afe-
rent acestei perioade este de 3.250 lei, in perioada aprilie
-iunie sunt n sumd de 200.000 lei.

Societatea depaseste plafonul de venituri pentru mi-
crointreprinderi in luna iunie, prin urmare, incepand cu
trimestrul II, aceasta devine plititoare de impozit pe
profit.

Impozitul pe profit se calculeaza pe baza veniturilor
si cheltuielilor nregistrate incepand cu trimestrul II.

Veniturile aferente trimestrului II sunt in suma de
200.000 lei. Cheltuielile inregistrate sunt de 120.000 lei.
Cheltuielile nedeductibile sunt de 25.000 lei.

Profitul impozabil este de 200.000 lei — 120.000 lei +
25.000 lei = 105.000 lei.

Impozitul pe profit aferent trimestrului II este de
105.000 lei x 16% =16.800 lei.

691 = 4411 16.800
,,Cheltuieli cu .Impozitul
impozitul pe profit” pe profit”

Pentru trimestrul I rimane evidentiat impozitul cal-
culat anterior de 3.250 lei.

Impozitul a fost evidentiat prin articolul contabil:

698 = 4418 3.250
,»Cheltuieli cu impozitul ,,Impozitul pe
pe venit si cu alte venit”

impozite care nu apar
in elementele de mai sus”

Declaratia 394

Incepand cu anul 2016, Declaratia 394 se depune in
formatul prevdzut de Ordinul presedintelui ANAF
nr. 3.769/2015.

Declaratia se completeaza si se depune de citre:

® persoanele impozabile inregistrate in scopuri de
TVA in Roméania conform art. 316 din Codul fiscal
care sunt obligate la plata taxei pentru operatiuni
impozabile In Romania si taxabile cu cota pre-
vazutd de Codul fiscal.

Declaratia se depune pentru orice operatiune taxabila
pentru care este emisd o facturd, inclusiv pentru avan-
suri, precum si pentru operatiunile la care se aplica sis-
temul TVA la incasare.

Declaratia trebuie sa contina facturile care au fost
emise in perioada de raportare, inclusiv cele care au in-
scrisd mentiunea ,taxare inversa” sau ,,TVA la in-
casare”.

Spre deosebire de Declaratiile raportate pana la data
de 31 decembrie 2015, in declaratiile aferente anului
2016 se inscriu:

® baza impozabila si TVA aferente facturilor emise
prin autofacturare — autofacturile nu se inscriau an-
terior in declaratia 394;

@ valoarea totald a bonurilor fiscale, inclusiv facturile
simplificate si bonurile fiscale care indeplinesc
conditiile unei facturi simplificate indiferent daca
au/nu au inscris codul de inregistrare in scopuri de
TVA al beneficiarului;

@ persoanele impozabile inregistrate in scopuri de
TVA in Romania conform art. 316 din Codul fiscal,
care realizeaza in Romania achizitii de bunuri sau
servicii.

Declaratia trebuie sa contina facturile care au fost
primite 1n perioada de raportare, inclusiv cele care au in-
scrisd mentiunea ,taxare inversa” sau ,,TVA la in-
casare”, precum si borderourile de achizitii de bunuri si
filele din carnetele de comercializare a produselor din
sectorul agricol 1n cazul achizitiilor efectuate de la per-
soane fizice.

Anterior prin declaratia 394 se raportau numai achi-
zitiile realizate de la persoane impozabile. Nu se rapor-
tau achizitiile efectuate de la persoane fizice.

incepénd cu anul 2016, 1n declaratie se inscrie si va-
loarea totala a facturilor simplificate si a bonurilor fis-
cale care Indeplinesc conditiile unei facturi simplificate,
dacd au Inscris codul de Tnregistrare n scopuri de TVA
al beneficiarului.

Aceste documente nu se raportau prin
declaratia 394.

Declaratia se depune la organul fiscal competent pani
in data de 25 inclusiv a lunii urméatoare incheierii pe-
rioadei de raportare declarate pentru depunerea decon-
tului (lunar, trimestrial etc.), inclusiv dacd in aceasta
perioadd nu au fost realizate operatiuni de natura celor
care fac obiectul declaratiei.

Anterior, declaratia 394 se depunea numai dacd 1n
cursul perioadei respective au fost realizate operatiuni
taxabile ce fac obiectul obligatiei de declarare.

Exceptii pentru lunile ianuarie si februarie

Contribuabilii care au perioada fiscald luna calen-
daristica vor depune pentru lunile ianuarie si februarie

februarie 2016



Circulara contabilului roman

Sume de recuperat. Darea in plata

Un actionar are contracte de creditare firmd si sume de
recuperat. Poate asociatul s primeasca un bun din patri-
moniul societatii (un microbuz) in schimbul sumelor pe
care le are de primit in baza contractelor de creditare?

Darea 1n platé este un mijloc de stingere a unei obli-
gatii nu prin utilizarea unei sume de bani, ci prin acor-
darea unui bun sau a unui serviciu in schimbul obligatiei
initiale. Pentru a putea fi valida aceasta vanzare, din punct
de vedere juridic, este recomandat a se intocmi i un con-
tract de vanzare-cumparare.

Din punct de vedere fiscal si contabil, darea in plata
reprezintd o vanzare si — in consecintd — trebuie Intocmita
factura.

Daca intre societate si asociatul sdu exista relatii de
afiliere in sensul art. 7 alin. (1) pct. 26 lit. b) din Codul
fiscal, aprobat prin Legea nr. 227/2015, este necesar ca
autovehiculul sd fie instrdinat (dat in platd/vandut) catre

asociat la valoarea lui de piata. in caz contrar, in temeiul
art. 11 alin. (1) din Codul fiscal, organele fiscale pot
ajusta suma venitului impozabil la societate, pentru a re-
flecta pretul de piata al bunului tranzactionat.

Din punctul de vedere al impozitului pe profit, veni-
turile realizate din vanzarea activelor (darea in platd este
asimilatd unei vanzdri din punct de vedere fiscal) sunt
venituri impozabile.

Operatiunea de transfer al dreptului de proprietate prin
dare in platd intra si in sfera TVA, In conformitate cu
art. 268 i 270 din Codul fiscal, fiind consideratd o opera-
tiune asimilatd unei livrari de bunuri. Astfel, la emiterea
facturii prin care se Instraineaza autovehiculul, societatea
va colecta TVA.

In consecinta, se poate efectua transferul dreptului de
proprietate asupra microbuzului de la entitate cétre asociat,
prin dare n platd, cu respectarea prevederilor de mai sus.

Contributii sociale si impozit pe venit
2016 vs. 2015. Studiu comparativ

Comparatie intre anii 2015 si 2016 aferenta contributiilor
de plata pentru un PFA in sistem real fara contract de munca
in alta parte, respectiv cotele de plata pentru CAS, CASS si
ce alte impozite suplimentare se platesc?

In anul 2015: Conform prevederilor art 2962 alin. (3) din
Codul fiscal, indiferent daci persoana fizica realizeaza si
venituri din salarii sau pensii, se calculeazi si se datoreaza
contributia de asigurari sociale de sdndtate asupra veniturilor
obtinute din activitatea desfisuratd ca PFA.

Baza lunara de calcul al contributiei de asigurari sociale
de sdndtate datorate bugetului Fondului national unic de
asigurdri sociale de sdndtate pentru persoanele cu statut de
PFA o constituie diferenta dintre venitul brut (total venituri
incasate) si cheltuielie deductibile (cele efectuate in scopul
realizdrii veniturilor impozabile), exclusiv cheltuielile
reprezentand contributii sociale (art. 296%* alin. (2)), stabi-
litd de organul fiscal pe baza declaratiei de venit estimat (De-
claratia 220), depusa de contribuabil (art. 296> alin. (2)) din
Codul fiscal sinu poate fi mai mica decat un salariu de baza
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