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TAXE si IMPOZITE

Noutati legislative si studii de caz

J

Editorial

De unde are Guvernul bani?

fn ultimii 3 ani, Roménia a fost protagonista unei
situatii exceptionale, nemaiintalnite la nivel mondial:
desi inflatia medie anuald a inregistrat valori foarte mici
sau chiar negative (-0,6% in 2015,-1,55% 1n 2016, + 1,3%
in 2017), salariul minim pe economie a crescut cu
aproape 100%, de la 975 de lei la 1 ianuarie 2015 la
1.900 de lei la 1 ianuarie 2018.

De ce a crescut? Pentru cd asa au vrut politicienii. Nu a existat
fundament economic pentru aceastd crestere, n-am avut, de exemplu,
un salt spectaculos al productivitdtii muncii care sa justifice 0 asemenea
mdsurd. A fost o decizie luata pe criterii strict politice, pentru a se tine
pasul cu un program politic hazardat, bogat in promisiuni greu de
onorat fdrd a se recurge la tot felul de improvizatii fiscale.

Si partea deranjantd e cd tot efortul finaciar pe care l-a presupus
aceastd crestere, inclusiv in cazul salariilor de la stat, a fost suportat
practic de firmele private. Sa retinem acest lucru: statul nu are bani
proprii, toti banii ,lui” vin de la buget, adica din galeata comuna
alimentata de taxele si impozitele colectate de la firmele private, cele
care asigura 80% din PIB-ul tarii.

Salariile bugetarilor, pensiile, ajutoarele sociale, tichetele de
vacantd - toate sunt pldtite, fara ghilimele, de sectorul privat. E un lucru
pe care ar trebui sa-] inteleaga toatd lumea si mai ales cei care au
impresia cd bundstarea lor depinde de un singur lucru: de generozitatea

celor pe care i-au votat.

Ion Jinga,
consultant fiscal
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Sinteza legislativa

Actul normativ: Legea nr. 163/2018
pentru modificarea si completarea
Legii contabilitatii nr. 82/1991,
modificarea si completarea Legii
societdtilor nr. 31/1990, precum si
modificarea Legii nr. 1/2005 privind
organizarea si functionarea coope-
ratiei

Publicat in: Monitorul Oficial nr. 595
din data de 12.07.2018

Data intrarii in vigoare: 15 iulie 2018

Cui se adreseaza: societatilor, socie-
tatilor/companiilor nationale, regii-
lor autonome, institutelor nationale
de cercetare-dezvoltare, societatilor
cooperatiste

Ce prevede: Legea nr. 163/2018 mo-
dificd Legea contabilitatii nr. 82/
1991, Legea societatilor nr. 31/1990 si
Legea nr. 1/2005 privind organiza-
rea si functionarea cooperatiei in ve-
derea introducerii posibilitatii enti-
tatilor de a opta pentru repartizarea
trimestriald de dividende.

Entitatile pot opta pentru repartiza-
rea trimestriald de dividende in
urmatoarele conditii:

— entitdtile care opteaza pentru reparti-
zarea trimestriald de dividende vor
avea obligatia sd intocmeascd situatii
financiare interimare;

- repartizarea trimestriald a profitu-
lui cétre actionari sau asociati se va
putea efectua optional, in cursul
exercitiului financiar, pe baza
situatiilor financiare interimare
aprobate de adunarea generald a
actionarilor sau asociatilor, dupd
caz;

—repartizarea trimestriald profitului
se va efectua in limita profitului
contabil net realizat trimestrial,
plus eventualele profituri reportate
si sume retrase din rezerve disponi-
bile in acest scop, din care se scad
orice pierderi reportate si sume
depuse in rezerve in conformitate
cu cerintele legale sau statutare.

Regularizarea sumelor repartizate in
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cursul exercitiului financiar trebuie sa
aiba loc dupd aprobarea situatiilor
financiare anuale, iar dividendele
repartizate si platite in plus in cursul
exercitiului financiar se restituie fn ter-
men de 60 de zile de la data aprobarii
situatiilor financiare anuale. Obligatia
de restituire intervine pentru persoane-
le care au incasat dividende trimestrial,
iar conducerea societatii are obligatia
de a urméri recuperarea acestor sume
si de a dispune mdsurile ce se impun in
acest scop.

Vezi problema fiscala:
Cum sé repartizezi perfect
legal profitul din 2018, p. 12

Actul normativ: Legea nr. 165/2018
privind acordarea biletelor de valoare

Publicat in: Monitorul Oficial nr. 599
din data de 13.07.2018

Data intrdrii in vigoare: 01 ianuarie
2019

Cui se adreseazd: Contribuabililor
care acorda tichete de valoare, anga-
jatilor si altor categorii de beneficiari,
unitatilor emitente si celor care
accepta bilete de valoare

Ce prevede: Legea nr. 165/2018 re-
glementeazd modul de acordare, in
beneficiul angajatilor, a biletelor de
valoare, In conditiile si cu exceptiile
prevazute de Legea nr. 227/2015 pri-
vind Codul fiscal. Actualele tichete
de masi/de cresd/tichete cadou sau
vouchere de vacantd vor fi inlocuite
cu aceste bilete de valoare ce se vor
acorda si utiliza in conformitate cu
prevederile Legii nr. 165/2018, legile
in baza cdrora aceste tichete sunt
acordate In prezent, urmand a fi
abrogate la 01 ianuarie 2018.

Biletele de valoare care vor putea fi
acordate de la 01 ianuarie 2019 sunt:
tichete de masa, tichete cadou, tiche-
te de cresd, tichete culturale si vou-

chere de vacanta. Tichetele culturale,
nou-introduse, se vor putea acorda
lunar sau ocazional, pentru achitarea
contravalorii de bunuri si servicii
culturale, respectiv:

a) abonamente sau bilete la spectaco-
le, concerte, proiectii cinematogra-
fice, muzee, festivaluri, targuri si
expozitii, permanente sau itine-
rante, parcuri tematice, inclusiv
cele destinate copiilor;

b) carti, manuale scolare, albume
muzicale, filme, in orice format.

Nivelul maxim al sumelor acordate
sub forma tichetelor culturale nu
poate depési suma de 150 de lei pen-
tru tichetele acordate lunar, respectiv
suma de 300 de lei/eveniment, pen-
tru cele acordate ocazional.

Legea prevede si dispozitii tranzitorii,
astfel ca tichetele de masa, tichetele ca-
dou, tichetele de cresa si voucherele de
vacantd utilizate in prezent sunt si
raman valabile pand la expirarea datei
de valabilitate inscrise pe acestea.

Actul normativ: Legea nr. 175/2018
pentru modificarea si completarea
art. 291 alin. (2) din Legea nr. 227/
2015 privind Codul fiscal

Publicat tn: Monitorul Oficial nr. 611
din data de 17.07.2018

Data intrdrii in vigoare: 01 ianuarie
2019

Cui se adreseaza: Persoanelor inre-
gistrate In scopuri de TVA

Ce prevede: Legea prevede aplicarea
cotei reduse de 9% pentru serviciile
de alimentare cu apa si de canalizare.
In prezent se aplicd cota de 9% pen-
tru livrarea apei pentru irigatii in
agricultura si livrarea apei potabile
de orice persoand impozabild care
livreaza apd potabild. Prin apa pota-
bild se intelege apa care indeplineste
conditiile prevdzute la art. 2 pct. 1
din Legea nr. 458/2002 privind cali-
tatea apei potabile, republicatd, cu
modificérile ulterioare. Incepand cu
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01 ianuarie 2019 se va aplica cota de
9% in continuare pentru livrarea apei
pentru irigatii In agricultura, dar si
pentru serviciile de alimentare cu
apa si de canalizare.

Actul normativ: O.U.G. nr. 71/2018
privind prorogarea termenului de
administrare, de catre organele fisca-
le de la nivel judetean si al munici-
piului Bucuresti, a obligatiilor fiscale
datorate de contribuabilii mijlocii, de
la data de 1 august 2018 la data de
1 noiembrie 2018

Publicat in: Monitorul Oficial nr. 625
din data de 19.07.2018

Data intrdrii in vigoare: 19 iulie 2018

Cui se adreseazd: Contribuabililor
mijlocii

Ce prevede: Contribuabilii mijlocii
urmau sa revind in administrarea
organului fiscal de la nivel judetean
sau al municipiului Bucuresti, dupa
caz, incepand cu 01 august 2018,
dupd ce termenul fusese amanat de
la 01 aprilie 2018, prin O.U.G. nr. 25/
2018.

Prin O.U.G. nr. 71/2018 termenul de
administrare de catre organele fiscale
de la nivel judetean si al municipiu-
lui Bucuresti, a obligatiilor fiscale da-
torate de contribuabilii mijlocii se
proroga de la data de 1 august 2018
la data de 1 noiembrie 2018, in scopul
evitarii riscului ca contribuabilii mij-
locii sd nu poata fi administrati co-
respunzator.

Actul normativ: O.M.F.P. nr. 2.531/
2018 pentru aprobarea Sistemului de
raportare contabila la 30 iunie 2018 a
operatorilor economici, precum si
pentru modificarea si completarea
unor reglementari contabile

Publicat in: Monitorul Oficial nr. 623
din data de 18.07.2018

Data intrdrii in vigoare: 18 iulie 2018

Cui se adreseazd: Entitatilor care au
obligatia sd organizeze si sa conduca
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contabilitatea financiard, potrivit
Legii nr. 82/1991

Ce prevede: Ordinul aproba sistemul
de raportare contabild la 30 iunie
2018 a operatorilor economici si
aduce modificari si completdri regle-
mentdrilor contabile aprobate prin:
-OM.FP. nr. 1.802/2014

-OM.FP. nr. 2.844/2016

-O.M.F.P. nr. 3.103/2017.

Sistemul de raportare contabild la
30 iunie 2018 se aplicd entitdtilor
cdrora le sunt incidente reglementa-
rile contabile aprobate prin O.M.F.P.
nr. 1.802/2014 si celor carora le sunt
incidente reglemendrile contabile
aprobate prin O.M.F.P. nr. 2.844/
2016 si care in exercitiul financiar
precedent au inregistrat o cifrd de
afaceri mai mare de 220.000 lei, inclu-
siv operatorilor economici al caror
exercitiu financiar este diferit de anul
calendaristic. Incadrarea in criteriul
privind cifra de afaceri se efectueaza
pe baza indicatorilor determinati din
situatiile financiare anuale ale exerci-
tiului financiar precedent, respectiv a
balantei de verificare incheiate la
finele exercitiului financiar prece-
dent.

Nu intocmesc raportéri contabile la
30 iunie 2018 entitatile care:

—-nu au desfdsurat activitate de la
data infiintdrii pand la 30 iunie
2018;

—in tot semestrul I al anului 2018
s-au aflat in inactivitate temporara;

— entitatile infiintate in cursul anului
2018;

—persoanele juridice care se afld in
curs de lichidare, potrivit legii.

Raportarile contabile la 30 iunie 2018
se depun la unitatile teritoriale ale
Ministerului Finantelor Publice pand
cel mai tarziu la data de 16 august
2018.

In ceea ce priveste modificérile regle-
mentdrilor contabile aprobate prin
OMEP. nr. 1.802/2014, prin O.M.EP.
nr. 2.844/2016 si prin O.M.FP.
nr. 3.103/2017, acestea vizeaza:
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- modificarea denumirii contului 441
,Impozitul pe profit/venit” in
,Impozitul pe profit si alte impozi-
te”.

— Introducerea conturilor 4415 ,Im-
pozitul specific unor activitati” (P),
6231 ,,Cheltuieli de protocol”, 6232
,Cheltuieli de reclama si publici-
tate” si 695 ,, Cheltuieli cu impozitul
specific unor activitati”.

Vezi problema fiscala:
Tine cont exact unde
inregistrezi cheltuielile
de protocol, reclama
sau publicitate, p. 5

Actul  normativ:  O.AN.AF.
nr. 1.825/2018 pentru aprobarea
modelului si continutului formularu-
lui 107 ,Declaratie informativa pri-
vind beneficiarii sponsorizarilor/
mecenatului/burselor private”

Publicat in: Monitorul Oficial nr. 646
din data de 25.07.2018

Data intrérii fn vigoare: 25 iulie 2018

Cui se adreseaza: Entitdtilor platitoa-
re de impozit pe profit si celor plati-
toare de impozit pe veniturile micro-
intreprinderilor

Ce prevede: Ordinul aprobd modelul si
continutul formularului 107 , Declara-
tie informativa privind beneficiarii
sponsorizarilor /mecenatului/burselor
private” ce se va depune, incepand cu
01 januarie 2019, de catre:

a) contribuabilii, platitori de impozit
pe profit, care efectueaza sponso-
rizari si/sau acte de mecenat sau
acordd burse private;

b) contribuabilii care intrd sub inci-
denta Legii nr. 170/2016 privind
impozitul specific unor activitati,
care pldtesc si impozit pe profit si
care efectueaza sponsorizari si/
sau acte de mecenat sau acorda
burse private;

¢) contribuabilii, platitori de impozit
pe veniturile microintreprinderilor,
care efectueaza sponsorizari, potri-
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vit prevederilor Legii nr. 32/19%4
privind sponsorizarea, cu modifica-
rile si completdrile ulterioare, pen-
tru sustinerea entitdtilor nonprofit si
a unitatilor de cult, care sunt furni-
zori de servicii sociale acreditati cu
cel putin un serviciu social licentiat,
potrivit legii.

Actul normativ: Legea nr. 191/2018
pentru modificarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 193/2002
privind introducerea sistemelor
moderne de plata

Publicat in: Monitorul Oficial nr. 642
din data de 24.07.2018

Data intrdrii fn vigoare: 27 iulie 2018
Cui se adreseaza: persoanelor juridi-
ce care desfdsoarda activitati de

Ce s-au mai
al nostri guvernanti?!

Ultimele preggtiri pentru dotarea
cu aparate de marcat racordate la
serverele ANAF

Dupd cum stiti, potrivit O.U.G.
nr. 28/1999, operatorii economici care
incaseaza, integral sau partial, cu
numerar sau prin utilizarea cardurilor
de credit/debit sau a substitutelor de
numerar contravaloarea bunurilor
livrate cu amanuntul, precum si a
prestdrilor de servicii efectuate direct
cdtre populatie sunt obligati sd uti-
lizeze aparate de marcat electronice
fiscale.

Mai e putin timp pand cand
ANAF 1si va indeplini obiectivul mult
visat, acela de a monitoriza direct si
permanent veniturile incasate de
operatorii economici direct de la po-

pulatie.

Desi a fost acordat un termen de
gratie de 3 luni pentru dotarea cu
noile case de marcat, mai sunt putine
zile pand cand conectarea tuturor

comert sau prestdri de servicii, ope-
ratorilor economici furnizori de ser-
vicii de utilitate publicd, institutiilor
publice, institutiilor emitente si
acceptante de carduri

Ce prevede: Legea aduce modificdri
Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 193/2002 privind introducerea
sistemelor moderne de plata.

Conform acestor modificari, persoa-
nele juridice care desfdsoara activi-
titi de comert cu aménuntul si cu
ridicata, precum si cele care desfd-
soard activitafi de prestari de servicii,
care realizeazd anual o cifrd de afa-
ceri mai mare de 50.000 euro in echi-
valent lei, au obligatia sd accepte ca
mijloc de plata si cardurile de debit,
si cardurile de credit prin interme-

gandit

aparatelor de marcat la serverele
ANAF va deveni o obligatie pentru
toti contribuabilii care Incaseazd cu
numerat, prin carduri sau substitute
de numerar de la populatie!

Sanctiunile pentru nefndeplinirea
acestei obligatii se vor aplica in cazul
contribuabililor mari sau mijlocii
incepand cu 1 septembrie 2018 in loc
de 1 tunie 2018, iar in cazul contribua-
bililor mici, incepand cu 1 noiembrie
2018 in loc de 1 august 2018.

La nivelul Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala se intocmeste in
forma electronicd un registru natio-
nal de evidentd a aparatelor de mar-
cat electronice fiscale instalate in ju-
dete si in sectoarele municipiului Bu-
curesti.

I vederea realizirii supravegherii
si monitorizdrii aparatelor de marcat
electronice fiscale, operatorii econo-
mici au obligatia de a asigura conec-
tarea la distantd a aparatelor de marcat
electronice fiscale, in vederea trans-

diul unui terminal POS si/sau al
altor solutii moderne de acceptare.
Prin activitatea de prestari de servicii
se intelege operatiunea definita la
art. 271 alin. (1) din Codul fiscal, res-
pectiv orice operatiune care nu con-
stituie livrare de bunuri, asa cum este
definitd de Codul fiscal.

Prin Legea nr. 191/2018, pe de o
parte este majoratd limita de la
10.000 euro, cat prevedea legislatia
anterioara, la 50.000 euro, iar pe de
alta parte se maregte sfera persoane-
lor cdrora le revine obligatia de a
accepta ca mijloc de plata cardurile,
intrucat reglementdrile anterioare
prevedeau aceastd obligatie doar
pentru persoanele juridice care des-
fasoara activitati de comert cu ama-
nuntul.

miterii de date fiscale cdtre Agentia
Nationald de Administrare Fiscala.

AN.AF. a creat posibilitatea ope-
ratorilor economici de a depune, prin
intermediul Spatiului Privat Virtual,
documentele aferente procesului de
solicitare si atribuire a numarului unic
de identificare a aparatelor de marcat
electronice fiscale. Astfel, prin inter-
mediul Spatiului Privat Virtual, uti-
lizatorii aparatelor de marcat electro-
nice fiscale pot depune ,Cererea de
atribuire a numdrului de ordine din
Registrul de evidenta a aparatelor de
marcat electronice fiscale instalate in
judet/municipiul Bucuresti sau a nu-
mdrului unic de identificare din apli-
catia informaticd a Agentiei Nationale
de Administrare Fiscala” — Formular
C 801 si pot primi ,Certificatul de
atribuire a numarului unic de identifi-
care a aparatelor de marcat electronice
fiscale”.

Formularul C_801 este disponibil
pe site-ul www.anaf.ro la rubrica
Servicii Online — Declaratii Elec-
tronice.
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w vezi O.M.E.P. nr. 2.531/2018

Tine cont exact unde
inregistrezi cheltuielile
de protocol, reclama
sau publicitate!

Altfel, esti bun de plata!

Problema fiscala

Dacd in anul 2018 o societate a inregistrat in contul 623 atdt cheltuieli de
protocol, cat si cheltuieli de reclama si publicitate, cum va proceda cu noile
conturi introduse prin O.M.F.P. nr. 2.531/2018?

Cadrul legal

Conform art. 8 din O.M.E.P.
nr. 2531/2018, in Planul de conturi
general cuprins la punctul 594 din
reglementdrile contabile aprobate
prin O.M.EP. nr. 1.802/2014 se intro-
duc conturile 4415 , Impozitul specific
unor activitati”, 6231 ,Cheltuieli de
protocol”, 6232, Cheltuieli de reclama
si publicitate” si 695 ,Cheltuieli cu
impozitul specific unor activitati”.

Y

Important ®

Péana la introducerea acestor conturi
s-a utilizat contul 623 ,,Cheltuieli de
protocol, reclama si publicitate”
pentru evidenta contabild a doua
cheltuieli distincte, cu tratament fis-
cal diferit. In acest caz era recoman-
datd dezvoltarea contului pe ana-
litice distincte pentru fiecare cheltu-
iala, protocol /publicitate.

TAXE si IMPOZITE ACTUAL

Contabilitate j
- J

—

g

Important

Societatea trebuie sa storneze su-
mele inregistrate n contul 623
,Cheltuieli de protocol, reclama si
publicitate” si sd le Inregistreze in
noile conturi.

Dacd nu a utilizat analitice dis-
tincte pentru contul 623, pentru
cheltuieli de protocol, respectiv
cheltuieli de reclama si publicitate,
va trebui sa analizeze fiecare suma
inregistratd in vederea incadrarii
in contul corect, 6231 , Cheltuieli
de protocol” sau 6232 ,Cheltuieli
de reclamd si publicitate”.

Aceastd lucrare poate fi
vizualizatd si online pe
WWW.ISPI0.10

Regimul TVA al unei
vanzari de cladire
achizitionata. De la cap
la coada! Perfect legal!

Una dintre cele mai sofisticate reglementari fiscale este cea privind tratamentul
taxei pe valoarea addugatd in cazul vanzarilor de cladiri. Care sunt conditiile
privind incadrarea acestora in categoria constructiilor ,noi” sau , vechi” in accepti-
unea Codului fiscal, cind trebuie efectuata ajustarea taxei deduse si in ce situatii se

aplica taxarea inversd, veti afla din studiul de caz prezentat mai jos.

Importanta Incadrarii corecte din punct de vedere fiscal a clddirilor achizi-
tionate este extrem de mare intrucat de aceasta depinde tratamentul taxei pe
valoarea addugatd atunci cand ne decidem sa le vindem, mai precis daca
intocmim facturile cu TVA sau fara TVA.

Problema fiscala

O societate a achizifionat o clddire fn anul 2007 prin cumpérare la licitatie
in urma executdrii silite. Cum se intocmeste factura in vederea vanzarii?

Se aplica sau nu TVA?

august 2018

TVA j
—
Cadrul legal

Conform prevederilor de Ia
art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal,
sunt scutite de taxa:

,Art. 292 alin. (2) Iit. f) livrarea de
constructii/pdrti de constructii si a te-
renurilor pe care sunt construite, pre-
cum si a oricaror altor terenuri. Prin
exceptie, scutirea nu se aplicd pentru
livrarea de constructii noi, de parti de
Constructi{ noi sau de tere-nuri con-
struibile. In sensul prezentului articol
se definesc urmadtoarele:

1. teren construibil reprezinta ori-
ce teren amenajat sau neamenajat, pe
care se pot executa constructii, con-
form legislatiei in vigoare;
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2. constructie inseamnd orice
structura fixatd in sau pe pamant;

3. livrarea unei constructii noi sau
a unel parfi din aceasta inseamnd
livrarea efectuatd cel tarziu pand la
data de 31 decembrie a anului urmd-
tor anului primei ocupari ori utilizari
a constructiei sau a unei parti a aces-
teia, dupd caz, in urma transformarii;

4. o constructie noud cuprinde si
orice constructie transformata sau parte
transformatd a unel constructii, dacd
costul transformarii, exclusiv taxa, se
ridica Ja minimum 50% din valoarea
constructiel sau a partii din constructie,
exclusiv valoarea terenului, ulterior
transformadrii, respectiv valoarea inre-
gistratd in contabilitate in cazul per-
soanelor impozabile care au obligativi-
tatea de a conduce evidenta contabila si
care nu aplica metoda de evaluare baza-
td pe cost in conformitate cu Standarde-
le internationale de raportare financiara,
sau valoarea stabilita printr-un raport
de expertizd/evaluare, in cazul altor
persoane impozabile.

In cazul in care se instrdineazd
doar o parte din constructie, iar valoa-
rea acesteia si a imbunatatirilor afe-
rente nu pot fi determinate pe baza
datelor din contabilitate, acestea vor fi
determinate in baza unui raport de
expertizd/evaluare.”

In Normele metodologice, date in
aplicarea art. 292 alin. (2) din Codul
fiscal, avem urmdtoarele prevederi la
pet. 55 alin. (1), (4)-(6):

,05. (1) In aplicarea art. 292
alin. (2) lit. f) din Codul fiscal, atunci
cand se livreaza un corp funciar unic
format din constructia si terenul pe
care aceasta este edificatd, identificat
printr-un singur numadr cadastral:

a) terenul pe care s-a edificat con-
structia urmeaza regimul constructiei,
dacd valoarea acestuia este mai micd
decat valoarea constructiei asa cum
rezultd din raportul de expertizd/
evaluare;

b) constructia va urma regimul
terenului pe care este edificata, daca
valoarea acesteia este mai micd decat
valoarea terenului asa cum rezultd
din raportul de expertiza/evaluare;

¢) dacd terenul si constructia au
valori egale, asa cum rezultd din
raportul de expertiza/evaluare, regi-

mul corpului funciar se stabileste in
functie de bunul imobil cu suprafata
cea mai mare. Se va avea in vedere
suprafata construitd desfdsuratd a
constructiei

(4) Data primei utilizari a unei
constructii se referd la constructii care
au suferit transformadri de natura celor
prevazute la art. 292 alin. (2) Iit. f)
pct. 4 din Codul fiscal. Prin data
primei utilizari se intelege data sem-
ndrii de catre beneficiar a procesului-
verbal de receptie definitiva a lucra-
rilor de transformare a constructiei in
cauzd sau a unei parti a constructier.

Prin proces-verbal de receptie defi-
nitiva se infelege procesul-verbal de re-
ceptie la terminarea lucrdrilor, fncheiat
conform legislatiei in vigoare. In cazul
lucrarilor de transformare in regie pro-
prie a unei constructil sau a unel parti
din constructie, data primei utilizari a
bunului dupa transformare este data
documentului pe baza caruia este majo-
rati valoarea constructiel sau a unei
parti din constructie cu valoarea trans-
formarii respective.

(5) Daca livrarea unei constructii
intervine inainte de data primei ocu-
pdri, astfel cum este definitd prima
ocupare la alin. (3), se considerd cd are
loc livrarea unei constructii noi.

(6) In aplicarea art. 292 alin. (2)
Iit. f) din Codul fiscal, calificarea unui
teren drept teren construibil sdu teren
cu altd destinatie, Ia momentul vanzarii
sale de catre proprietar, rezultd din cer-
tificatul de urbanism. In situatia in care
livrarea unui teren pe care se afla o con-
structie are loc ulterior livrarii con-
structiei sau independent de livrarea
constructiei, livrarea fiind realizati de
persoana care detine si titlul de proprie-
tate asupra constructiei ori de alta per-
soand care detine numai titlul de pro-
prietate asupra terenului, se considera
cd are loc livrarea unui teren construibil
in sensul art. 292 alin. (2) Iit. ) din Codul
fiscal”

?

. )
De retinut

In cazul in care constructia si
terenul aferent se va vinde in
regim de scutire de TVA, dacd s-a
dedus TVA la o eventuala trans-

formare/modernizare a cladirii
dupd data aderdrii Romaniei la
UE (01.01.2007), iar valoarea fieca-
rei transformari sau modernizari
efectuate depdseste 20% din val-
oarea constructiei, exclusiv va-
loarea terenului, trebuie ajustata
taxa pe valoarea addugatd, con-
form prevederilor de la art. 305
alin. (2) lit. d) din Codul fiscal, a
celor de la pct. 79 din Normele
metodologice de aplicare.

g

Concluzie

Vanzarea de constructii vechi se
face in regim de scutire de TVA
fara drept de deducere, indiferent
dacd vanzarea se face cdtre o per-
soana fizicd sau o persoand inre-
gistratd in scop de TVA.

Important!

Desigur, se poate opta si pentru
facturarea cu TVA, conform prevede-
rilor de la art. 292 alin. (3) din Codul
fiscal, prin depunerea unei notificdri
la organul fiscal de care apartine
societatea. In acest caz, nu mai este
necesara ajustarea TVA.

-Daca vanzarea se face citre o
persoand neinregistrata in scop
de TVA (ex. persoand fizicd)
vanzarea se va face cu TVA 19%,
in cazul in care s-a stabilit ca
vanzarea se va face In regim de
taxare a TVA.

—-Dacd vanzarea se face cdtre o
persoand impozabild inregistrata
in scop de TVA din punctul de
vedereal TVA, se va aplica taxa-
rea inversa conform preve-
derilor art. 331 alin. (2) lit g) din
Codul fiscal. Cumpdratorul (be-
neficiarul) va calcula taxa pe va-
loarea addugata si o va inregistra
in decontul de TVA (300), atét ca
TVA deductibild, cat si colectata
(4426 = 4427). Pretul de vanzare
trebuie sa reflecte pretul pietei,
fn momentul vanzarii.
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Cum sa completezi
perfect un decont TVA
la exportul de bunuri.
Atentie la chestiile
sensibile!

fncd mai sunt probleme privind modul de completare a Declaratiei 300
(decontului de TVA) in cazul operatiunilor derulate cu parteneri externi, mai
ales a celor scutite de TVA.

De ce este atat de important sa completam corect (la randurile corespunza-
toare) decontul de taxa?

in primul rand, completarea eronatd a declaratiilor fiscale constituie contra-
ventie. In al doilea rand, poti face obiectul unor inspectii fiscale, intrucat datele
din deconturi sunt analizate de organele fiscale din cadrul ANAF in corespon-
denta cu datele din alte declaratii informative depuse de partenerii interni sau
externi sau cu informatiile cuprinse in situatiile financiare anuale sau

raportdrile contabile.

Va prezentdm mai jos modul in care trebuie completat decontul de TVA in

cazul unui export de bunuri.

Problema fiscala

Ce sume se trec la randul 3 al D300 fata de cele de la rdndul 14? S-a comple-
tat randul 3 cu sumele aferente unor exporturi de marfd in afara UE si acum
considerdm cd trebuia sa se completeze la randul 14.

Cadrul legal

Conform instructiunilor de com-
pletarea a Decontului de TVA (cod
300), aprobate prin O.P.AN.AF.
nr. 591/2017:

Réndul 3 - (se inscriu informatiile
preluate din jurnalul de vanzari),
privind baza de impozitare pentru
livrarile de bunuri/prestdrile de ser-
vicii care nu sunt impozabile in
Romania pentru cd nu au locul livrd-
rii/prestarii stabilit, conform art. 275

si 278 din Codul fiscal, in Romania,
precum si pentru livrarile intracomu-
nitare de bunuri, scutite conform
art. 294 alin. (2) lit. b) si ¢) din Codul
fiscal, pentru care exigibilitatea taxei
intervine in perioada de raportare),
inclusiv sumele din facturile pentru
Incasdri de avansuri partiale pentru
aceste livrari intracomunitare de
bunuri, scutite.

Se inscriu, de asemenea, ajustdrile
bazei de impozitare prevdzute la
art. 287 din Codul fiscal pentru care

TAXE si IMPOZITE ACTUAL

exigibilitatea taxei intervine in pe-
rioada de raportare, conform art. 282
alin. (9) din Codul fiscal, precum si
orice alte regularizari ulterioare, cu
exceptia celor referitoare la serviciile
intracomunitare care se Inscriu la ran-
dul 4.

Randul 14 - (se inscriu informati-
ile preluate din jurnalul de vanzari),
pentru operatiuni a cdror exigibilitate
intervine in perioada de raportare sau
in perioade fiscale anterioare,
privind:

- baza de impozitare pentru livrd-
rile de bunuri/prestarile de ser-
vicii scutite cu drept de dedu-
cere, prevdzute la art. 294
alin. (1), art. 295 si 296 din Codul
fiscal;

- baza de impozitare pentru ope-
ratiuni scutite de taxd, conform
art. 292 alin. (2) lit. a) pet. 1-5 si
lit. b) din Codul fiscal, in cazul
in care cumparatorul sau clien-
tul este stabilit in afara Uniunii
Europene sau in cazul in care
aceste operatiuni sunt in lega-
turd directd cu bunuri care vor fi
exportate, precum si in cazul
operatiunilor efectuate de in-
termediari care actioneazd in
numele si in contul altei per-
soane, atunci cand acestia inter-
vin in derularea unor astfel de
operatiuni.

(B

Concluzie

Exporturile de bunuri fiind scutite
de TVA conform prevederilor de
la art. 294 alin. (1) din Codul fiscal,
drept urmare se raporteaza la
rd. 14 in Decontul de TVA(300).

Ati dori ca publicatia sa abordeze anumite subiecte?
Daca DA, scrieti-ne chiar ACUM pe adresa consilier@rs.ro
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