
Noutăți legislative pe final 
de noiembrie

În contextul devalorizării leului în raport cu euro, al creşterii perma-
nente a prețurilor din imobiliare și al efectelor economice ale pandemiei,
avem o lege nouă prin care TVA-ul de 5% se va aplica și la locuințe mai
scumpe. Măsura va aduce o reducere semnificativă de preț la achiziționa-
rea unei locuințe.

Concret, plafonul până la care se aplică TVA de 5% va ajunge, de la
450.000 de lei, cât este în prezent, la echivalentul în lei al sumei de
140.000 de euro. E vorba de o creștere cu peste 200.000 lei.

Foarte important! Legea se aplică și persoanelor care au încheiat o pro-
misiune de vânzare-cumpărare pentru achiziția unei locuințe cu cotă
standard de TVA, dar care vor recepționa locuința după modificarea le -
gis lației. Acestea vor beneficia, în urma regularizării cotei de TVA de
către vânzător, de o reducere de 14% a prețului total (diferența dintre cota
standard de TVA – 19% și cea redusă – 5%).

O altă noutate legislativă se referă la Declarația 112, care are, începând
de acum, versiune electronică și acoperă mai multe indemnizații.

Declarația 112, prin care se declară la stat taxele salariale ale angajați-
lor, acoperă, începând din noiembrie 2020, trei tipuri de venituri pentru
care trebuie declarate și achitate la stat impozit pe venit și contribuții
sociale:

4 indemnizația acordată de stat în programul Kurzarbeit (O.U.G.
nr. 132/2020);

4 indemnizația pentru liberele plătite pentru părinți, acordate în baza
O.U.G. nr. 147/2020;

4 șomajul tehnic subvenționat de stat la firmele a căror activitate e
suspendată din cauza infectărilor cu coronavirus (O.U.G. nr. 120/
2020).

Termenul de depunere a declarației 112 este 25 noiembrie 2020.

Daniela Ionescu,
consultant fiscal
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Sinteză legislativă
Legea nr. 228/2020 pentru modifica-
rea art. 291 din Legea nr. 227/2015
pri vind Codul fiscal

Publicată în: M.Of. nr. 1.079 din
13.11.2020 

Ce prevede: Prin această lege se
majorează valoarea locuințelor ce pot
fi vândute cu cota de 5% ca parte a
politicii sociale, de la 450.000 lei la
140.000 euro, echivalent în lei. 

Astfel, cota redusă de 5% se aplică și
pentru livrarea de locuinţe care au o
suprafaţă utilă de maximum 120 m2,
exclusiv anexele gospodăreşti, a că -
ror valoare, inclusiv a terenului pe
care sunt construite, nu depăşeşte su -
ma de 140.000 euro, echivalent lei,
exclusiv taxa pe valoarea adăugată,
achiziţionate de persoane fizice.
Suprafaţa utilă a locuinţei este cea
definită prin Legea locuinţei nr. 114/
1996, republicată, cu modificările şi
completările ulterioare. Anexele gos-
podăreşti sunt cele definite prin
Legea nr. 50/1991 privind autoriza-
rea executării lucrărilor de construc -
ţii, republicată, cu modificările şi
com pletările ulterioare. Cota redusă
se aplică numai în cazul locuinţelor
care în momentul vânzării pot fi
locuite ca atare.
________________________________

O.M.M.P.S. nr. 1.600/2020 privind
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului muncii şi protecţiei socia-
le nr. 741/2020 pentru aprobarea
mo delului documentelor prevăzute
la art. XII alin. (1) din O.U.G. nr. 30/
2020 pentru modificarea şi completa-
rea unor acte normative, precum şi
pentru stabilirea unor măsuri în
domeniul protecţiei sociale în con-
textul situaţiei epidemiologice deter-
minate de răspândirea coronavirusu-
lui SARS-CoV-2, cu modificările şi
completările aduse prin O.U.G.
nr. 32/2020 pentru modificarea şi
completarea O.U.G. nr. 30/2020 pen-
tru modificarea şi completarea unor
acte normative, precum şi pentru sta-

bilirea unor măsuri în domeniul pro-
tecţiei sociale în contextul situaţiei
epidemiologice determinate de răs-
pândirea coronavirusului SARS-
CoV-2 şi pentru stabilirea unor
măsuri suplimentare de protecţie
socială.

Publicat în: M.Of. nr. 1.073 din
13.11.2020 

Ce prevede: Ordinul modifică docu-
mentele pentru solicitarea indemni-
zaţiei prevăzute la art. XI alin. (1) din
O.U.G. nr. 30/2020 (şomaj tehnic),
fiind adaptate la situaţia epidemiolo-
gică actuală (prelungirea stării de
alertă, activități restricționate).
________________________________

Legea nr. 238/2020 pentru modifica-
rea art. 28 alin. (2) din Legea contabi-
lităţii nr. 82/1991

Publicată în: M.Of. nr. 1041 din
06.11.2020 

Ce prevede: Legea modifică art. 28
din Legea contabilităţii nr. 82/1991
astfel încât MFP poate stabili întoc-
mirea şi depunerea la unităţile teri -
toria le ale MFP a situaţiilor financia-
re sau a unor raportări contabile şi la
alte perioade decât anual, în cadrul
exerciţiului financiar, doar de către
persoanele care au realizat o cifră de
afaceri mai mare decât echivalentul
în lei a 1.000.000 euro la sfârşitul
exerciţiului financiar precedent.

Aşadar, entităţile care realizează o
ci f ră de afaceri mai mică sau egală cu
echi valentul în lei a 1.000.000 euro nu
vor mai întocmi raportări semestria-
le.
________________________________

Legea nr. 239/2020 pentru modifica-
rea şi completarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

Publicată în: M.Of. nr. 1.041 din
06.11.2020 

Ce prevede: Legea introduce facili-
tăţi pentru angajatorii care înfiinţea-
ză creşe şi/sau grădiniţe pentru co -
piii angajaţilor proprii sau plătesc
pentru plasarea copiilor angajaţilor
în creşe sau grădiniţe (private sau de
stat). Aceştia beneficiază de credit
fiscal la plata impozitului pe profit
pentru aceste cheltuieli în limita de
1.500 lei/lună pentru fiecare copil. În
cazul în care suma depăşeşte impozi-
tul pe profit datorat, diferenţa va fi
scăzută, în ordine, din impozitul pe
salarii reţinut de contribuabil pentru
angajaţi, din taxa pe valoarea adău-
gată datorată sau din accizele datora-
te, iar sumele respective nu constitu-
ie avantaj de natură salarială. 

De asemenea, prin această lege se
extind facilităţile existente pentru
învăţământul profesional şi tehnic şi
asupra învăţământului dual univer-
sitar, potrivit reglementărilor legale
din domeniul educaţiei naţionale
(deducerea cheltuielilor, amortizarea
mijloacelor fixe deţinute şi utilizate
pentru organizarea şi desfăşurarea
învăţământului profesional şi tehnic,
învăţământului dual preuniversitar
şi universitar).
________________________________

Legea nr. 241/2020 pentru modifica-
rea alin. (1) al art. 459 din Legea nr.
227/ 2015 privind Codul fiscal

Publicată în: M.Of. nr. 1.041 din
06.11.2020 

Ce prevede: Începând cu 01 ianuarie
2021 se modifică regulile de stabilire
a impozitului pe clădiri pentru clădi-
rile cu destinaţie mixtă aflate în pro -
prie tatea persoanelor fizice, respectiv
im pozitul se calculează prin însuma-
rea:

A) impozitului calculat pentru
suprafaţa folosită în scop rezi-
denţial conform art. 457;

B) impozitului determinat pentru
suprafaţa folosită în scop nerezi-
denţial, indicată prin declaraţie pe
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În cazul unui PFA care vinde marfă online există obligativitatea emiterii de
facturi fiscale pentru încasările din cont? 
Dar pentru un SRL cu aceeaşi activitate?

Problemă fiscală

PFA/SRL pentru vânzarea
online au obligaţia 
emiterii de facturi fiscale?

facturare

Cadrul legal:

Potrivit prevederilor art. 319
alin. (6) din  Codul fiscal, persoana
impozabilă trebuie să emită o factură
către fiecare beneficiar, în următoare-
le situaţii:

A) pentru livrările de bunuri sau
prestările de servicii efectuate;

B) pentru fiecare vânzare la distanţă
pe care a efectuat-o, în condiţiile
pre văzute la art. 275 alin. (2) şi (3);

C) pentru livrările intracomunitare de
bunuri efectuate în condiţiile pre-
văzute la art. 294 alin. (2) lit. a)-c);

D) pentru orice avans încasat în legă-
tură cu una dintre operaţiunile
men ţionate la lit. a) şi b).

Prin excepţie de la alin. (6) lit. a) şi
d), persoana impozabilă nu are obli -
ga ţia emiterii de facturi pentru opera -
ţiunile scutite fără drept de deducere
a taxei conform art. 292 alin. (1) şi (2).

Potrivit prevederilor alin. (10),
prin excepţie de la prevederile

alin. (6) lit. a), persoana impozabilă
este scutită de obligaţia emiterii factu-
rii pentru următoarele operaţiuni, cu
excepţia cazului în care beneficiarul
solicită factură:

A) livrările de bunuri prin magazine-
le de comerţ cu amănuntul şi pres-
tările de servicii către populaţie,
pentru care este obligatorie emite-
rea de bonuri fiscale, conform
O.U.G. nr. 28/1999 privind obli-
gaţia operatorilor economici de a
utiliza aparate de marcat electroni-
ce fiscale, republicată, cu modifică-
rile şi completările ulterioare;

B) livrările de bunuri şi prestările de
servicii, altele decât cele menţiona-
te la lit. a), furnizate către benefi-
ciari persoane neimpozabile, altele
decât persoanele juridice neimpo-
zabile, pentru care este obligatorie
emiterea de documente legal-apro-
bate, fără nominalizarea cumpără-
torului, cum ar fi: transportul per-
soanelor pe baza biletelor de că lă -
to rie sau a abonamentelor, accesul

pe bază de bilet la: spectacole, mu -
zee, cinematografe, evenimente
sportive, târguri, expoziţii;

C)  livrările de bunuri şi prestările de
servicii, altele decât cele menţiona-
te la lit. a) şi b), furnizate către be -
ne ficiari, persoane neimpozabile,
al tele decât persoanele juridice ne -
im pozabile, care prin natura lor
nu permit furnizorului/prestato-
rului identificarea beneficiarului,
cum sunt: livrările de bunuri efec-
tuate prin automatele comerciale,
serviciile de parcări auto a căror
contravaloare se încasează prin
automate, servicii de reîncărcare
electronică a cartelelor telefonice
preplătite. 

Prin Normele metodologice se vor
stabili documentele pe care furnizo-
rii/prestatorii trebuie să le întoc-
mească în vederea determinării co -
rec te a bazei de impozitare şi a taxei
colectate pentru astfel de operaţiuni.

Răspuns oferit de:
Elena Garofil, consultant fiscal

Concluzie 

Aşadar, atât PFA cât şi societatea
comercială are obligaţia să emită
facturi, dacă nu se regăsesc în situ-
aţiile exceptate conform preve de -
ri lor menţionate mai sus.

!

Împreună cu revista 
«taxe și impozite actual» primiți semestrial:
«caietul contabilului profesionist» —
48 de pagini de spețe fiscal-contabile pe
an, rezolvate și comentate de specialiștii
R&s.
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O firmă a beneficiat de şomaj tehnic conform O.U.G. nr. 92/2020 – 41,5% pe
o perioadă de 3 luni. Acum nu mai are unde să vândă produsele pentru că
au fost închise pieţele şi oboarele. 
Ce face cu salariaţii dacă există condiţia să menţină raporturile de muncă
până la 31.12.2020?

Problemă fiscală

Păstrarea salariaţilor 
prin şomaj tehnic

ȘOMaJ teHNIc

Cadrul legal:

Şomajul tehnic este reglementat
de art. 52 alin. (1) lit. c) din Codul
muncii, conform căruia contractul
individual de muncă poate fi suspen-
dat din iniţiativa angajatorului în
cazul întreruperii sau reducerii tem-
porare a activităţii, fără încetarea

raportului de muncă, pentru motive
economice, tehnologice, structurale
sau similare.

Astfel, dacă există o reducere tem-
porară a activităţii pentru motive eco-
nomice, tehnologice, structurale sau
si milare, angajatorul poate dispune
mă sura suspendării contractului in di -

vidual de muncă în baza art. 52
alin. (1) lit. c) din Codul muncii.

Această măsură poate fi dispusă
cu suportarea indemnizaţiei din bu -
ge tul asigurărilor pentru şomaj de oa -
rece activitatea dvs. este restricţiona-
tă printr-o dispoziţie a Consiliului
local.

În conformitate cu dispoziţiile
art. 5 şi următoarele din Legea nr. 467/
2006 privind stabilirea cadrului gene-
ral de informare şi consultare a anga-
jaţilor, în cazul în care în tre prin  derea
are cel puţin 20 de salariaţi, îna inte de
a lua hotărârea de întrerupere a activi-
tăţii, angajatorul are obli ga ţia de a
informa şi a consulta re pre zen  tanţii

O microîntreprindere este plătitoare de impozit pe venit şi cu declaraţiile la
trimestru. Dacă societatea este la trimestru, se pot depune totuşi declaraţiile
lunar (300, 390, 394, 112)? 
Se pot face plăţi lunare aferente acestor declaraţii sau este nevoie să se
schimbe vectorul fiscal?

Problemă fiscală

Microîntreprindere —
declaraţii la trimestru,
posibilitate depunere
lunară

MIcrOÎNtrePrINDere

Cadrul legal:

Perioada de raportare pentru
decontul de TVA poate fi luna calen-
daristică, trimestrul calendaristic,
semestrul calendaristic sau anul
calendaristic, în condiţiile art. 322 din
Codul fiscal şi ale pct. 103 alin. (4) şi
(6) din Normele metodologice.
Declaraţia informativă formular 394
se depune la organul fiscal competent
până în data de 30 inclusiv a lunii
următoare încheierii perioadei de

raportare, declarate pentru depune-
rea decontului (luna, trimestrul etc.),
inclusiv dacă în această perioadă nu
au fost realizate operaţiuni de natura
celor care fac obiectul declaraţiei.

Astfel, în situaţia în care depuneţi
declaraţia 300 şi 394 lunar, iar dvs. în
vectorul fiscal figuraţi cu perioadă fis-
cală trimestrială calendaristic, va da
eroare şi nu se poate depune.

Pentru depunerea lunară, trebuie
să schimbaţi perioada fiscală de depu-

nere conform prevederilor legale în
vigoare.

Declaraţia recapitulativă se depu-
ne lunar, în condiţiile prevăzute la
art. 325 din Legea nr. 227/2015 pri-
vind Codul fiscal, cu modificările şi
completările ulterioare, până la data
de 25 inclusiv a lunii următoare unei
luni calendaristice, de către persoane-
le impozabile înregistrate în scopuri
de TVA conform art. 316 sau 317 din
Codul fiscal şi se depune numai pen-
tru lunile calendaristice în care ia naş -
tere exigibilitatea taxei.

Declaraţia 112 se depune lunar
sau trimestrial. Însă în situaţia în care
doriţi să depuneţi şi să achitaţi lunar,
nu va da eroare, având în vedere că în
declaraţie nu se cumulează cele 3
luni, ele se depun pentru fiecare lună
în parte.

Răspuns oferit de:
Elena Garofil, consultant fiscal
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Obligativitate înfiinţare
comitet de audit intern

al situaţiilor financiare anuale şi al
situaţiilor financiare anuale consoli-
date şi de modificare a unor acte nor-
mative, entităţile ale căror situaţii
financiare anuale sunt supuse, potri-
vit legii, auditului statutar sunt obli-
gate să organizeze şi să asigure exer-
citarea activităţii de audit intern,
potrivit cadrului legal. 

Dacă nu este o entitate de interes
public, societatea nu are obligaţia în -
fiinţării unui comitet de audit, însă
are obligaţia să asigure exercitarea
activităţii de audit intern în conformi-
tate cu standardele internaţionale de
audit intern şi reglementările emise
de CAFR.

Răspuns oferit de:
Irina Dumitrescu
consultant fiscal, expert contabil

Avem obligaţia înfiinţării unui comitet de audit intern, din momentul în
care, în urma depăşirii plafoanelor timp de doi ani consecutivi, suntem obli -
gaţi să solicităm audit statutar? 
Dacă opinia dvs. este că da, ne puteţi spune şi ce implică înfiinţarea unui
asemenea comitet? 
Care sunt regulile pe care trebuie să le respectăm şi de care trebuie să ţinem
cont?

Problemă fiscală

Cadrul legal:

Potrivit art. 160 alin. (2) din Legea
societăţilor nr. 31/1190, republicată,
cu modificările şi completările ulte-
rioare, societăţile ale căror situaţii
financiare anuale sunt supuse auditu-
lui financiar, potrivit legii sau hotărâ-
rii acţionarilor, vor organiza auditul
intern potrivit normelor elaborate de

Camera Auditorilor Financiari din
România. 

Obligaţia înfiinţării unui comitet
de audit revine doar entităților de
interes public, conform art. 65 alin. (1)
din Legea nr. 162/2017. 

Potrivit art. 65 alin. (7) din Legea
nr. 162/2017 privind auditul statutar

auDIt INterN

Cadrul legal:

Potrivit prevederilor art. 271
alin. (2) din Codul fiscal, atunci când
o persoană impozabilă care acţionea-
ză în nume propriu, dar în contul altei
persoane, ia parte la o prestare de ser-
vicii, se consideră că a primit şi a pres-
tat ea însăşi serviciile respective.

Potrivit prevederilor pct. 8 alin. (2)
din Normele metodologice, în sensul
art. 271 alin. (2) din Codul fiscal, când
pentru aceeaşi prestare de servicii
intervin mai multe persoane impoza-
bile care acţionează în nume propriu,
prin tranzacţii succesive, indiferent
de natura contractului, se consideră
că fiecare persoană este cumpărător şi
revânzător, respectiv a primit şi a

O societate înregistrată în scopuri de TVA din România, denumită „X”,
primeşte de la un laborator de analize medicale factura reprezentând ser-
vicii de testare a salariaţilor pentru COVID-19. Factura emisă nu este purtă-
toare de TVA, fiind un serviciu scutit. Societatea „X” trebuie să refactureze
aceste cheltuieli către un client de-al său, denumit „Y”, care este firmă în re -
gis trată în România şi este plătitoare de TVA. Menţionăm că salariaţii care
sunt testaţi îşi desfăşoară activitatea pe un şantier care aparţine firmei „Y”.
Care este regimul de TVA aplicat pentru refacturarea cheltuielilor cu
testarea salariaţilor?

Problemă fiscală

tVaRefacturare teste
COVID-19. Regim TVA

prestat în nume propriu serviciul res-
pectiv.

Fiecare tranzacţie se consideră o
prestare separată şi se impozitează
distinct, chiar dacă serviciul respectiv
este prestat direct către beneficiarul
final.

Potrivit prevederilor alin. (3),
aceste prevederi se aplică sub denu-
mirea de structură de comisionar în
cazurile prevăzute la pct. 31 alin. (4).

La pct. 31 alin. (4) din Normele
metodologice se fac următoarele pre-
cizări: „În cazul refacturării de chel-
tuieli, se aplică structura de comisio-
nar conform prevederilor pct. 7 alin.
(4) sau, după caz, ale pct. 8 alin. (3)”.

Totuşi, structura de comisionar
nu se aplică în situaţia în care se apli-
că prevederile pct. 30 alin. (4) şi (5),
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O societate comercială are sediul social într-un apartament achiziţio -
nat în anul 2015. Pentru determinarea impozitul pe clădire, este nece-
sară reevaluarea odată la trei ani? Noua valoare reevaluată se înre -
gistrează în contabilitate, sau are numai valoare pentru determinarea
impozitului pe clădire?

Problemă fiscală

Actualizare valoare
impozabilă a clădirii unei
societăţi

Rubrică dedicată abonaților

cONtaBILItate

Nu există obligativitatea actua-
lizării valorii impozabile (reeva-
luarea) a clădirilor pentru persoa-
nele juridice.

Pentru clădirile a căror valoare
nu a fost actualizată în ultimii trei
ani anteriori anului de impunere,
se datorează impozitul pe clădiri
pe bază cotei majorate de 5% pre-
văzute de art. 460 alin. (8)
din Codul fiscal.

Această cotă majorată se aplică
la ultima valoare impozabilă a clă-
dirii existente în evidenţele orga-
nului fiscal local (care poate fi
valoarea de inventar a clădirii
înregistrată în contabilitate, dacă
aceasta este ultima valoare decla-
rată de societate la compartimen-
tul de impozite şi taxe locale al pri-
măriei pe raza căreia se află situată
clădirea).

În situaţia în care se optează
pentru actualizarea valorii impo-
zabile, aceasta se poate realiza
numai pe baza unui raport de eva-
luare întocmit de un evaluator

autorizat ANEVAR. Raportul de
evaluare se anexează la declaraţia
fiscală ce trebuie depusă până la
31 martie a anului de referinţă, ca
prim termen de plată a impozitu-
lui pe clădiri aferent anului respec-
tiv (art. 460 alin. (6) din Codul fis-
cal şi pct. 39 alin. (2) din Normele
metodologice de aplicare). Va loa -
rea impozabilă rezultată din ra -
por tul de evaluare va fi valabilă
trei ani, după care este nevoie de o
altă evaluare, altminteri aplicân-
du-se cota majorată de impozit de
5%.

Spre exemplu, dacă se contrac-
tează o evaluare pentru data de
31 decembrie 2020, în baza rapor-
tului de evaluare ce trebuie întoc-
mit şi predat până la data de
31 martie 2021, societatea va depu-
ne declaraţia fiscală până la data
de 31 martie 2021, în care va men -
ţiona valoarea impozabilă din
raport. La această valoare impoza-
bilă, pentru anii 2021, 2022 şi 2023
se aplică cota de impozit de la
art. 460 alin. (2) din  Codul
fiscal (clădire nerezidenţială). Pen -
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tru data de 31 decembrie 2013 tre-
buie efectuată o nouă evaluare, în
caz contrar, începând cu anul 2024,
se va aplica cota de impozit majora-
tă de 5% la ultima valoare impoza-
bilă deja cunoscută (cea declarată în
31 martie 2021).

Valoarea impozabilă din rapor-
tul de evaluare nu se înregistrează
în contabilitate, după cum se preci-
zează şi la pct. 39 alin. (1) din
Normele metodologice de aplicare.

De menţionat este faptul că eva-
luarea în scop fiscal a clădirilor con-
form Titlului IX din Codul fiscal are
ca scop determinarea valorii de
impozitare a clădirii, care este dife-
rită de valoarea de piaţă sau de
valoarea justă determinată pentru
reevaluările în scop contabil. În ipo-
teza în care societatea ar aplica, con-
form politicilor contabile proprii,
evaluarea alternativă a imobilizări-
lor pentru prezentarea lor în
situaţiile financiare anuale la valoa-
rea reevaluată (valoarea justă/de
piaţă), atunci este nevoie de o altă
evaluare, întocmită tot de un eva-
luator ANEVAR. Numai o astfel de
evaluare efectuată în scop contabil
va putea fi înregistrată în contabili-
tate. Prin urmare, este vorba de
două evaluări diferite.

Răspuns oferit de:
Constanța Popa, 
consultant fiscal


