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Contabilitatea terenurilor
si @ amenajarilor de terenuri

expert contabil
Teodora Lupascu

R&SE ; RENTROP & STRATON

Potrivit prevederilor Ordinului ministrului finantelor publice
nr. 3.055/2009 pentru aprobarea Reglementarilor contabile con-
forme cu directivele europene, cu modificdrile si completarile ul-
terioare', imobilizdrile corporale reprezintd active care:

a) sunt detinute de o entitate pentru a fi utilizate in productia
de bunuri sau prestarea de servicii, pentru a fi inchiriate tertilor
sau pentru a fi folosite in scopuri administrative;

b) sunt utilizate pe parcursul unei perioade mai mari de un
an.

Imobilizérile corporale cuprind: terenuri si constructii; instalatii tehnice
si masini; alte instalatii, utilaje si mobilier; avansuri acordate furnizorilor de
imobilizari corporale si imobilizari corporale in curs de executie.

Terenurile si clidirile sunt active separabile si sunt contabilizate separat,
chiar atunci cand sunt achizitionate impreund. O crestere a valorii terenului
pe care se afld o cladire nu afecteaza determinarea valorii amortizabile a cla-
dirii.

Contabilitatea terenurilor se fine pe doud categorii: terenuri si amenajari
de terenuri.

In contabilitatea analitica, terenurile pot fi evidentiate pe urmatoarele
grupe: terenuri agricole, terenuri silvice, terenuri fard constructii, terenuri cu
zacaminte, terenuri cu constructii si altele.

La data intrdrii in entitate, activele se evalueaza si se inregistreaza in con-
tabilitate la valoarea de intrare, care poate fi:

- costul de achizitie, in cazul achizitiei activelor;

— costul de productie, pentru activele produse in entitate;

—valoarea de aport, stabilitd In urma evaludrii pentru activele care re-

prezintd aport la capitalul social;

— valoarea justa.

Valoarea justd reprezinta suma pentru care un activ ar putea fi schimbat
de bunavoie Intre pdrti aflate in cunostintd de cauzd in cadrul unei tranzactii
cu pretul determinat obiectiv.

I aceste cazuri, valoarea de aport si, respectiv, valoarea justa se substi-
tuie costului de achizitie.

EXEMPLU

S.C. AUTOBUZ S.A. este o societate cu un capital social de 200.000 lei,
format din 20.000 actiuni a 10 lei valoarea nominald a unei actiuni. In
exercitiul financiar N, societatea emite 6.000 actiuni pentru remunerarea unui

! Denumite in continuare Reglementiri contabile.
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aport in naturd constand intr-un teren (T1) de 3.000 m* a cdrui valoare de aport este de 66.000 lei. O actiune este astfel eva-
luata la 66.000 lei/6.000 actiuni = 11 lei/actiune.

Prima de aport se calculeazd ca diferentd intre valoarea bunurilor aportate si valoarea nominald a capitalului social
cu care au fost remunerate aceste aporturi.

Valoarea primei de aport: 66.000 lei — 6.000 actiuni x 10 lei/actiune = 6.000 lei.

In exercitiul financiar N+1, societatea primeste o donatie constand intr-un teren (T2) de 1.500 m?, in vederea construirii
unei spaldtorii auto, a cdrui valoare justd stabilitd de evaluator este de 50.000 lei.

Inregistrari contabile, in lei:

Exercitiul financiar N

— @ Subscrierea actiunilor la capitalul social:

456 = % 66.000 lei

,Decontari cu actionarii/asociatii 1012 60.000 lei
privind capitalul” ,Capital subscris varsat”

1043 6.000 lei

,Prime de aport”

— ® Realizarea aportului in natura:

2111 = 456 66.000 lei
,, Terenuri” ,,Decontari cu actionarii/asociatii
privind capitalul”

Remarcd

In situatia cresterii capitalului social prin aporturi in natura se procedeaza direct la majorarea capitalului subscris
varsat (contul 1012 , Capital subscris vdrsat”), deoarece nu se poate amana eliberarea unei parti din valoarea activelor
aportate. Totodatd, cresterea de capital prin aport in natura nu ridica problema protectiei vechilor actionari/asociati (asa
cum este cazul cresterii capitalului social prin aporturi noi in numerar), deoarece actiunile/partile sociale noi emise au o
valoare apropiata de valoarea matematica contabila a titlului.

Exercitiul financiar N+1

c) inregistrarea donatiei primite:

2111 = 4753 50.000 lei
, Terenuri” ,Donatii pentru investitii”

ATENTIE!

Terenurile nu se amortizeaza.

Amortizarea aferentd imobilizarilor corporale se inregistreazd in contabilitate ca o cheltuiald.

Investitiile efectuate pentru amenajarea lacurilor, bélfilor, iazurilor, terenurilor si pentru alte lucrari similare se recu-
pereazad pe calea amortizdrii, prin includerea in cheltuielile de exploatare intr-o perioadd determinatd de administratori
sau persoanele care au obligatia gestiondrii entitatii, pe baza duratelor de viata utild ale acestora.

EXEMPLU

I

S.C. Parc&Distractii S.A. achizitioneazd in data de 15 ianuarie N un teren de 10.000 m?, in vederea amenajdrii unui
parc de distractii destinat copiilor, la costul de achizitie de 450.000 lei. Pe parcursul lunilor februarie — septembrie N, so-
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cietatea efectueaza lucrdri de amenajare a terenului constand in imprejmuirea terenului, racordarea acestuia la sistemul
de alimentare cu energie electricd, delimitarea aleilor si a terasamentelor pentru instalarea sinelor unui trenulet electric
de agrement care va efectua un traseu pe suprafata parcului. Cheltuielile ocazionate de aceste lucrari de investitii sunt in
valoare de 280.800 lei si reprezintd consumuri de materii prime: 165.000 lei, materiale consumabile: 58.000 lei, manopera:
39.800 lei, amortizare imobilizdri corporale: 18.000 lei.

Amenajdrile de terenuri sunt date in folosinta la 1 octombrie N. Amenajdrile de terenuri efectuate se amortizeazd pe
o perioadd de zece ani.

Inregistrdri contabile, in lei:

Exercitiul financiar N

15 ianuarie N

a) achizitia terenului:

2111 = 404 450.000 lei
,, Terenuri” ,Furnizori de imobilizari”

Februarie — Septembrie N

Reflectarea in contabilitate a consumurilor ocazionate de lucrarile de investitii pentru amenajarea terenului efectuate
in regie proprie

—— @ [nregistrarea in contabilitate a consumurilor, dup4 natura lor:

601 = 301 165.000 lei
,Cheltuieli cu materiile prime” ,Materii prime”
602 = 302 58.000 lei
,,Cheltuieli cu materialele consumabile” ,Materiale consumabile”

641 = 421 39.800 lei
,Cheltuieli cu salariile personalului” ,Personal - salarii datorate”

6811 = 281 18.000 lei
,Cheltuieli de exploatare privind ,Amortizdri privind imobilizarile

amortizarea imobilizdrilor” corporale”

o inchiderea conturilor de cheltuieli aferente perioadei
februarie - septembrie N:

121 = % 280.800 lei
,Profit sau pierdere” 601 165.000 lei
,Cheltuieli cu materiile prime”
602 58.000 lei
,,Cheltuieli cu materialele consumabile”
641 39.800 lei
,Cheltuieli cu salariile personalului”
6811 18.000 lei

,Cheltuieli de exploatare privind
amortizarea imobilizarilor”
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