
Amnistia fiscală prin anularea de obligații
accesorii
După cum ştiţi, prin O.G. nr. 6/2019, una dintre facilităţile fiscale acor date de -

bitorilor care înregistrează obligaţii către bugetul de stat este cea referitoare la anu -
larea dobânzilor, penalităţilor şi a tuturor ac ce so riilor aferente obligaţiilor restante la
sfârşitul anului 2018.

Această facilitate se acordă debitorilor – per soa ne
juridice, persoane fizice sau entităţi fără per s o nalitate
juridică – care la data de 31 decembrie 2018 inclusiv au
obli gaţii bugetare principale res tante administrate de
organul fiscal central sub un mili on lei.

Pot beneficia de prevederile anulării obligaţiilor ac-
cesorii şi debitorii – persoane fizice sau entităţi fără per -
sonalitate juridică, unităţi administrativ-teritoriale sau
subdiviziunile administrativ-teritoriale ale mu ni ci piului
Bu cureşti ori instituţiile publice – care au obli gaţii buge-
tare prin cipale restante la data de 31 de cembrie 2018 de
un milion lei sau mai mari.

Important! Nu sunt considerate obligaţii de plată restante la 31 decembrie 2018
obligaţiile bugetare pentru care s-au acordat şi sunt în derulare înlesniri la plată şi nici
obligaţiile de plată stabilite în acte administrative a căror executare este sus pendată
în condiţiile legii. Pentru acestea, debitorii pot renunţa la efectele sus pen dării actului
ad mi nis tra tiv fiscal pentru a beneficia de anularea dobânzilor, pe na lităţilor şi a tu tu -
ror ac ce soriilor. În acest caz, aceştia trebuie să depună o cerere de renunţare la efectele
suspendării actului administrativ fiscal până la data de 15 decembrie 2019 inclusiv.

De reținut! Dobânzile, penalităţile şi toate accesoriile aferente obligaţiilor bu get a -
re principale datorate bugetului general consolidat, restante la data de 31 de cembrie
2018 inclusiv, se anulează dacă sunt îndeplinite cumulativ următoarele condiţii:

l toate obligaţiile bugetare principale restante la 31 decembrie 2018 inclusiv, ad -
mi nistrate de organul fiscal central, se sting prin orice modalitate prevăzută de
lege până la data de 15 decembrie 2019 inclusiv;

l sunt stinse prin orice modalitate prevăzută de lege toate obligaţiile bugetare
prin  cipale şi accesorii administrate de organul fiscal central cu termene de plată
cuprinse între data de 1 ianuarie 2019 şi 15 decembrie 2019 inclusiv până la data
depunerii cererii de anulare a accesoriilor;

l debitorul să aibă depuse toate declaraţiile fiscale, potrivit vectorului fiscal, până
la data depunerii cererii de anulare a accesoriilor;

l debitorul depune cererea de anulare a accesoriilor după îndeplinirea în mod co -
res punzător a condiţiilor prevăzute mai sus, dar nu mai târziu de 15 de cem brie
2019 inclusiv, sub sancţiunea decăderii.

Ionuț Jinga, consultant fiscal
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Ce s-au mai gândit 
ai noștri guvernanți?!

Proceduri mai blânde în dome-
niul actelor de executare silită

Recent a fost emis Ordinul
președintelui ANAF nr. 2.098
pentru modificarea Procedurii pri -
vind emiterea şi comunicarea
unor acte administrative şi de exe -
c utare pentru debitorii care în re -
gistrează obligaţii fiscale re stan te
sub o anumită limită, apro bată
prin Ordinul preşedintelui Agen-
ţiei Naţionale de Ad mi ni strare
Fiscală nr. 727/2019   (Monitorul
Ofi cial nr. 673 din 13 august 2019).

Principalele prevederi sunt le -
ga te de majorarea plafoanelor re -
prezentând cuantumul obli ga ţiilor
fiscale pentru care se emit acte de
executare silită.

Astfel, în vederea emiterii so -
ma  ției și a titlului executoriu, or -
ga nul fiscal central competent în
administrarea obligațiilor fis cale
ale debitorului evaluează bi lunar
obligațiile fiscale/bu ge tare res ta n-
te ale debitorilor. În urma eva lu ă -

 rii emite somația și titlul exe cu-
toriu după 180 de zile de la u l tima
emitere sau de la da ta la care au
fost înregistrate obligații fis cale/
bugetare res tan te, în ca zul în care
cuantumul obli  gațiilor fiscale/bu -
ge tare restante nu de pășește:

l 3.000 lei (pentru marii co n -
tribuabili);

l 1.500 lei (pentru contribuabilii
mijlocii);

l 500 lei (pentru celelalte categorii
de contribuabili);

l 100 lei (pentru debitori per -
soane fizice).

În vederea emiterii adresei de
în  ființare a popririi asupra dis -
ponibilităților bănești și a adres ei
de înștiințare privind în ființarea
po pririi, organul fiscal cen tral
competent în ad mi ni strarea obl i -
gațiilor fiscale ale de bi torului eva -
luează obligațiile fiscale/bu getare
restante ale debitorilor pen tru care
au fost co municate so mații şi nu a

fost no tificată de către debitori
intenția de mediere și emite aceste
acte de executare.

Veşti bune pentru debitorii la
bu  getul de stat! Aceștia nu se mai
pot trezi cu somaţii sau cu sur -
priza de a avea conturile bancare
blocate pentru sume ne sem ni fi ca -
tive, aşa cum se întâmpla până
acum.

ACHIZIȚII 
INTRACOMUNITA-

RE DE BUNURI

Se cunoaște faptul că sunt neimpozabile în România din punctul de vedere al
taxei pe valoarea adăugată achiziţiile intracomunitare de bunuri a căror va -
loare să nu depăşească într-un an calendaristic plafonul de 10.000 euro.

Unii contabili sunt interesaţi dacă şi achiziţiile intracomunitare de piese de
schimb intră sub incidenţa acestui plafon şi dacă trebuie să întocmească decont
special de TVA la depăşirea acestuia. Evident că şi piesele de schimb reprezintă
bunuri mobile corporale, încadrându-se astfel în prevederile Codului fiscal
referitoare la taxarea operaţiunilor din punctul de vedere al TVA.

Achiziţie intracomunitară
de piese de schimb 
efectuată de o societate
care deţine cod special
de TVA

O societate neplătitoare de TVA este
înregistrată prin opţiune pentru
achi ziţii intracomunitare conform
art. 268 alin. (6) din Codul fiscal.
Aceasta depune declaraţia 301 şi 390.
1. Poate depăşi plafonul de 10.000

eu ro în cazul în care achiziţiile
sunt piese de schimb şi nu achiziţii
de bunuri?

Problemă fiscală

De reținut

Pentru debitorii care nu se în ca -
drează în categoria contri bua -
bililor mari şi mijlocii se emite
adre să de înființare a po pririi asu -
pra disponibilităților bă nești și
adre să de înștiințare pri vind în fi -
ințarea popririi, dacă pâ nă la ex -
pirarea termenului pre văzut la 
art. 230 alin. (1) din Co dul de pro-
cedură fiscală (15 zile de la comu-
nicarea somaţiei), obli gațiile bu -
ge tare/fiscale ră ma se nestinse
din somație sunt peste 10.000 lei.

!
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Important

Dacă societatea face o achiziţie de
lu crări executate asupra bunurilor
mobile corporale,  aceasta repre-
zintă o prestare de servicii intraco-
munitare şi operaţiunea se judecă
con form art. 278 alin. (2) din Co -
dul fiscal.

!

Concluzie

Dacă societatea face o achiziţie in -
tra comunitară de piese de schimb,
această achiziţie se încadrează  ca
achi ziţie intracomunitară de bu -
nu ri şi poate fi evidenţiată la fel ca
până acum în Decontul special 301
şi în Declaraţia 390, chiar dacă a
de pă şit pragul de 10.000 euro. Nu -
mai dacă doreşte poate să re nunţe
la acest cod special de TVA şi să se
înregistreze ca plătitor normal de
TVA. 

!Cadrul legal:
O societate care deţine un cod spe -

cial de TVA nu este scutită de plata
TVA, nu o plăteşte furnizorului, dar o
plăteşte în România şi o declară prin
Decont special de TVA – formular
301.

Obligaţia de plată a TVA în Ro mâ -
nia este reglementată prin art. 308 care
arată la alin. (1): „Persoana care efec -
tuează o achiziţie in tra co mu nitara de
bunuri care este taxabilă, con  form
prezentului titlu, este obli gată la plata
taxei”.

Codul special este valabil doar
pen  tru achiziţii intracomunitare; en ti -
tatea nu trebuie decât să declare achi -
ziţia intracomunitară în Ro mânia şi să
plă tească TVA în România pentru
acea tranzacţie. În plus, mai depune şi
De claraţia 390.

Celelalte tranzacţii nu sunt afec -
tate în sensul că nu va putea deduce
TVA de pe facturile de achiziţii şi nici
nu va colecta TVA pentru facturile e -
mise.

La art. 273 din Codul fiscal, achi -
ziţiile intracomunitare de bunuri sunt
definite astfel:

„1) Se consideră achiziţie in tra -
comunitară de bunuri obţinerea drep -
tului de a dispune, ca şi un proprietar,
de bunuri mobile corporale expediate
sau transportate la destinaţia indicată
de cumpărător, de către furnizor, de
că  tre cumpărător sau de către altă
per    s oană, în contul furnizorului său
al cumpărătorului, către un stat mem -
bru, altul decât cel de plecare a trans -
por tului sau de expediere a bu nu -
rilor.”

Bunurile mobile sunt definite din
punct de vedere juridic potrivit 
art. 539 din Codul civil, astfel:
(1) Bunurile pe care legea nu le con -

sideră imobile sunt bunuri mobile.
(2) Sunt bunuri mobile şi undele elec -

tr o magnetice sau asimilate aces -
tora, pre cum şi energia de orice fel
pro du se, captate şi transmise, în
con diţiile legii, de orice persoană
şi puse în ser vi ciul său, indiferent
de natura mo bi liară sau imobiliară
a sursei acestora.

Cotă de TVA la 
închirierea imobilelor
Operaţiunea de închiriere a imobilelor generează controverse în rândul
contabililor în ceea ce priveşte regimul taxei pe valoarea adăugată care trebuie
aplicat.

Codul fiscal prevede scutirea de taxă, însă trebuie efectuată ajustarea TVA
dedusă sau optarea pentru taxarea cu TVA în cotă de 19%, caz în care nu se mai
efectuează această ajustare.

Referitor la obligaţia societăţii de a se dota cu aparat de marcat electronic fiscal,
aceasta intervine numai în cazul în care chiria se încasează în numerar de la
persoane fizice, prin utilizarea cardurilor sau a substitutelor de numerar. 

TVA

O societate înregistrată în scopuri de TVA cu activitate în domeniul insta-
laţiilor (proiectare şi execuţie instalaţii) cumpără trei apartamente (taxarea
inversă) pentru investiţii, din care două vor fi închiriate în regim hotelier
(Booking, Airbnb) şi unul va fi închiriat pe perioade mai lungi de timp,
peste 1 an.

1. Care este codul CAEN cel mai potrivit:

Problemă fiscală

– 6820 „Închirierea şi subînchiri-
erea bunurilor imobiliare proprii
sau închiriate” sau 

– 5520 „Facilităţi de cazare pentru
vacanţe şi perioade de scurtă
durată”?

2. Ce cotă de TVA ar trebui să se
aplice? Ce autorizaţii/avize sunt
necesare fiecărui cod CAEN?

3. Apartamentele trebuie declarate
ca punct de lucru la Registrul
Comerţului? 

4. La primărie se declară ca rezi-
denţial sau nerezidenţial?

5. Apartamentele vor fi închiriate
atât persoanelor fizice, cât şi per-
soanelor juridice şi se va emite
factură şi chitanţă. Este obligato-
rie casa de marcat cu jurnal elec-
tronic în acest caz?
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lier a celorlalte două apartamente
puteţi alege codul CAEN 5520. 

Va trebui însă să obţineţi şi o
autorizaţie de turism de la Au to-
ri tatea naţională de turism şi un
certificat de clasificare (plus toate
celelalte autorizaţii: de incendiu,
de mediu, sanitară, de funcţionare
de la Primărie etc. – autorizaţii
care nu fac obiectul expertizei
noastre, nu au caracter contabil
sau fiscal).

Numai în posesia autorizaţiei de
turism  puteţi argumenta că reali -
zaţi operaţiunea de la art. 291 
alin. (3) litera d): „cazarea în ca -
drul sectorului hotelier sau al sec-
toarelor cu func ţie similară, inclu-
siv închirierea terenurilor amena-
jate pentru camping” şi se aplică la
în chi riere cota de TVA redusă de
5%. Apartamentele închiriate pe
termen scurt trebuie declarate ca
puncte de lucru şi la registrul
comerţului şi la ANAF prin de -
punerea declaraţiei 061.

Destinaţia imobilelor – din punc-
tul de vedere al taxelor locale –
este nerezidenţială  (pentru aceste
apar  tamente nu se mai poate ar -

gu menta că sunt doar imobilizări
în chiriate – ca în prima situaţie – la
ele desfăşurându-se activitate eco-
nomică).

Concluzie 3

Dacă veţi încasa de la persoane fi -
zice contravaloarea cazării în nu -
merar, atunci aveţi obligaţia să de -
ţi neţi casă de marcat (cu jurnal
elec tronic – pentru că nu se mai
pot folosi cele fără jurnal). 

Puteţi evita acest lucru dacă veţi
im  pune să vi se plătească numai
prin bancă (transfer bancar sau
d e     punere de numerar direct în
con  tul firmei).

!

Concluzie 1

Pentru a închiria apartamentul pe
termen mai lung de un an trebuie
să fiţi autorizaţi să desfăşuraţi ac -
ti vităţile de la codul CAEN 6820.
Cota de TVA care se apli că este
19% – dacă optaţi pentru taxarea
op e raţiunii prin depunerea No ti fi -
cării de la art. 292 alin. (3) din
Codul fiscal.

De asemenea, se poate aplica scu-
tirea de la art. 292 alin. (2) litera e)
– dar în acest caz aveţi obligaţia să
ajustaţi TVA dedusă prin taxare
inversă la achiziţie şi nu puteţi de -
duce TVA pentru cheltuielile ulte-
rioare legate de apartament.
Acest imobil nu trebuie declarat ca
punct de lucru, iar destinaţia sa –
din punctul de vedere al taxelor
locale – este una rezidenţială.

Concluzie 2

Pentru închirierea în regim hote-

!
De reținut

Dacă vă dotați cu o casă de mar-
cat, atunci şi persoanelor juridice
trebuie să le emiteți bon fiscal pen-
tru încasarea cu numerar.

!

Construcţie imobil.
Înregistrări contabile
Costul de producţie al unei imobilizări cuprinde atât cheltuieli directe aferente pro -
ducţiei, cum ar fi materiale directe, manoperă directă, costul proiectării pro du-
-s elor, cât şi cheltuieli indirecte legate de fabricaţia respectivei imobilizări.
Cheltuielile cu studiul de inserţie urbană sunt atribuibile direct construirii imo -
bilului şi se vor înregistra pe seama activului în curs de construcţie în corelaţie cu
„Venituri din producţia de imobilizări corporale”. 

CONTABILITATE

O societate deţine un teren pe care doreşte să construiască un imobil în
regim P+8E, având o zonă comercială şi apartamente destinate vânzării.
Pentru această investiţie, trebuie să se întocmească un studiu de inserţie ur -
ba nă care cuprinde – întocmire PUZ şi studiu de soluţie volumetrică. 
1. Cum se va înregistra această factură de prestări servicii? 
2. În condiţiile în care, în ur ma acestui proiect, rezultă imposibilitatea rea-

lizării construcţiei şi investiţia nu se va concretiza, cum se va înregistra
această factură?

Problemă fiscală

Cadrul legal:
Conform prevederilor de la pct. 7

din Reglementările contabile, cost de
producţie înseamnă preţul de achi zi -
ţie al materiilor prime şi al ma te ri a -
lelor consumabile şi alte cheltuieli
care pot fi atribuite direct bunului în
cauză.

Costul de producţie sau de pre -
luc rare al stocurilor, precum şi costul
de producţie al imobilizărilor cuprind
cheltuielile directe aferente pro duc -
ţiei, şi anume: 

Cadrul legal:
Art. 292 alin. (2) lit. e) şi art. 293

din Codul fiscal.
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Lucrări de reparaţii
clădire. Încadrare pe
cheltuială sau cont 
de imobilizări
Pentru contabili este dificil de ales tratamentul contabil care trebuie aplicat în
cazul lucrărilor de reparaţii şi îmbunătăţiri efectuate la o clădire.
Trebuie să precizăm faptul că se asimilează mijloacelor fixe cheltuielile de mo -
dernizare, fiind supuse amortizării, investiţiile efectuate pentru îm bu nă tăţirea
parametrilor tehnici iniţiali.
Raţiunea este ca aceste cheltuieli efectuate în scopul modernizării să îm bu -
nătăţească efectiv performanţele mijloacelor fixe faţă de parametrii tehnici
iniţiali prin care să se asigure obţinerea de venituri suplimentare.
În schimb, cheltuielile care se fac la mijloacele fixe ce au ca scop restabilirea
stării iniţiale sunt considerate cheltuieli de reparaţii, afectând astfel rezultatul
exerciţiului curent.

În 01.2018 s-a achiziționat o clădire în valoare de 140.000 lei, care va avea ca
destinaţie depozitarea produselor finite şi a materiei prime. Se dorește în -
locuirea şapei (pardoseală din beton). 

Se va sparge betonul existent şi se va turna un nou strat pentru a permite
traficul cu utilaje grele, electrostivuitor şi motostivuitor. Nu am calculat
amortizarea la această clădire deoarece nu ne desfăşurăm încă activitatea în
ea. Costul înlocuirii pardoselii ar fi în sumă de 40.000 lei.

1. Dacă este vorba de înlocuirea unei componente (pardoseală în cazul 
nostru), cum ar fi corect să înregistrez această îmbunătăţire (reparaţii
curente – 611, investiţii şi să majorez valoarea sau înlocuirea unei compo-
nente)?

2. Care este monografia contabilă în cazul înlocuirii unei componente,
având în vedere că nu am calculat amortizarea?

Problemă fiscală

Cadrul legal:
Potrivit pct. 7 lit. d) din Norme-

le me todologice de aplicare a Legii 
nr. 15/1994, sunt asimilate mijloacelor
fixe şi se supun amortizării investiţiile
efectuate la mijloacele fixe pentru îm -
bu nătăţirea parametrilor tehnici ini -
ţiali, în scopul modernizării şi care ma -
jorează valoarea de intrare a acestora.

Cheltuielile efectuate la mijloacele
fixe în scopul modernizării acestora
trebuie să aibă următoarele efecte:
– să îmbunătăţească efectiv per for -

man ţele mijloacelor fixe faţă de pa -
rametrii funcţionali stabiliţi iniţial;

– să asigure obţinerea de venituri su -
plimentare faţă de cele realizate cu
mijloacele fixe iniţiale.

Obţinerea de beneficii se poate re -
a   liza fie direct prin creşterea ve ni tu -
rilor, fie indirect prin reducerea chel -
 tuielilor de întreţinere şi func ţionare.

În cazul clădirilor, investiţiile
efec    tuate trebuie să asigure protecţia
va   lorilor umane şi materiale şi îm bu -
n ă tăţirea gradului de confort şi am -
bient sau reabilitarea şi mo dernizarea
termică a acestora.

Amor tizarea acestor investiţii se
fa  ce fie pe durata normală de utilizare
ră  masă, fie prin majorarea duratei
nor male de utilizare. 

Dacă cheltuielile u lte rioare se fac
după expirarea du ra tei normale, se
va stabili o nouă du ra tă normală de
că tre o comisie tehnică sau expert teh -
nic inde pendent

TRATAMENT
CONTABIL

Concluzie
Astfel, aceste servicii nu intră în
sfera impozitului pe veniturile ne -
rezidenţilor, iar societatea nu are
obligaţia de reţinere la sursă ori

declarare în materie de impozit pe
veniturile nerezidenţilor. Nefiind
impozabile în România, beneficia-
rul nu are obligaţia de a prezenta
certificat de rezidenţă fiscală.

!
Important
Nefiind prestate în România, so -
cie    tatea din România nu depune
nici formularul 017.

!

Concluzie
Dacă reparaţiile sunt tratate drept
investiţii, atunci ele se capitali zea -
ză prin înregistrarea acestora, ini -
ţial în debitul contului 231 „Imo -
bilizări cor porale în curs de exe-
cuţie” şi trans ferarea la terminarea
lucrărilor în de bitul contului 212
„Construcţii”.

În principiu, toate cheltuielile 
efe c tuate în legătură cu mo der ni -
zarea clădirii, dacă decideţi că e
vor ba de modernizare, se în re gis -
trează:
%231, 4426 = 401.

La recepţia lucrării de mo der ni -
zare înregistraţi 212 = 231.

!


