Documente utile pentru asociatiile de proprietari

Exemplu:

Intr-un contract de mandat, mandatarul poate accepta ca mandantul si beneficieze, pe durata
contractului, de o perioada de concediu de odihna daca acest aspect a fost negociat de parti si
mentionat in cuprinsul contractului.

1. Inregistrarea fiscala

Conform prevederilor art. 72 din Codul de procedura fiscala, ,orice persoana sau entitate care
este subiect Intr-un raport juridic fiscal se inregistreaza fiscal primind un cod de identificare fis-
cala”.

Astfel, asociatiile de proprietari au obligatia sa se inregistreze fiscal primind un cod de identifi-
care fiscala. Codul de identificare fiscala va fi codul de inregistrare fiscala atribuit de organul fiscal
competent din subordinea Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

Formularul de inregistrare

In vederea atribuirii codului de inregistrare fiscali si eliberarii certificatului de inregistrare fis-
cala, asociatiile de proprietari au obligatia sa depuna la organul fiscal competent Formularul 010
»Declaratie de inregistrare fiscald/Declaratie de mentiuni pentru persoane juridice, asocieri
si alte entitati fara personalitate juridica’.

Termenul de inregistrare

Declaratia de inregistrare fiscala se depune in termen de 30 de zile de la data infiintarii asociatiei,
potrivit legii.

Modificari ulterioare

Modificarile ulterioare ale datelor din declaratia de Inregistrare fiscala trebuie aduse la cunos-
tinta organului fiscal competent din subordinea Agentiei Nationale de Administrare Fiscalg, in ter-
men de 30 de zile de la data producerii acestora, prin depunerea declaratiei de mentiuni (acelasi
formular 010, dar bifand casuta corespunzatoare mentiunilor).

In declaratia de mentiuni se completeazi toate rubricile formularului cu datele valabile la
momentul declararii, indiferent daca acestea au mai fost declarate.

Certificatul de inregistrare fiscala
Pe baza declaratiei de inregistrare fiscala, organul fiscal elibereaza certificatul de inregistrare
fiscala, in termen de 10 zile de la data depunerii declaratiei sau a cererii. Eliberarea certificatelor

de inregistrare fiscala nu este supusa taxelor de timbru.

Prin certificatul de inregistrare fiscala se atribuie asociatiei codul de identificare fiscala. Codul
de identificare fiscala se va mentiona pe orice document emis (facturi, chitante, scrisori, comenzi

s.a.).
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2. Organizarea si conducerea contabilitatii

Asociatiile de proprietari organizeaza si conduc contabilitatea in partida simpla conform Regle-
mentarii contabile privind organizarea si conducerea contabilitatii in partida simpla de catre per-
soanele juridice fara scop patrimonial, aprobata prin 0.M.E.F. nr. 1.969/2007.

Asociatiile de proprietari nu intocmesc situatii financiare anuale.

Contabilitatea In partida simpla la persoanele juridice fara scop patrimonial se tine cu ajutorul
urmatoarelor registre contabile obligatorii:

- Registrul-jurnal (cod 14-1-1/A);
- Registrul-inventar (cod 14-1-2).

Registrele de contabilitate se utilizeaza in stricta concordanta cu destinatia acestora si se prezinta
in mod ordonat si astfel completate incat sa permita, in orice moment, identificarea si controlul
operatiunilor contabile efectuate.

Nomenclatorul privind principalele registre si formulare, comune pe economie, privind activi-
tatea financiara si contabild, precum si modelele registrelor contabile, modelele formularelor con-
tabile specifice si normele de Intocmire si utilizare a acestora, privind organizarea si conducerea
contabilitatii In partida simpla de catre persoanele juridice fara scop patrimonial, sunt prevazute
in anexa Reglementarea contabila privind organizarea si conducerea contabilitatii In partida simpla
de catre persoanele juridice fara scop patrimonial, aprobata prin O.M.E.F. nr. 1.969/2007.

Registre specifice asociatiilor de proprietari sunt:

® Registrul pentru evidenta fondului de rulment (14-6-25/a) - se intocmeste Intr-un exem-
plar de catre administratorul asociatiei de proprietari, prin alocarea, pentru fiecare proprietar,
a uneia sau mai multor pagini necesare completdrii pentru un an de zile.

® Registrul pentru evidenta fondului de reparatii (14-6-25/b) - se intocmeste intr-un
exemplar de catre administratorul asociatiei de proprietari, prin alocarea, pentru fiecare pro-
prietar, a uneia sau mai multor pagini necesare completarii pentru un an de zile.

® Registrul pentru evidenta sumelor speciale (14-6-25/c) - se intocmeste intr-un exemplar
de catre administratorul asociatiei de proprietari, prin alocarea, pentru fiecare proprietar, a
uneia sau mai multor pagini necesare completarii pentru un an de zile.

® Registrul pentru evidenta fondului de penalizari (14-6-25/d) - se intocmeste intr-un
exemplar de catre administratorul asociatiei de proprietari, prin alocarea, pentru fiecare pro-
prietar, a uneia sau mai multor pagini necesare completarii pentru un an de zile.

Lista de plata a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari (14-6-28) - se
intocmeste in doua exemplare de catre administratorul asociatiei de proprietari. Serveste pentru
determinarea cheltuielilor comune din fiecare luna si repartizarea lor pe proprietarii din asociatie
in vederea incasarii si reintregirii fondurilor asociatiei de proprietari.
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Documente justificative

Pentru a putea fi Inregistrate In contabilitate, operatiunile economico-financiare ale asociatiilor
de proprietari trebuie sa fie justificate cu documente originale, Intocmite sau reconstituite potrivit
prevederilor legale.

In caz de pierdere, sustragere sau distrugere a unor documente justificative si contabile, asocia-
tiile de proprietari vor lua masuri de reconstituire a acestora in termen de maximum 30 de zile de
la constatare, potrivit reglementarilor emise in acest scop.

In documentele justificative si in cele contabile nu sunt admise stersituri, modificiri sau alte
asemenea procedee, precum silasarea de spatii libere intre operatiunile inscrise in acestea sau file
lipsa.

Erorile se corecteaz a prin tdierea cu o linie a textului sau a cifrei gresite, pentru ca acestea sa
poata fi citite, iar deasupra lor se scrie textul sau cifra corecta.

Corectarea se face In toate exemplarele documentului justificativ si se confirma prin semnatura
persoanei care a Intocmit/corectat documentul justificativ, mentionandu-se si data efectuarii corec-
turii.

in cazul documentelor justificative la care nu se admit corecturi, cum sunt cele pe baza carora
se primeste, se elibereaza sau se justifica numerarul sau al altor documente pentru care normele
de utilizare prevad asemenea restrictii, documentul intocmit gresit se anuleaza si ramane in car-
netul respectiv (nu se detaseaza), cu exceptia ordinului de deplasare (delegatie), pe baza caruia se
primeste sau se restituie diferenta dintre cheltuielile efective de deplasare si avansul acordat.

Documentele justificative care stau la baza inregistrarilor in contabilitate angajeaza raspunderea
persoanelor care le-au Intocmit, vizat si aprobat, precum si a celor care le-au inregistrat in con-
tabilitate, dupa caz.

in conditiile utilizarii sistemelor informatice financiar-contabile, este necesar sa fie respectate
criteriile minimale privind programele informatice utilizate in domeniul financiar-contabil, pre-
vazute de normele metodologice de intocmire si utilizare a registrelor si formularelor comune pe
economie privind activitatea financiara si contabild, elaborate de Ministerul Economiei si Finantelor.

3. Obligatii fiscale
Asociatiile de proprietari au urmatoarele obligatii fiscale:

- obligatia de a declara bunurile si veniturile impozabile sau, dupa caz, impozitele, taxele, con-
tributiile si alte sume datorate bugetului general consolidat;

- obligatia de a calcula si de a inregistra In evidentele contabile si fiscale impozitele, taxele, con-
tributiile si alte sume datorate bugetului general consolidat;

- obligatia de a plati la termenele legale impozitele, taxele, contributiile si alte sume datorate
bugetului general consolidat;

- obligatia de a plati dobanzi, penalitati de intarziere sau majorari de Intarziere, dupa caz, afe-
rente impozitelor, taxelor, contributiilor si altor sume datorate bugetului general consolidat,
denumite obligatii de plata accesorii;

- obligatia de a calcula, de a refine si de a Inregistra in evidentele contabile si de plata, la
termenele legale, impozitele si contributiile care se realizeaza prin stopaj la sursa;

- orice alte obligatii care le revin in aplicarea legilor fiscale.
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4. Reguli pentru conducerea evidentei contabile si fiscale

Evidentele contabile si fiscale vor fi pastrate la domiciliul fiscal al asociatiei, inclusiv pe suport
electronic sau pot fi incredintate spre pastrare unei societati autorizate, potrivit legii, sa presteze
servicii de arhivare.

Evidentele contabile si fiscale ale exercitiului financiar in curs se pastreaza la domiciliul fiscal al
asociatiilor.

In cazul in care evidentele contabile si fiscale sunt finute cu ajutorul sistemelor electronice de
gestiune, pe langa datele arhivate in format electronic asociatiile de proprietari sunt obligate sa
pastreze si sa prezinte aplicatiile informatice cu ajutorul carora le-a generat.

Asociatiile de proprietari sunt obligate sa evidentieze veniturile realizate si cheltuielile efectuate
din activitatile desfasurate aferente activitatilor economice desfasurate, prin intocmirea registrelor
sau a oricdror alte documente prevazute de lege.

Asociatiile de proprietari sunt obligate sa utilizeze pentru activitatea desfasurata documente
primare si de evidenta contabila stabilite prin lege, achizitionate numai de la unitatile stabilite prin
normele legale in vigoare, si sa completeze integral rubricile formularelor, corespunzator operati-
unilor Inregistrate.

Organele fiscale pot lua in considerare orice evidente relevante pentru impunere.

5. Regimul fiscal al veniturilor din activitati economice obtinute de asociatiile de proprie-
tari

Asociatiile de proprietari constituite ca persoane juridice si asociatiile de locatari recunoscute
ca asociatii de proprietari, potrivit Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si com-
pletarile ulterioare, sunt scutite de la plata impozitului pe profit pentru veniturile obtinute din ac-
tivitati economice si care sunt sau urmeaza a fi utilizate pentru imbunatatirea utilitatilor si a
eficientei cladirii, pentru intretinerea si repararea proprietatii comune.

Asadar, asociatiile de proprietari care desfasoara activitati economice cum ar fi inchirierea
diferitelor spatii aflate in proprietatea acestora, sunt exceptate de la plata impozitului pe profit
daca aceste sume sunt utilizate pentru imbunatatirea utilitatilor si a eficientei caldurii, pentru in-
tretinerea si repararea proprietatii comune.

Daca aceste venituri nu sunt utilizate pentru imbunatatirea utilitatilor si a eficientei caldurii,
pentru intretinerea si repararea proprietatii comune acestea se supun impozitarii cu cota de im-
punere de 16%. In vederea stabilirii bazei impozabile, din veniturile obtinute se scad cheltuielile
efectuate in scopul realizirii acestor venituri. In acest caz, asociatiile de proprietari au obligatia s
intocmeasca declaratia anuald de impozit pe profit (Formular 101 -, Declaratie privind impozitul
pe profit”) pana la data de 25 februarie inclusiv a anului urmator celui pentru care se calculeaza
impozitul.

Operatiunile de inchiriere sunt scutite de TVA fara drept de deducere In conformitate cu preve-
derile art. 141 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal.
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6. Inspectia fiscala

Inspectia fiscala se exercita asupra tuturor persoanelor, indiferent de forma lor de organizare,
care au obligatii de stabilire, retinere si plata a impozitelor, taxelor, contributiilor si a altor sume
datorate bugetului general consolidat, prevazute de lege, inclusiv asupra asociatiilor de proprietari.

Inspectia fiscala are ca obiect verificarea legalitatii si conformitatii declaratiilor fiscale, corecti-
tudinii si exactitatii indeplinirii obligatiilor de catre asociatiile de proprietari, respectarii preve-
derilor legislatiei fiscale si contabile, verificarea sau stabilirea, dupa caz, a bazelor de impunere,
stabilirea diferentelor obligatiilor de plata si a accesoriilor aferente acestora.

Inspectia fiscala are urmatoarele atributii:

@ constatarea si investigarea fiscala a tuturor actelor si faptelor rezultand din activitatea contri-
buabilului supus inspectiei sau altor persoane privind legalitatea si conformitatea declaratiilor
fiscale, corectitudinea si exactitatea Indeplinirii obligatiilor fiscale, in vederea descoperirii de
elemente noi relevante pentru aplicarea legii fiscale;

@ analiza si evaluarea informatiilor fiscale, in vederea confruntarii declaratiilor fiscale cu infor-
matiile proprii sau din alte surse;

@ sanctionarea potrivit legii a faptelor constatate si dispunerea de masuri pentru prevenirea si
combaterea abaterilor de la prevederile legislatiei fiscale.

Pentru ducerea la indeplinire a acestor atributii, organul de inspectie fiscala va proceda la:

- examinarea documentelor aflate in dosarul fiscal al contribuabilului;

- verificarea concordantei dintre datele din declaratiile fiscale cu cele din evidenta contabila a
contribuabilului;

- discutarea constatarilor si solicitarea de explicatii scrise de la reprezentantii legali ai contribua-
bililor sau imputernicitii acestora, dupa caz;

- solicitarea de informatii de la terti;

- stabilirea corecta a bazei de impunere, a diferentelor datorate in plus sau in minus, dupa caz,
fata de creanta fiscala declarata si/sau stabilita, dupa caz, la momentul inceperii inspectiei fis-
cale;

- stabilirea de diferente de obligatii fiscale de plata, precum si a obligatiilor fiscale accesorii afe-
rente acestora;

- verificarea locurilor unde se realizeaza activitati generatoare de venituri impozabile;

- dispunerea masurilor asiguratorii in conditiile legii;

- efectuarea de investigatii fiscale;

- aplicarea de sanctiuni potrivit prevederilor legale;

- aplicarea de sigilii asupra bunurilor, intocmind in acest sens proces-verbal.

Avizul de inspectie fiscala
Inaintea desfasurarii inspectiei fiscale, organul fiscal are obligatia sa instiin{eze asociatia de pro-
prietari In legatura cu actiunea care urmeaza sa se desfasoare, prin transmiterea unui aviz de in-

spectie fiscala.

Dupa primirea avizului de inspectie fiscala, asociatia poate solicita, o singura data, pentru motive
justificate, amanarea datei de incepere a inspectiei fiscale. Amanarea se aproba sau se respinge de
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catre organul fiscal prin decizie. In cazul in care organul fiscal a admis cererea de amanare a
inspectiei fiscale, comunica asociatiei data la care a fost reprogramata inspectia fiscala.

Obligatia de colaborare a asociatiilor de proprietari

Asociatiile de proprietari au obligatia si colaboreze la constatarea stirilor de fapt fiscale. In acest
sens trebuie prezentate la locul de desfasurare a inspectiei fiscale toate documentele, precum si
orice alte date necesare clarificarii situatiilor de fapt relevante din punct de vedere fiscal.

Pe toata durata exercitarii inspectiei fiscale, asociatiile supuse acesteia au dreptul de a beneficia
de asistenta de specialitate sau juridica.

Dreptul contribuabilului de a fi informat

Asociatiile de proprietari supuse inspectiei fiscale au dreptul de a fi informate pe parcursul des-
fasurarii inspectiei fiscale asupra constatarilor rezultate din inspectia fiscala.

Organul fiscal le va prezenta proiectul de raport de inspectie fiscala, care contine constatarile si
consecintele lor fiscale, acordandu-le astfel posibilitatea de a-si exprima punctul de vedere, cu
exceptia cazului in care bazele de impozitare nu au suferit nicio modificare in urma inspectiei fiscale
sau a cazului in care asociatia renunta la acest drept si notifica acest fapt organelor de inspectie
fiscala.

Data, ora si locul prezentarii concluziilor vor fi comunicate in timp util.

Asociatiile au dreptul sa isi prezinte, in scris, punctul de vedere cu privire la constatarile in-
spectiei fiscale, in termen de 3 zile lucratoare de la data incheierii inspectiei fiscale.

Raportul privind rezultatul inspectiei fiscale

Rezultatul inspectiei fiscale se consemneaza, in scris, intr-un raport de inspectie fiscalg, in care
se prezinta constatarile inspectiei fiscale din punct de vedere faptic si legal. Raportul de inspectie
fiscala se intocmeste la finalizarea inspectiei fiscale si cuprinde toate constatarile In legatura cu pe-
rioadele si obligatiile fiscale verificate, precum si opinia organului de inspectie fiscal 4, motivata in
drept si in fapt, cu privire la punctul de vedere exprimat de asociatia supusa inspectiei.

Raportul de inspectie fiscala sta la baza emiterii:

@ deciziei de impunere, pentru diferente de obligatii fiscale aferente perioadelor verificate;

@ deciziei de nemodificare a bazei de impunere, daca nu se constata diferente de obligatii fis-

cale.

Decizia se comunica in termen de 30 de zile lucratoare de la data Incheierii inspectiei fiscale.

7. Sanctiuni pentru neindeplinirea obligatiilor fiscale

Contraventii si sanctiuni

Constituie contraventii:

1. refuzul de a prezenta organului financiar-fiscal bunurile materiale supuse impozitelor, taxelor,



