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Numerotarea mijloacelor fixe in cadrul registrului se face, de reguld, in ordinea succesiva a
numerelor si/sau pe grupe de mijloace fixe. Numarul de inventar atribuit unui mijloc fix urmeaza sa fie
trecut Tn toate documentele care privesc mijlocul fix respectiv.

Modul de numerotare a mijloacelor fixe precum si modul de imprimare a numarului de inventar
atribuit se stabilesc prin proceduri proprii ale entitatii.

Fisa mijlocului fix (Cod 14-2-2) serveste ca document pentru evidenta analiticd a mijloacelor
fixe.

Fisa mijlocului fix se intocmeste pentru fiecare mijloc fix.

In cazul mijloacelor fixe de aceeasi naturd si de aceeasi valoare, care au aceleasi cote de
amortizare si sunt puse In functiune in aceeasi luna, poate fi intocmita o singura fisa a mijloacelor fixe.

Se pastreaza pe grupe de mijloace fixe, in ordinea codurilor din clasificarea imobilizarilor
corporale, conform legislatiei in vigoare, iar in cadrul acestora, fisele mijloacelor fixe se grupeaza pe
locuri de folosinta.

Fisele mijloacelor fixe scoase din functiune sau transferate se arhiveaza.

Fisa mijlocului fix se completeazd pe baza documentelor justificative privind miscarea
mijloacelor fixe sau modificarea valorii de intrare a acestora, ca urmare a completarii, imbunatatirii,
modernizarii sau reevaluarii lor.

Bonul de miscare a mijloacelor fixe (Cod 14-2-3A) serveste ca:

» document justificativ de predare-primire a mijloacelor fixe intre doua locuri de folosinta ale
entitatii;

» document de insotire a mijloacelor fixe pe timpul transportului de la sectia sau subunitatea
predatoare la cea primitoare;

» document justificativ de inregistrare in evidenta responsabilului cu mijloacele fixe la locurile
de folosinta si in contabilitate.

Procesul-verbal de scoatere din functiune a mijloacelor fixe/de declasare a unor bunuri
materiale (Cod 14-2-3/aA) serveste ca:

v document de constatare a indeplinirii conditiilor necesare scoaterii din functiune a mijloacelor
fixe, de scoatere din uz a materialelor de natura obiectelor de inventar in folosinta si de
declasare a unor bunuri materiale, altele decét mijloacele fixe, potrivit dispozitiilor legale;

v document de consemnare a scoaterii efective din functiune a mijloacelor fixe, de scoatere din
uz a materialelor de natura obiectelor de inventar in folosinta sau de declasare a altor bunuri
materiale;

v" document de predare la magazie a ansamblelor, subansamblelor, pieselor componente si
materialelor rezultate din scoaterea efectiva din functiune a mijloacelor fixe;

v" document justificativ de inregistrare in evidenta magaziilor (depozitelor) si incontabilitate.

Formularul se completeaza de catre comisia constituitd in acest scop, dupa caz, astfel:
v' capitolele I si II, cu constatarile si concluziile rezultate din analiza documentatiei primite si din
verificarea stdrii mijloacelor fixe propuse a fi scoase din functiune, scoaterii din uz a
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materialelor de natura obiectelor de inventar sau a altor bunuri materiale propuse pentru
declasare;

v' capitolul III, dupad aprobarea propunerilor si efectuarea scoaterii din functiune, din uz sau
declasarii, cu informatii referitoare la ansamblele, subansamblele, piesele componentele si
materialele rezultate.

In cazul scoaterii din functiune a mijloacelor fixe, numarul de inventar se va trece la capitolul 11
n coloana ,,Denumirea”. In situatia in care capitolul III se completeazi in alte exercitii financiare, este
necesar sa se intruneascd o noud comisie care sa intocmeasca un nou proces-verbal de scoatere din
functiune a mijloacelor fixe/de declasare a unor bunuri materiale, care sa confirme datele completate in
acest capitol.

Proces-verbal de receptie (Cod 14-2-5)
Proces-verbal de receptie provizorie (Cod 14-2-5/a)
Proces-verbal de punere in functiune (Cod 14-2-5/b)

Serveste ca:

document de inregistrare in evidenta operativa si in contabilitate;

document de consemnare a stadiului in care se afla obiectivul de investitii;

document de aprobare a receptiei (cod 14-2-5);

document de constatare a indeplinirii conditiilor de receptie provizorie a obiectivului de
investitii (cod 14-2-5/a);

document de aprobare a receptiei provizorii a obiectivului de investitii (cod 14-2- 5/a);
document de punere in functiune a obiectivului de investitii (cod 14-2-5/b).

AN NI NN

AN

Se intocmeste la data punerii in functiune a mijlocului fix, astfel:

Procesul-verbal de receptie (cod 14-2-5) se intocmeste pentru mijloacele fixe independente care
nu necesitd montaj si nici probe tehnologice, acestea considerandu-se puse in functiune la data
achizitionarii lor.

Procesul-verbal de receptie provizorie (cod 14-2-5/a) se intocmeste pentru utilajele care
necesitd montaj, dar care nu necesita probe tehnologice, produse cu ciclu lung de fabricatie care
depdsesc un exercitiu financiar/bugetar, realizate pe faze de fabricatie, precum cladirile si constructiile
speciale care nu deservesc procese tehnologice, acestea considerdndu-se puse in functiune la data
terminarii montajului, respectiv la data terminarii constructiei.

Procesul-verbal de punere in functiune (cod 14-2-5/b) se intocmeste pentru utilajele si
instalatiile care necesitd montaj si probe tehnologice, precum si cladirile si constructiile speciale care
deservesc procese tehnologice, acestea considerandu-se puse in functiune la terminarea probelor
tehnologice.

In reglementarile contabile sunt prevdzute conditiile pe care un bun trebuie sd le indeplineasca
pentru a fi recunoscut ca imobilizare corporald, astfel:

v' activul va genera beneficii economice viitoare certe pentru entitate;
v' costul activului poate fi evaluat credibil.
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Prin politicile contabile, conducerea entitatii trebuie sa stabileasca conditiile specifice pentru
recunoasterea imobilizarilor corporale.

In vederea recunoasterii imobilizarilor corporale se impune utilizarea rationamentului
profesional la aplicarea criteriilor de recunoastere pentru circumstantele specifice entititii. In unele
cazuri, ar putea fi adecvat sa fie agregate elementele nesemnificative individual, cum ar fi matritele,
aparatele de masura si control, uneltele si alte elemente similare, si sa se aplice criteriile de
recunoastere a valorii agregate a acestora.

In ceea ce priveste recunoasterea activelor imobilizate reprezentate de terenuri si cladiri,
acestea sunt active separabile si sunt contabilizate separat, chiar atunci cind sunt achizitionate
impreuna. O crestere a valorii terenului pe care se afld o cladire nu afecteaza determinarea valorii
amortizabile a cladirii.

O imobilizare corporald recunoscutd ca activ trebuie evaluatd initial la costul sdu determinat
potrivit regulilor de evaluare din reglementarile contabile, in functie de modalitatea de intrare in
entitate.

La data intrarii in entitate, bunurile se evalueaza si se inregistreaza in contabilitate la valoarea
de intrare, care se stabileste astfel:

a) la cost de achizitie - pentru bunurile procurate cu titlu oneros;
b) la cost de productie - pentru bunurile produse in entitate;

¢) la valoarea de aport, stabilita in urma evaluarii - pentru bunurile reprezentand aport la
capitalul social;

d) la valoarea justd- pentru bunurile obtinute cu titlu gratuit sau constatate plus la
inventariere.

In cazurile mentionate la lit. c) si d), valoarea de aport si, respectiv, valoarea justa se substituie
costului de achizitie.

Valoarea justa a activelor se determind, in general, dupa datele de evidentd de pe piata,
printr-o evaluare efectuati, de reguli, de evaluatori autorizati, potrivit legii. In situatia in care nu
existd date pe piatd privind valoarea justa, din cauza naturii specializate a activelor si a frecventei
reduse a tranzactiilor, valoarea justa se poate determina prin alte metode utilizate, de reguld, de cétre
evaluatori autorizati, potrivit legii.

Evaluarea constructiilor la cost de achizitie

Costul de achizitie al mijloacelor fixe cuprinde pretul de cumpdrare mai putin reducerile
comerciale primite pe aceeasi facturd, la care se adauga taxele de import si alte taxe (cu exceptia
acelora pe care persoana juridica le poate recupera de la autoritatile fiscale), cheltuielile de transport,
manipulare si alte cheltuieli care pot fi atribuibile direct achizitiei mijloacelor fixe respective.

In costul de achizitie se includ, de asemenea, comisioanele, taxele notariale, cheltuielile cu
obtinerea de autorizatii si alte cheltuieli nerecuperabile, atribuibile direct bunurilor respective.

Cheltuielile de transport sunt incluse in costul de achizitie si atunci cand functia de
aprovizionare este externalizata.
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Ulterior achizitiei, imobilul este amenajat pentru a corespunde destinatiei de utilizare. O parte
din materialele utilizate sunt incadrate la marfuri in contabilitatea societdtii, iar alte materiale sunt
achizitionate cu acest scop. Pentru utilarea birourilor se achizitioneaza mobilier corespunzator.

Stabilim care este monografia contabila pentru aceste operatiuni.

e Factura de avans primitd pentru achizitia imobilului se inregistreaza:

4093 = 404
Avansuri acordate pentru ,,Furnizori de imobilizari”

imobilizari corporale”

4426 = 4427
,,T VA deductibila” ., T VA colectata”

Nota: Potrivit Normelor metodologice ale Codului fiscal, modalitatea de simplificare a platii
taxel se realizeaza prin emiterea de facturi in care furnizorul/prestatorul nu inscrie taxa aferenta,
inclusiv pentru avansuri, aceasta fiind calculata de beneficiar si inregistrata atat ca taxa colectata, cat
si ca taxd deductibild in decontul de taxa, formularul 300.

e Plata avansului se inregistreaza:

404 = 5121 20.000 lei

_Furnizori de ,,Conturi la banci in lei”

imobilizari”

Conform punctului 351 alin. (4) din Reglementarile contabile aprobate prin O.M.F.P. nr.
1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, onorariile si comisioanele bancare achitate in
vederea obtinerii de imprumuturi pe termen lung se recunosc pe seama cheltuielilor inregistrate in
avans. Cheltuielile in avans urmeaza sa se recunoasca la cheltuieli curente esalonat, pe perioada de
rambursare a imprumuturilor respective.

Astfel, acest tip de cost poate fi considerat ca fiind onorariu/comision bancar in vederea
obtinerii unui imprumut pe termen lung. Ca urmare, se inregistreaza pe cheltuieli In avans, urmand ca

pe durata creditului sa se deconteze lunar pe cheltuiala.

e Comision pentru intocmirea si analiza documentatiei in vederea obtinerii creditului se

inregistreaza:
471 = 401/5121
,,Cheltuieli ,,Furnizori”/,,Conturi la banci in
inregistrate Tn avans” le1”

e Lunar, pe durata creditului, se recunosc cheltuielile aferente fiecirei perioade:

622/628 = 471
,,Cheltuieli privind comisioanele ,»Cheltuieli inregistrate
si onorariile”/,,Alte cheltuieli cu
serviciile executate de terti”

in avans”
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e Taxa de arhivare poate fi, de asemenea, un onorariu bancar, deci se inregistreaza in
contul de cheltuieli in avans, cu decontare lunara pe cheltuiali, pe durata creditului,
potrivit punctului 351 alin. (4) din O.M.F.P. nr. 1.802/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare:

471 = 5121
,.Cheltuieli inregistrate in avans” ,,Conturi la banci 1n lei”

e Lunar, pe durata creditului, se recunosc cheltuielile aferente fiecarei perioade:

628 = 471
,,Alte cheltuieli cu serviciile ,Cheltuieli inregistrate

19
executate de terti in avans”

Conform punctului 8 subpunctul 6 din Reglementarile contabile aprobate prin O.M.F.P. nr.
1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, cost de achizitie inseamna pretul datorat si
eventualele cheltuieli conexe minus eventualele reduceri ale costului de achizitie.

e Avand in vedere faptul ci evaluarea imobilului reprezinti un cost direct atribuibil
acestuia, comisionul de evaluare se va inregistra in valoarea imobilizarii, pe seama
contului 231 ,,Imobilizari corporale in curs de executie”:

231 = 404 cu valoarea serviciului
,Imobilizari corporale ,,Furnizori de de evaluare
in curs de executie” imobilizari”

o Iinregistrarea creditului pe termen lung oferit de banci, in lei:

5121 = 1621 cu valoarea incasata
,,Conturi la ,.Credite bancare reprezentand credit pe
e o +9 5 termen
banci in lei pe termen lung lung, respectiv numar
rate x 84
luni

o Tnregistrarea fieciirei pliti a ratei de credit, lunar, pe durata creditului:

1621 = 5121
,,Credite bancare pe termen ,,Conturi la banci in lei”
lung”

La fiecare termen de plata, se face nregistrarea contabila in ceea ce priveste dobanda.

Conform punctului 53 alin. (4) din Reglementarile contabile aprobate prin O.M.F.P. nr.
1.802/2014, principiul contabilitatii de angajamente se aplica inclusiv la recunoasterea dobanzii
aferente perioadei, indiferent de scadenta acesteia.

666 = 5121
,,Cheltuieli privind dobanzile” ,,Conturi la banci in lei”
Atentie!

La finalul fiecarui an, dobanda aferentd lunii decembrie trebuie inregistratd in luna decembrie,
chiar daca, potrivit graficului de rambursare, aceasta are scadenta in ianuarie anul urmator.
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e 1In luna decembrie se face inregistrarea:

666 = 1682
,,Cheltuieli privind

R ,,Dobanzi aferente creditelor
dobanzile”

bancare pe termen lung”

e In luna ianuarie anul urmaétor, plata se inregistreaza:

1682 = 5121
,,Dobanzi aferente creditelor

,,Conturi la banci 1n le1”
bancare pe termen lung”

Conform art. 331 alin. (2) lit. g) din Codul fiscal, constructiile, astfel cum sunt definite la art.
292 alin. (2) lit. f) pct. 2 din Codul fiscal, partile de constructie si terenurile de orice fel, pentru a caror
livrare se aplica regimul de taxare prin efectul legii sau prin optiune, sunt operatiuni pentru care se
aplica taxarea inversa.

Pe facturile emise pentru livrarile de bunuri pentru care se aplica taxare inversa furnizorii nu
vor inscrie taxa colectata aferenta. Beneficiarii vor determina taxa aferenta, care se va evidentia in
decont (formularul 300), atat ca taxa colectata, cat si ca taxa deductibila, conform art. 331 alin. (3) din
Codul fiscal.

Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Codului fiscal, taxarea inversa prevazuta la art.
331 din Codul fiscal reprezinta o modalitate de simplificare a platii taxei. Prin aceasta nu se efectueaza
nicio platd de TVA intre furnizorul/prestatorul si beneficiarul unor livrari/prestari, acesta din urma
datorand, pentru operatiunile efectuate, taxa aferenta intrarilor si avand posibilitatea, in principiu, sa
deduca respectiva taxa.

Aceasta modalitate de simplificare a platii taxei se realizeaza prin emiterea de facturi in care
furnizorul/prestatorul nu inscrie taxa aferentd, inclusiv pentru avansuri, aceasta fiind calculatda de
beneficiar si inregistrata atat ca taxd colectata, cat si ca taxd deductibila in decontul de taxa.

Furnizorul/Prestatorul are obligatia sa inscrie pe facturd mentiunea taxare inversa.
Colectarea taxei pe valoarea adaugatd la nivelul taxei deductibile este asimilata cu plata taxei
catre furnizor/prestator.

e Din punct de vedere contabil, beneficiarul inregistreaza, Tn cursul perioadei fiscale in
care taxa este exigibild, suma taxei aferente in urmitoarea formuli contabila:

4426 = 4427
,» 1 VA deductibila” ., 1 VA colectata”
e Achizitia imobilului in regim de taxare inversa:
212 = 404
,,Constructii” ,,Furnizori

de imobilizari”

e TVAinregim de taxare inversa se evidentiaza astfel:

4426 = 4427
., 1 VA deductibila” ,,1 VA colectata”
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In baza contractului de superficie, societatea poate obtine autorizatia de constructie pe numele
sdau, poate edifica constructia si, implicit, are dreptul de a deduce cheltuielile cu amortizarea
constructiei i a TVA aferente achizitiei materialelor si serviciilor necesare efectuarii constructiei.

Dupa stabilirea regimului juridic si obtinerea autorizatiei de construire pe numele societatii, se
incheie contractul cu societatea constructoare, care va efectua lucrarile In baza si conform

specificatiilor din autorizatia de construire.

Exemplu:

O societate de productie inchiriaza un teren in vederea construirii unei hale de productie.
Stabilim care este monografia contabila pentru edificarea unei constructii pe terenul Inchiriat.

Monografia contabila este urmatoarea:

e Inregistrarea platii autorizatiei la primarie:

635 5121 - taxe, autorizatii
,,Cheltuieli cu alte ,,Conturi la banci in lei”
impozite,
taxe si varsaminte
asimilate”

o Tnregistrarea plitii unui procent la Inspectoratul in constructii:

635 5121 - taxe, autorizatii
,,Cheltuieli cu alte ,,Conturi la banci 1n lei”
impozite,
taxe si varsaminte
asimilate”

o Tnregistrare taxe notariale si onorarii avocati:
622 401 - taxe notariale, onorarii
,,Cheltuieli privind ,,Furnizori” avocati
comisioanele
si onorariile”
4426 = 401
,, T VA deductibila” ,,Furnizori”

Achizitia de materiale necesare

facturi de la furnizori:

e Achizitie materii prime:

constructiei (provizorii sau definitive), pe baza de

301/asociere
,Materii prime”

401
,,Furnizori”

4426
» 1 VA deductibild”

401
,,Furnizori”

89




Ghidul practic al contabilului din domeniul constructiilor

e Achizitie materiale consumabile:

302x = 401
,,Materiale consumabile” ,,Jurnizori”
4426 = 401
,, 1 VA deductibila” ,,Jurnizori”

e Darea in consum a materiilor prime si materialelor, pentru a fi utilizate la constructie, pe
baza bonurilor de consum:

601 = 301
,,Cheltuieli cu materiile prime” ,Materii prime”
602x = 302x
,,Cheltuieli cu materialele ,,Materiale consumabile”
consumabile”

e Primirea facturii de la firma constructoare privind executia lucrarilor:

628 = 401
,,Alte cheltuieli cu serviciile ,,Furnizori”
executate de terti”

e Amortizarea lunard a utilajelor (macarale, picamar, ciocane pneumatice, schele,
betoniere etc.):

6811 = 2813
,,Cheltuieli de exploatare »Amortizarea instalatiilor si a
privind amortizarea mijloacelor de transport”
imobilizarilor”

e La finalul lunii se inregistreaza, cu suma tuturor acestor cheltuieli, productia in curs:

231 = 722

,»Imobilizari corporale ,» Venituri din productia
in curs de executie”

de imobilizari corporale”

Operatiile de mai sus se efectueaza lund de luna, pana la finalizarea constructiei.
La finalizarea constructiei trebuie tinut cont de prevederile Regulamentului privind receptia
constructiilor, aprobat prin H.G. nr. 273/2014 - modificat prin H.G. nr. 343/2017.

e Odata cu aprobarea receptiei la terminarea lucrarilor de catre investitor (societatea
constructoare), in contabilitate se procedeazd la inregistrarea constructiei, prin
urmiitoarea formula, cu toati suma din contul 231:

212 = 231
,Constructii” ,,Imobilizari corporale 1n curs de
executie”

Din luna urmatoare celei in care s-a aprobat receptia la terminarea lucrarilor, societatea poate
proceda la amortizarea constructiei, pe durata stabilitd conform catalogului mijloacelor fixe, aprobat
prin H.G. nr. 2.139/2004.
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Cheltuiala cu amortizarea este deductibila fiscal daca hala este utilizata in scopuri economice
(potrivit art. 25 alin. (1) si art. 28 alin. (1) din Codul fiscal).

TVA aferentd achizitiilor de materiale si servicii destinate constructiei acelei cladiri este
deductibilda in conditiile art. 297 alin. (4) din Codul fiscal, daca societatea utilizeaza constructia in
scopuri economice, pentru realizarea de operatiuni taxabile si/sau scutite cu drept de deducere sau
neimpozabile in Romania.

8.2. Constructie spatiu comercial

Potrivit Reglementarilor contabile in vigoare, aprobate prin O.M.F.P. nr. 1.802/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare, activele imobilizate sunt active generatoare de beneficii
economice viitoare si detinute pe o perioadd mai mare de un an. Ele trebuie evaluate la costul de
achizitie sau la costul de productie, cu respectarea prevederilor prezentei subsectiuni.

O imobilizare corporald recunoscutd ca activ trebuie evaluata initial la costul sau determinat
potrivit regulilor de evaluare din Reglementdrile contabile aplicabile, in functie de modalitatea de
intrare n entitate.

Cost de productic inseamna pretul de achizitie al materiilor prime si al materialelor
consumabile si alte cheltuieli care pot fi atribuite direct bunului in cauza.

Costul de productie al imobilizérilor cuprinde cheltuielile directe aferente productiei, si anume:
materiale directe, energie consumatd in scopuri tehnologice, manopera directa si alte cheltuieli directe
de productie, costul proiectarii produselor, precum si cota cheltuielilor indirecte de productie alocatd in
mod rational ca fiind legata de fabricatia acestora.

In costul de productie al bunului se include o proportie rezonabila din cheltuielile de regie fixe
sau variabile atribuibile indirect bunului in cauzd, in masura In care acestea se refera la perioada de
productie. Includerea in costul stocurilor a regiilor generale poate fi adecvatd in masura in care
reprezinta costuri suportate pentru a aduce stocurile in locul si forma dorite.

Exemplu:

Societatea ABC SRL achizitioneaza un teren in vederea edificarii pe acesta a unui spatiu
comercial. In vederea realizarii constructiei se efectueaza cheltuieli cu materiale, salarii, servicii
diverse si alte cheltuieli indirecte.

Stabilim care este monografia contabila pentru acest tip de productie.

Conform punctului 192 din O.M.F.P. nr. 1.802/2014, terenurile si cladirile sunt active
separabile si sunt contabilizate separat, chiar atunci cand sunt achizitionate impreund. De asemenea,
terenurile nu se amortizeaza.

Pentru ca terenurile nu se consuma si nu fac parte din cladire (chiar daca vor fi vandute sau
utilizate odata cu aceasta), ele vor fi contabilizate separat, iar trecerea lui pe cheltuiald se va face la
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In vederea determinarii procentului de 80% din cifra de afaceri totald, indicatorii ,,Cifra de

afaceri totala” si ,,Cifra de afaceri realizata efectiv din activitatea de constructii” se calculeaza dupa
cum urmeaza:
1. ,,Cifra de afaceri totala” realizata cumulat de la inceputul anului, inclusiv din luna de
raportare, se completeaza cu suma veniturilor cumulate de la inceputul anului pana la sfarsitul lunii de
raportare, realizate din vanzarea de produse si prestarea de servicii, evidentiate potrivit Ordinului
ministrului finantelor publice nr. 1.802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind
situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau, dupa caz, Ordinului ministrului finantelor publice nr. 2.844/2016 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara,
cu modificarile si completarile ulterioare, la care:

a) se adaugd, cumulat de la inceputul anului pana la luna de raportare inclusiv, sumele
reprezentand:

(1) veniturile din subventiile de exploatare aferente cifrei de afaceri nete, inregistrate in
contabilitate (contul 741);

(ii) soldurile lunare creditoare inainte de transferul in contul de profit si pierdere ale veniturilor
aferente costurilor stocurilor de produse si servicii in curs de executie, evidentiate in contabilitate la
sfarsitul lunilor de raportare in care se inregistreaza sold creditor (contul 711 sau contul 712);

(ii1) veniturile din productia de imobilizari corporale si productia de investitii imobiliare,
nregistrate in contabilitate (contul 722);

b) se scad, cumulat de la inceputul anului pana la luna de raportare inclusiv, sumele
reprezentdnd soldurile lunare debitoare inainte de transferul in contul de profit si pierdere ale
veniturilor aferente costurilor stocurilor de produse si servicii in curs de executie, evidentiate in
contabilitate la sfarsitul lunilor de raportare in care se inregistreaza sold debitor (contul 711 sau
contul 712).

2. ,,Cifra de afaceri realizatd efectiv din activitatea de constructii* se completeaza de societatile
care desfasoara una sau mai multe activitdti clasificate la codurile CAEN prevazute la art. 60 pct. 5 lit.
a) din Codul fiscal, cu cifra de afaceri realizatd efectiv din activitatile desfasurate aferente codurilor
CAEN prevazute la art. 60 pct. 5 lit. a) din Codul fiscal, respectiv cu suma veniturilor cumulate de la
inceputul anului pana la sfarsitul lunii de raportare, realizate din vanzarea de produse si prestarea de
servicii, fara a lua in calcul, cumulat de la inceputul anului pand la sfarsitul lunii de raportare,
veniturile realizate din redevente, locatii de gestiune si chirii, evidentiate potrivit Ordinului ministrului
finantelor publice nr. 1.802/2014 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau, dupa caz, Ordinului ministrului finantelor publice nr. 2.844/2016 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, cu
modificarile si completdrile ulterioare, la care:

a) se adauga, cumulat de la inceputul anului pand la luna de raportare inclusiv, sumele
reprezentand:

(1) veniturile din subventiile de exploatare aferente cifrei de afaceri nete, inregistrate in
contabilitate (contul 741);

(ii) soldurile lunare creditoare inainte de transferul in contul de profit si pierdere ale veniturilor
aferente costurilor stocurilor de produse si servicii in curs de executie, evidentiate in contabilitate la
sfarsitul lunilor de raportare in care se inregistreaza sold creditor (contul 711 sau contul 712),

(i11) veniturile din productia de imobilizari corporale si productia de investitii imobiliare,
nregistrate in contabilitate (contul 722);

b) se scad, cumulat de la inceputul anului pana la luna de raportare inclusiv, sumele
reprezentand soldurile lunare debitoare inainte de transferul in contul de profit si pierdere ale
veniturilor aferente costurilor stocurilor de produse si servicii in curs de executie, evidentiate in
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contabilitate la sfarsitul lunilor de raportare in care se inregistreaza sold debitor (contul 711 sau
contul 712).

3. La determinarea cifrei de afaceri realizate efectiv din activitatea de constructii conform art.
60 pct. 5 din Codul fiscal, pentru stabilirea veniturilor din vanzarea de produse, se iau in calcul
veniturile realizate din vanzarea produselor finite, semifabricatelor, produselor reziduale si a
marfurilor, care sunt obtinute din productia proprie.

Atentie!
Nu se iau in calcul veniturile din vanzarea de produse achizitionate in scopul revanzarii.

4. Cifra de afaceri luata in calcul pentru aplicarea facilitatilor este cifra de afaceri realizata pe
baza de contract sau comanda, din activitati circumscrise codurilor CAEN prevazute la art. 60 pct. 5
lit. a) din Codul fiscal, si acopera, in cazul contractelor de executie, manopera, materialele, utilajele,
transportul, echipamentele, dotarile, precum si alte activitati auxiliare necesare. Cifra de afaceri
cuprinde inclusiv productia realizata si nefacturata.

5. Cifra de afaceri luata in calcul pentru aplicarea facilitatilor se poate referi si la alte tipuri de
contracte si activitati specifice destinate sectorului de constructii, precum contracte de servicii, de
furnizare.

6. La determinarea ,,Cifrei de afaceri totale” si a ,,Cifrei de afaceri realizate efectiv din
activitatea de constructii” se iau in calcul veniturile inregistrate in contabilitate cu respectarea
reglementdrilor contabile aplicabile.

Ponderea cifrei de afaceri din activitatile prevazute la art. 60 pct. 5 din Codul fiscal, in cifra de
afaceri totald, se calculeaza ca raport intre suma rezultata din calculul efectuat pentru determinarea
indicatorului ,,Cifra de afaceri realizatd efectiv din activitatea de constructii” si suma rezultatd din
calculul efectuat pentru determinarea indicatorului ,,Cifra de afaceri totala”, inmultit cu 100.

Pentru stabilirea procentului de cel putin 80% din cifra de afaceri totala, care reprezinta
conditie pentru acordarea facilitatilor fiscale in domeniul constructiilor, raportarea se face la anul
calendaristic.

Nota:

Calculul indicatorului ,,Cifra de afaceri realizatd efectiv din activitatea de constructii” se
efectueaza pentru Intreaga activitate desfdsuratd de angajator pe teritoriul Romaniei din activitatile
prevazute la art. 60 pct. 5 din Codul fiscal, inclusiv de la nivelul sucursalelor, filialelor sau punctelor
de lucru din Roménia ale acestuia.

Important!

Pentru determinarea procentului de 80% din cifra de afaceri totald, la calculul cifrei de afaceri
realizate efectiv din activitatea de constructii, angajatorii au in vedere numai veniturile din activitatea
desfasurata pe teritoriul Romaniei. Veniturile realizate din activitatea de constructii in afara teritoriului
Romaniei se vor avea in vedere numai pentru calculul cifrei de afaceri totale realizate din intreaga
activitate.

Prin activitatea desfasurata pe teritoriul Romaniei se intelege activitatea desfasuratd efectiv in
Romania in domeniul constructiilor, in scopul realizarii de produse si prestarii de servicii, indiferent de
statutul de rezidentd al beneficiarilor.

Cifra de afaceri se calculeaza, in luna de raportare, in conditiile in care angajatorii care
desfasoara una sau mai multe activitati clasificate la codurile CAEN prevazute la art. 60 pct. 5 din
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Codul fiscal realizeaza efectiv activitati aferente codurilor CAEN prevézute la art. 60 pct. 5 din Codul
fiscal.

In vederea aplicarii facilitatilor fiscale in domeniul constructiilor, angajatorii care desfasoara
activitatile aferente cel putin unuia din codurile CAEN prevazute la art. 60 pct. 5 lit. a) din Codul fiscal
procedeaza dupa cum urmeaza:

- indicatorii ,,Cifra de afaceri realizatd efectiv din activitatea de constructii” si ,,Cifra de afaceri
totala”, determinati conform art. 4, se calculeaza cumulat de la inceputul anului sau incepand cu luna
infiintarii, dupa caz, pana la luna in care se aplica scutirea inclusiv;

- pentru a beneficia de facilitatile fiscale, raportul intre ,,Cifra de afaceri realizata efectiv din
activitatea de constructii si ,,Cifra de afaceri totala”, determinate conform lit. a), trebuie sa fie in
procent de cel putin 80%.

Nota:

In cazul activitatilor aferente codului CAEN 711, veniturile luate in calcul la determinarea
indicatorului ,,Cifra de afaceri realizata din activitatea de constructii“ sunt cele obtinute din activitatile
care se circumscriu domeniilor prevazute in codurile CAEN enumerate la art. 60 pct. 5 lit. a) din Codul
fiscal.

La art. 1 din O.U.G. nr. 93/2023 se precizeaza ca prin derogare de la prevederile art. 164 alin.
(1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
pentru sectorul constructii salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata se stabileste in bani,
fard a include indemnizatiile, sporurile si alte adaosuri, la suma de 4.582 lei lunar, pentru un program
normal de lucru in medie de 165,333 ore pe luna, reprezentand in medie 27,714 lei/ora.

Majorarea se aplica incepand cu veniturile aferente lunii noiembrie 2023.

Prevederile alin. (1) se aplica exclusiv domeniilor de activitate prevazute la art. 60 pct. 5 din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Nerespectarea prevederilor alin. (1) de catre societati constituie contraventie si se sanctioneaza

potrivit dispozitiilor art. 260 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, si atrage anularea acordarii facilitatilor fiscale.
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